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Ricorp Titularizadora, S.A., emite Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al:
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA LA GUNA - FTIRTLG
Por un monto fijo de hasta:

US $5,300,000.00

El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna — FTIRTLG — se crea, indistintamente, para el financiamiento, desarrollo, construccion, rendimiento,
o ampliacién del Inmueble objeto del proceso de titularizacién. La naturaleza del activo a titularizar es un inmueble por construir valuado en US$1,950,000.00. El proyecto
de construccidn a llevar a cabo en el Inmueble comprende dreas comerciales e industriales, asi como cualquier otro que sea autorizado por la Junta de Tenedores.
Inicialmente se construird una plaza comercial denominada Plaza Comercial Pasares, un complejo comercial a desarrollarse en etapas seguin se describe en el Anexo 1 de
este Prospecto y producto de la comercializacion de los locales y futuras ampliaciones generar rentabilidad a través de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.

Principales Caracteristicas

Monto de la Emisidn: Hasta cinco millones trescientos mil délares de los Estados Unidos de América (US$5,300,000.00).

Valor minimo y mdultiplos de contratacién de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: un mil délares de los Estados Unidos de América (US $1,000.00) y multiplos de
contratacién de un mil délares de los Estados Unidos de América (US $1,000.00).

Cantidad de Valores: 5,300.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, representados por anotaciones
electrdnicas de valores en cuenta.

Moneda de negociacidn: Délares de los Estados Unidos de América.

Plazo de la emisién: El plazo de la emision de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, sera de hasta veintitrés afios, contados a
partir de la fecha de la primera colocacion.

Respaldo de la Emisidn: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacidn, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Plazo de negociacidn: De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora tendrd ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de
cada colocacién de oferta publica, segun lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emisién, para vender el setenta y cinco
por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacion, plazo que podra ser prorrogado por una ocasién hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacion
de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, deberd proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo. El remanente podra ser colocado de
conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Redencidn de los valores: A partir del octavo afio, y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podran ser
redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual serd comunicado
a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. Ver apartado VI de este Prospecto.

Tasa de interés: El Fondo de Titularizacion emitira Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La emision esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas
del proyecto a construir, los titulos estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversion
podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendrdn en los términos establecidos en la Politica de Distribucién de
Dividendos.

Forma y Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V.

Forma de representacién de los valores: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Bolsa en la que se inscribe la emision: Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Clasificacién de riesgo: NIVEL DOS, SCRIESGO, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. (Con informacién proyectada del Fondo).

LOS BIENES DE RICORP TITULARIZADORA, S.A. NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE TITULARIZACION

Razones literales:
LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO, SU REGISTRO NO
IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.

Autorizaciones:

Resolucién de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. autorizando para inscribir a Ricorp Titularizadora, S.A., como Emisor de Valores, en sesién No. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de
2012. Resolucion de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., autorizando la Inscripcion de la emisidon de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo al: FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA LA GUNA, en sesién No. JD-02/2023, de fecha nueve de febrero de 2023 en la cual la Junta Directiva establecié los términos bajo los
cuales se regira la autorizacién de la emision VTRTLG. Resolucién de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, nimero JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de 2012 que autorizé la
inscripcién del Emisor. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-23/2012 celebrada el 06 de junio de 2012 que autoriz el Asiento Registral
en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursétil. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. 8/2023 de fecha 24 de
febrero de 2023 que autorizo el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursétil. Una vez asentada la emision en el Registro Publico Bursétil, la Casa de
Corredores respectiva solicitara su inscripcion a una Bolsa de Valores. Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de activos del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La
Guna, otorgado ante los oficios de Claudia Elizabeth Arteaga Montano con fecha 1° de marzo de 2023, por Ricorp Titularizadora, S.A., y el Representante de los Tenedores de Valores, Lafise
Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. La clasificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacién para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval
o garantia de una emisidn o su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de inversion. Véase la Seccion No XVIII, “Factores de Riesgo”, de este Prospecto, la cual contiene
una exposicion de ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.

Sociedad Titularizadora, Sociedad Originadora: Representante de Tenedores Casa Colocadora:
Estructuradoray Inversiones La Guna, S.A. de Valores: Servicios Generales Bursatiles,
Administradora del FTIRTLG: de C.V. Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V,, Casa de Corredores
Ricorp Titularizadora, S.A. S.A.de C.V,, Casa de de Bolsa

Corredores de Bolsa

RICORP M pasares L] AFISE =15GB

TITULARIZADORA

Marzo 2023




II. Contraportada

El Fondo de Titularizacién FTIRTLG, contara con los siguientes servicios:

. Estructurador:

Nombre: Ricorp Titularizadora, S.A.

Direccion: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escalén y 71 Avenida Sur, San Salvador, San Salvador,
El Salvador..

Sitio web: www.latitularizadora.com

Teléfono: (503)2133-3700

Fax: (503)2133-3705

Contacto: info@gruporicorp.com

Il. Agente Colocador:
Nombre: Servicios Generales Bursatiles, S.A. de C.V.
Direccion: 57 Avenida Norte, No.130, San Salvador.
Sitio web: www.sgbsal.com
Teléfono: (503) 2121-1800
Fax: (503)2260-5578
Contacto: info@sgbsal.com

1. Auditor Externo
Nombre: BDO FIGUEROA JIMENEZ & CO, S.A.
Direccion: Avenida Olimpica 3324, San Salvador, San Salvador.
Sitio web: http://sv-www.bdo.global/es-sv/home-es
Teléfono: (503) 2218-6400
Fax: (503) 2218-6461
Contacto: ourrutia@bdo.com.sv

Iv. Perito Valuador del Inmueble
Nombre: Geoterra, S.A. de C.V.
Sitio web: N/A

Direccidon: Centro Comercial Plaza Santa Elena, Local, Boulevard Santa Elena 201, Antiguo Cuscatlan, La
Libertad, El Salvador.

Teléfono y Fax: (503) 2557-3434

Contacto: administracion@geoterra.com.sv

V. Servicios Notariales:
Nombre: Claudia Arteaga
Direccion: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escaldn y 71 Avenida Sur, San Salvador, San Salvador,
El Salvador..
Teléfono: (503) 2133-3700
Contacto: carteaga@gruporicorp.com

VL. Clasificadoras de Riesgo:
Nombre: SCRIESGO, S.A. de C.V., clasificadora de Riesgo
Direccion: Centro Profesional Presidente, final Ave. La Revolucidn, Local A-4 Col. San Benito.
Teléfono: (503) 2243-7419
Contacto: Marco Orantes
info@scriesgo.com
Sitio web: www.scriesgo.com



mailto:info@sgbsal.com
http://www.scriesgo.com/
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En la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador, a las nueve horas del dia veinte de marzo de dos
mil veintitrés. Ante mi, Ludina Adriana Navas Flores, Notario, del domicilio de esta ciudad, comparece: el
licenciado REMO JOSE MARTIN BARDI OCANA, de sesenta y cinco afios de edad, Financista, del domicilio de
Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, a quien conozco e identifico por medio de su Documento
Unico de Identidad y Nimero de Identificacién Tributaria homologado nimero cero dos nueve tres cuatro
siete nueve cero — ocho, quien acttia en nombre y representacidn, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, de la sociedad RICORP TITULARIZADORA, SOCIEDAD ANONIMA, que puede abreviarse
RICORP TITULARIZADORA, S.A., sociedad anonima, de nacionalidad salvadorefia, con domicilio en el
municipio y departamento de San Salvador, y con Numero de [dentificacion Tributaria cero seiscientos catorce
- once cero ocho once - ciento tres - dos, en lo sucesivo denominada “La Titularizadora”, o también como “la
Sociedad Titularizadora”, indistintamente, sociedad que actia en caracter de administradora del Fondo de
Titularizacién denominado “FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA LA
GUNA", que puede abreviarse “FTIRTLG", con Numero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro - cero
uno cero tres dos tres — uno cero uno —siete, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber
tenido a la vista: a) El Testimonio de Escritura Plblica de Poder General Administrativo, otorgado por el
licenciado Rolando Arturo Duarte Schlageter, en su calidad de Director Presidente y por lo tanto
Representante Legal de RICORP TITULARIZADORA, S.A., en la ciudad de Antiguo Cuscatldn, departamento de
La Libertad, a las nueve horas del dia veintitrés de febrero de dos mil veintidds, ante los oficios notariales de
la licenciada Lidia Beatriz Santacruz Sanchez, inscrito en el Registro de Comercio al nimero CINCUENTA Y DOS
del libro DOS MIL CIENTO SIETE del Registro de Otros Contratos Mercantiles, el dia veinticuatro de febrero de
dos mil veintidds, del cual consta que el licenciado Remo José Martin Bardi Ocafia se encuentra facultado
para actuar en nombre y representacion de RICORP TITULARIZADORA, S.A., en actos como el presente; en el
mencionado poder el notario autorizante dio fe de la existencia y vigencia de la sociedad y de ser legitima y
suficiente la personeria juridica del representante legal que otorgd el Poder antes relacionado; y b) Testimonio
de la Escritura Publica del Contrato de Titularizacién otorgada en la ciudad de San Salvador, departamento de
San Salvador, a las catorce horas y treinta minutos del dia uno de marzo de dos mil veintitrés, ante los oficios
notariales de Claudia Elizabeth Arteaga Montano, en la cual consta la constitucidn del referido Fondo de
Titularizacion como un patrimonio independiente, que su denominacién es la expresada, el plazo, y demds
condiciones que lo rigen y gue la administracién del Fondo de Titularizacidn corresponde a la Sociedad
Titularizadora; v en el caracter y personerfa indicados ME DICE: Que bajo juramento declara: Que la
informacidn proporcionada del emisor para el registro de la emisién y presentada en este Prospecto es veraz,
precisa y completa. Asimismo, declara el compromiso de mantener, en todo momento, durante |a vigencia de
la emision, actualizada la informacidn ante la Superintendencia del Sistema Financiero y de facilitar la
informacién requerida por la ley para fines del registro de la emision del Fondo de Titularizacién antes referido
a administrar por su representada. Asf se expresd el compareciente a quien expliqué los efectos legales de la
presente acta notarial la cual consta de una hoja util y leida que le hube integramente, todo lo escrito en un
solo acto, ininterrumpido, manifestd su conformidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.-







IV.

Presentacion del Prospecto

RICORP

TITULARIZADORA

San Salvador, 28 de febrero de 2023

Estimado Inversionista:

En representacion del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna,
me es grato ofrecerle a usted la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
con cargo a cste Fondo. Con la colocacion en el mercado de capitales de estos titulos se
proveera de para cl [inanciamiento, desarrollo, construccién, rendimiento, o ampliacion del
proyccto inmobiliario denominado Plaza Comercial Pasares y sus diversas ctapas y producto
de la comercializacion de los locales generar rentabilidad a través de Dividendos para los
Tenedores de los Valores de Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.

Este prospecto le presenta la informacion [inanciera proyectada del Fondo de Titularizacion
de Inmuebles, asi como las caracteristicas de los Valores de Titulanizacion emitidos con cargo
al mismo.

Los Valores de Titularizacion le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos en
mstrumentos de renta variable, los cuales cuentan con una Clasificacion Nivel 2 que
representan una muy buena combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del
emisor, y volatiidad de sus retornos.

Atentamente,

N \\U/\
/ \LLL“
L \ RICORP

TITULARIZADORA

Remo José Martin Bardi Ocaria
Apoderado General Administrativo
Ricorp Titularizadora, S.A = Administradora del I'T'IRTLG

RICORP TITULARIZADORA, S.A., Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escalén y 71 Avenida Sur, San Salvador,
San Salvador, El Salvador.
Tel.: (+503) 2133 - 3700, info@regional-investment.com, www.latitularizadora.com




V. Aprobaciones de la Emision

Resolucion de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A.:
— Autorizacién para Inscripcién de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de Valores, en
sesion No. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012.
— Autorizacién de Inscripcion de la emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacidn, con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La
Guna, en sesion No. JD-02/2023, de fecha nueve de febrero de dos mil veintitrés, en la cual
la Junta Directiva establecié los términos bajo los cuales se regira la autorizacion de la
emisidon VTRTLG concedida.
Inscripcidon en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V.,, asi:
— Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor de Valores, en sesién No. JD-03/2012,
de fecha 21 de febrero de 2012.
— Unavez asentada la emisién en el Registro Publico Bursatil, la Casa de Corredores respectiva
solicitara su inscripcidn a una Bolsa de Valores.
Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:
— Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de valores, en sesién No. CD-
23/2012 celebrada el 06 de junio de 2012.
— Asiento Registral de la emisidn de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacién, con
cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, en sesién No.

CD-8/2023 celebrada el 24 de febrero de 2023.

El Contrato de Titularizacién formalizado en Escritura Publica otorgada a las catorce horas y treinta
minutos del dia uno de marzo de dos mil veintitrés, ante los oficios notariales de la licenciada Claudia
Elizabeth Arteaga Montano. De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion
de Activos, el Fondo de Titularizacién se integrard con el Inmueble inscrito bajo la matricula nimero
TRES CERO CERO SEIS OCHO CUATRO CERO UNO — CERO CERO CERO CERO CERO en el Registro de
la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro del Departamento de La Libertad,
para, indistintamente, su financiamiento, desarrollo, construccidn, rendimiento, o ampliacidn. El
proyecto de construccidn a llevar a cabo en el Inmueble comprende dreas comerciales e industriales
asi como cualquier otro que sea autorizado por la Junta de Tenedores. Inicialmente se construira
una plaza comercial denominada Plaza Comercial Pasares, un complejo comercial a desarrollarse en
etapas, conforme a las caracteristicas generales sefaladas en el Anexo 1 de este Prospecto.




VI.

Denominacion
del emisor:

Denominacion
del Fondo de
Titularizacion:

Denominacion
del Originador:

Denominacion
de la Sociedad
Titularizadora:

Denominacion
del

Representante
de Tenedores:

Denominacion
de la emision:

Naturaleza del

valor:

Clase de Valor:

Monto de la
emision:

Caracteristicas de la Emision

1

Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, y con cargo a dicho Fondo.

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, denominacidon que podra
abreviarse “FTIRTLG”.

Inversiones La Guna, Sociedad Andnima de Capital Variable, que puede abreviarse Inversiones La
Guna, S.A. de C.V.y a la cual se podrd denominar “Inversiones La Guna” o “el Originador”.

Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima, que puede abreviarse Ricorp Titularizadora, S.A., en
adelante “La Titularizadora”.

Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa.

Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, cuya abreviacién es “VTRTLG”.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacién — Titulos de Participacidn, negociables,
representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que
consisten en titulos que representan la participacidn en el patrimonio del Fondo de Titularizacién
sobre los cuales se indicara en el presente Prospecto la forma y modalidades de la distribucién de
Dividendos.

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Ricorp Titularizadora La Guna, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto fijo: Hasta CINCO MILLONES TRESCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA.

Aumentos del monto de la emision: No obstante lo establecido anteriormente, una vez colocado
el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A.,
y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacidn, se podran
acordar aumentos del monto de la emision, bajo las siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emisién: El aumento del monto de la emisidn
tendra como finalidad atender necesidades transitorias de liquidez, capital de trabajo y

1 No se presenta la caracteristica de “Amortizacion de Capital”, ya que se trata de una emisidn de titulos de
participacion, es decir valores de renta variable, a los que no les es aplicable la amortizacion de capital.
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para el financiamiento total o parcial para la construcciéon del proyecto y cualquiera de sus
etapas, ampliaciones o mejoras;

b) Condiciones precedentes: Unicamente cuando el aumento del monto de la emisién tenga
por objetivo el financiamiento total o parcial para la construccidon de otras etapas, se
deberdn cumplir con las condiciones precedentes establecidas en el literal B. de la
caracteristica 3.26.3 del contrato de titularizacion. Ricorp Titularizadora, S.A. notificara a
la Superintendencia del Sistema Financiero, CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren
inscritos los Valores de Titularizacion, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de
Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por medio del cual se decreta el aumento del
monto de la emisién.

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emisidn, hasta cinco mil
trescientos.

El valor minimo de contratacién de los Valores de Titularizacion sera de un mil délares de los Estados
Unidos de América y multiplos de contratacion de un mil délares de los Estados Unidos de América.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A. No obstante lo establecido
en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisién, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
contrato de titularizacidn, correspondera un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador a razén
de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA o multiplos de un mil ddlares de los
Estados Unidos de América por cada Valor de Titularizacién, para lo cual, una vez realizados los
aportes adicionales por parte del Originador, Ricorp Titularizadora, S.A. notificard a CEDEVALy a la
Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacidn, con la certificacion del punto
de acta del acuerdo de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por medio del cual se decreta
el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A adquirida por el Originador
no pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisién.

Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta se
efectuaran por medio de transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma
electrédnica lleva la sociedad Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

El plazo de la emisién de Valores de Titularizacién, representados por anotaciones electrénicas de
valores en cuenta, tendrd un plazo de hasta veintitrés afios, contados a partir de la fecha de la
primera colocacion.

A partir del octavo afo, y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma
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Tasa de Interés:

Interés
Moratorio

Politica de
Distribucién de
Dividendos

anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa
dias de anticipacién el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de
los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva
de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo
realizarse a través de Cedeval. En caso de redencion anticipada, el Fondo de Titularizacion por
medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de anticipacion.

La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacidén, hara
efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por
medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencion anticipada de los valores, ya sea parcial o
totalmente y si hubiese Valores de Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan
hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto
pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional.
Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por
consignacion a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida
por Cedeval.

El Fondo de Titularizacidon emitira Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacion, es decir titulos
de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las
anotaciones en cuenta de cada titular. La emisién esta dirigida para aquellos inversionistas que no
requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del proyecto a construir, los titulos estan
dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de largo
plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes
en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica
de Distribucidn de Dividendos.

El Fondo de Titularizacién no reconocera a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la

porcidn del capital, por tratarse de titulos de renta variable.

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara Dividendos, segln la Prelacidn de
Pagos establecida en contrato y a prorrata del nimero de titulos de participaciéon en circulacién, de
acuerdo a la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacidon distribuird Dividendos al

menos una vez al ano;
ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los

Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren
registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos;
iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después

de la Fecha de Declaracién de Dividendos;
iv) Fecha de Declaracién de Dividendos: Ricorp Titularizadora, S.A. a través del Comité

gue corresponda, luego de realizada a primera colocacion de los titulos con cargo al
Fondo de Titularizacion, declarard la distribucién de Dividendos, conforme a esta
politica, a mas tardar el ultimo dia habil del mes o en la fecha en que se retina el Comité
correspondiente para tal efecto;




Formay Lugar

de Pago:

Prelacidn de
Pagos:

v)

1)

)]

)

Iv)

V)

Vi)

Vi)

Determinacién del monto a distribuir: Se repartirdn los excedentes acumulados con

todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracién de Dividendos en exceso del
uno por ciento (1.00%) del valor del Activo Neto al cierre del mes de diciembre. La
reparticién de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos
en el pago de cualquier pasivo por financiamiento del Fondo; y ii) El Fondo de
Titularizacién se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales o
financieras pactadas con los Acreedores Financieros.

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por
CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho procedimiento consiste en:

RICORP TITULARIZADORA, S.A., en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacidn, remitira a CEDEVAL, S.A. de C.V., con anticipacidn de tres dias habiles a la
Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte en el cual detallard el monto de los
dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregard los fondos a CEDEVAL, S.A. de
C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con fondos
en firme a CEDEVAL, S.A. de C.V., el pago por parte de RICORP TITULARIZADORA, S.A. se
efectuard un dia habil antes del dia de pago de los dividendos; y 2) Si los fondos son
entregados mediante transferencia bancaria cablegrafica hacia la o las cuentas que
CEDEVAL, S.A. de C.V,, indique, el pago se efectuara antes de las nueve horas del dia
establecido para el pago de dividendos;

RICORP TITULARIZADORA, S.A., con cargo al Fondo de Titularizacion queda exonerada de
realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V., o a las cuentas que
CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere indicado, segun el caso;

Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de RICORP TITULARIZADORA, S.A., con
cargo al Fondo de Titularizacién, CEDEVAL, S.A. de C.V., procederd a cancelar a cada
Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la cantidad que le corresponde, en la
cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para dicho fin;

Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizard los pagos
individuales a cada inversionista titular de los valores;

El Ultimo pago de Dividendos de la emisidn se efectuara al vencimiento del plazo de los
Valores de Titularizacién o en la fecha de liquidacion del Fondo;

Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizard el Dia Habil inmediato
siguiente;

Los pagos que realizara CEDEVAL, S.A. de C.V., se haran de sus oficinas principales las
cuales actualmente se encuentran ubicadas en Urbanizacion Jardines de La Hacienda,
Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas, Antiguo Cuscatlan, departamento de La
Libertad; y

VIIl) Los pagos que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se hardn de sus oficinas.

Sin perjuicio de las facultades del Comisionista para la administracién de los Inmuebles y de lo
establecido en torno a la Cuenta de Construccién y a la Cuenta Restringida, todo pago se hara por
la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, a través de la cuenta de depdsito bancaria
denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden: Primero, el pago de
Deuda Tributaria. Segundo, pagos a favor de los Acreedores Financieros. Tercero, las comisiones a
la Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad
a lo previsto en el presente contrato. Quinto, constitucién de Reservas de Excedentes, en caso de
ser necesario. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas
en el contrato de titularizacion.
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En el evento de liquidacién del Fondo de Titularizacién se deberd seguir el orden de prelacién
dictado por el articulo setenta de la Ley de Titularizacidn de Activos: 1. En primer lugar, el pago de
Deuda Tributaria; 2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de
Valores emitidos con cargo al Fondo FTIRTLG; 3. En tercer lugar, se imputara a otros saldos
adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la
Titularizadora; y 5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartird a prorrata entre los
inversionistas.

La Emisidon contara, como minimo, con dos series. Los montos a colocar de cada serie seran

estructurados por la Titularizadora por medio de colocaciones identificadas secuencialmente con
letras y/o niumeros hasta completar el monto de la emisién o sus montos adicionales. La serie A
corresponderad a la colocaciéon que serd adquirida por el Originador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por Aportes Adicionales. Las caracteristicas de los tramos o series a negociar seran
determinadas de acuerdo a la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad
al Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y
previa a la negociacion de los mismos.

Estructuracion de nuevos tramos o series. Sin perjuicio de los aportes adicionales, Ricorp
Titularizadora, S.A. podra colocar nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacién hasta
completar el monto fijo de la emisidon establecido en la caracteristica 3.9.1 del contrato de
titularizacién, o para realizar el aumento del monto de la emisién, para lo cual la Sociedad
Titularizadora deberd proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacion
establecido en la caracteristica 3.22.2 del contrato de titularizacién, siendo en estos casos el precio
base que determine la Titularizadora en el Aviso de Colocacidn respectivo.

Aviso de colocacion. La Titularizadora debera remitir tres dias habiles antes de la colocacidn, la
certificacion del punto de acta de su Junta Directiva a la Bolsa de Valores de El Salvador y a la
Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente legalizada por notario,
mediante la cual se autoriza la fecha de negociacién, la fecha de liquidacidn del tramo o serie, el
monto a negociar, el valor minimo y multiplos de contratacion de la anotacion electrénica de
valores en cuenta, la fecha de vencimiento, el precio base y mencion sobre la opcién de redencion
anticipada.

Los fondos que se obtengan por la negociacidn de la presente Emisidn seran invertidos por el Fondo
de Titularizacidn para: (i) Realizar el pago por la adquisicidn del Inmueble, derechos sobre permisos,
planos y disefios arquitecténicos y demas especialidades constructivas, establecidos en los
contratos de permuta y de cesidn de derechos; y/o (ii) Capital de trabajo del Fondo, del proyecto
de construccion asi como sus distintas etapas o ampliaciones y para la operatividad del Centro
Comercial.

La colocacidn primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuard conforme al Instructivo
de Colocaciones en Bolsa y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacidn. La fecha de
negociacion sera comunicada a la Bolsa de Valores de El Salvador mediante certificacién de Punto
de Acta de Junta Directiva de la Titularizadora. En mercado secundario Unicamente se negociaran a
través de la Bolsa de Valores.

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de

Titularizacidn se integrard con el Inmueble anteriormente descrito para, indistintamente, su

financiamiento, desarrollo, construccién, rendimiento, o ampliacién. El proyecto de construccion a

llevar a cabo en el Inmueble comprende areas comerciales e industriales asi como cualquier otro
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gue sea autorizado por la Junta de Tenedores. Inicialmente se construird una plaza comercial
denominada Plaza Comercial Pasares, un complejo comercial a desarrollarse en etapas, conforme
a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1 de este Prospecto y que constara de al menos
dos etapas de construccion, pudiendo realizarse nuevas etapas, ampliaciones o mejoras. Para el
desarrollo de este proceso de construccion, la Titularizadora queda expresamente facultada para la
contratacion de bienes y servicios, realizacion de reintegros, reembolsos, reconocimiento de gastos,
y pago de los bienes y servicios necesarios para el proceso constructivo y de equipamiento,
incluyendo materiales, mano de obra, equipos, entre otros que sean requeridos para la
construccidn en el Inmueble y en cualquier etapa de construccidon posterior, ampliaciones o
mejoras, asi como también para gestionar la contratacion, reintegros, reembolsos, reconocimientos
de gastos y pagos por la adquisicidn de bienes y servicios que sean necesarios durante la etapa
operativa del inmueble.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacidn, conforme a la Politica de Distribucion de
Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un
patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora. El Fondo de
Titularizacién es constituido con el propdsito principal de la construccién y el desarrollo del
Inmueble a adquirir, donde inicialmente se desarrollard la fase comercial que incluye la Plaza
Comercial Pasares para su operacion y alquiler, e incluso venta, entre otros y producto de ello
generar rentabilidad a través de Dividendos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el
numero de Titulos de Participacion en circulacidn, segun la Prelacidn de Pagos establecida en el
contrato de titularizacidn; sirviéndose de la adquisicion del Inmueble descrito previamente, segln
el siguiente procedimiento:

1. Integracidon del Fondo de Titularizacién.
Adaquisicion del Inmueble
Mediante escritura publica de Contrato de Permuta, el originador se obligara a transferir y hara la
tradicién a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacién, del Inmueble ubicado en Lote B, situado
en el cantén Chanmico, correspondiente a la ubicacion geografica de San Juan Opico, La Libertad e
inscrito a favor del Originador bajo la matricula TRES CERO CERO SEIS OCHO CUATRO CERO UNO —
CERO CERO CERO CERO CERO.

La Titularizadora por medio del Contrato de Permuta, a titulo oneroso, adquirira y aceptara la
tradicion del Inmueble para el Fondo de Titularizacion.

Una vez el Fondo de Titularizacién haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora colocara los Valores
de Titularizacién y a cambio de la permuta del Inmueble entregard al Originador Valores de
Titularizacién - Titulos de Participacion cuyo valor nominal es de un mil délares de los Estados
Unidos de América cada uno, totalizando un mil novecientos cincuenta titulos por hasta un valor
nominal total de UN MILLON NOVECIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USS$ 1,950,000.00). El traspaso de estos Valores de Titularizacién representados por
anotaciones en cuenta se efectuara por medio de transferencia contable, mediante asientos en los
registros de CEDEVAL, S.A. de C.V.

2. Condiciones Especiales relacionadas al objeto del proceso de titularizacion.
Como parte del instrumento publico en el que se hara constar el Contrato de Permuta, se
establecera que de conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el
Fondo de Titularizacion se integrara con el Inmueble antes descrito. Ademas, se establecera que
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para cumplir con el objeto del proceso de titularizacidn asi integrado, el Originador se obligara a
transferir a Ricorp Titularizadora, S.A. para el Fondo de Titularizacion la propiedad de: i) los
derechos sobre los permisos para la construccion del proyecto con los que cuenta actualmente; y
ii) los derechos patrimoniales sobre los disefios y planos arquitectonicos y demas especialidades
constructivas para la construccion del proyecto Plaza Comercial Pasares. La transferencia de estos
derechos se llevara a cabo por medio de escritura publica de cesion de derechos, a titulo oneroso y
con cargo al Fondo de Titularizacidén, y como contraprestacién Ricorp Titularizadora, S.A. en su
calidad de Administradora del Fondo de Titularizacién y con cargo al mismo pagard por ellos la
cantidad de hasta DOSCIENTOS OCHENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
monto que se definird exactamente en el Contrato de Cesion de Derechos y el cual se pagara al
Originador ya sea en efectivo y/o por medio de la entrega de titulos de la emision de Valores de
Titularizacién — Titulos de participacion antes descritos, y que seran entregados una vez se haya
obtenido el asiento registral de la emisién y se haya realizado la colocacién. El traspaso de estos
Valores de Titularizacidon representados por anotaciones en cuenta se efectuara por medio de
transferencia contable, mediante asientos en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. y que, sin mas
requisitos sera plena, cambiaria y sujeta a reglas de autonomia.

3. Desarrollo del Proyecto de Construccion:

El proyecto de construccién comprende varias fases y etapas, las cuales podran desarrollarse de
forma simultdanea o consecutiva, pero no necesariamente de forma inmediata, es decir, puede
haber un lapso entre estas. Luego de la integracién del Fondo de Titularizacién, el desarrollo del
PROYECTO DE CONSTRUCCION por parte del Fondo tiene como condiciones precedentes: i) el
reintegro de pagos al Originador establecidos en el Contrato de Permuta y de Cesion de Derechos;
ii) la adquisicién de los derechos sobre disefios y planos arquitectdnicos; v iii) la suscripcion del
instrumento para el financiamiento, previa autorizacidn de la Junta de Tenedores.

OTRAS FASES Y AMPLIACIONES. Una vez concluida la construccion del proyecto Plaza Comercial
Pasares, Ricorp Titularizadora, S.A., con cargo al Fondo de Titularizacion, podra llevar a cabo tantas
etapas, fases, ampliaciones o mejoras como sean necesarias para continuar con el desarrollo del
Inmueble. Para la construccién de nuevas instalaciones se debera: 1. Realizar un estudio de
factibilidad técnico econdmico; 2. Contar con la aprobacion de la Junta de Tenedores; 3. Contar con
los disefios y planos arquitectdnicos; 4. Contar con los permisos; y 5. ldentificar la fuente de
financiamiento para la construccion de estas nuevas etapas, fases, ampliaciones o mejoras,
pudiendo hacer uso de la disponibilidad del monto de la emisidn, aumento del monto de la emisidn,
financiamiento o recursos propios, o cualquier otro que autorice la Junta de Tenedores.

4. Administracion y Comercializacion del Inmueble por cuenta del Fondo de Titularizacién:
En uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacidn de Activos, la Titularizadora podra:
i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacién, tanto
bienes muebles como inmuebles, previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores; ii)
Transferir a titulo gratuito, de forma parcial el Inmueble u otros activos del Fondo de Titularizacidn,
previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores; iii) Arrendar de forma total o parcial el
Inmueble; no se permitira el subarrendamiento salvo disposicién en contrario de la Titularizadora;
iv) Contratar bajo cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacion, a
terceros para ejercer las funciones de administraciéon y comercializacion del Inmueble y otros
activos del Fondo de Titularizacién. La administracion incluye la facultad de ejercer labores de
procesamiento de informacién, de recaudacion de flujos generados por la operacién del Inmueble,
de contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, por
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cuenta del Fondo de Titularizacién. Una vez finalizada la construccién de cada una de las etapas del
Proyecto, los inmuebles construidos podran ser entregados en Administraciéon mediante la
suscripcion del contrato correspondiente. La entrega en administracion del Inmueble podrd ser
total o parcial, conforme se concluyan cada una de las etapas del proyecto de construccién en el
Inmueble; y v) Segregar el Inmueble, previa autorizacién de la Junta de Tenedores.

De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora
tendra ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segun
lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la
emisién, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al
Fondo de Titularizacidn, plazo que podra ser prorrogado por una ocasidn hasta por ciento ochenta
dias, previa autorizacién de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario,
debera proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectivo. El remanente podra ser colocado
de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Sin perjuicio de lo establecido en relacion al aumento del valor nominal de los Titulos de
Participacién de la serie A y de los aumentos del monto de la emisién, la Junta Directiva de la
Titularizadora podra modificar las caracteristicas de la presente Emisién antes de la primera
negociacion y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa
aprobacién de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emision ya estuviere en circulacidn,
podra ser modificada solamente con la autorizaciéon de la Junta General Extraordinaria de
Tenedores, para lo cual se deberan seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores
de El Salvador y previa aprobacién de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Esta Emision cuenta con la siguiente clasificacidn de riesgo:

Clasificacion de riesgo otorgada por SCRIESGO, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La
clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por SCRiesgo, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es
“NIVEL DOS” segun Sesion Extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del seis de
febrero de dos mil veintitrés y con informacién financiera proyectada del Fondo, obligandose la
Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y
actualizarla semestralmente, conforme a la resolucién de la Superintendencia del Sistema
Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un
afio. La clasificacién de riesgo “NIVEL DOS” corresponde a acciones que presentan una muy buena
combinacidn de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos.

La Emision de Valores de Titularizacién— Titulos de Participacion, representada por anotaciones
electrdnicas de valores en cuenta, estara depositada en los registros electronicos que lleva Cedeval,
para lo cual sera necesario presentarle el testimonio del Contrato de Titularizacién y la certificacion
del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema Financiero, a la que se refiere el
parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrdnicas de Valores en cuenta.

“La inscripcidon de la emisidn en la Bolsa, no implica certificacion sobre la calidad del valor o la
solvencia del emisor”;

“Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro Publico Bursatil de la
Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificaciéon sobre la calidad del
valor o la solvencia del emisor”;

“Es responsabilidad del inversionista leer la informacién que contiene este Prospecto”.
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Procedimiento a
seguir en caso
de mora o de
accion judicial
en contra dela
Titularizadora:

El Fondo de Titularizacidon es inembargable por los acreedores. De conformidad al articulo 58 de la
Ley de Titularizacién de Activos, en caso de mora o de accion judicial en contra de la Titularizadora,
los activos que integran el Fondo de Titularizaciéon no podrdn ser embargados ni sujetarse a ningun
tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la Titularizadora, del
Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los
acreedores de los Tenedores de Valores podrdn perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos
les corresponda respecto de los valores de los cuales sean propietarios.
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VII. Informacion del Proyecto de Construccion

Activo a Titularizar

El Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna — FTIRTLG — se integrara, conforme al
articulo 46 de la Ley de Titularizacidén de Activos, con la adquisicién onerosa de un inmueble ubicado en lote
B, situado en cantén Chanmico, correspondiente a la ubicacidn geografica de San Juan Opico, La Libertad,
Republica de El Salvador, con una extension superficial de CUARENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CUATRO
PUNTO SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, equivalentes a SEIS MANZANAS TRES MIL TRESCIENTAS
NOVENTA Y UNA PUNTO VEINTIDOS VARAS CUADRADAS; y cuya descripcién técnica se harad constar en el
Contrato de Permuta.

El valor total del inmueble a adquirir asciende a la cantidad de UN MILLON NOVECIENTOS CINCUENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($1,950,000.00), siendo asi que los activos titularizados
representan el 9.75% del monto de la emisidn. Sin embargo, vale aclarar que el valor antes referido es
respecto del terreno sin construcciones, por lo que es esperado que el valor total de los activos a titularizar
aumente con el tiempo.

A la fecha, el Inmueble se encuentra inscrito a favor de INVERSIONES LA GUNA, S.A. de C.V., bajo la matricula
nuimero TRES CERO CERO SEIS OCHO CUATRO CERO UNO - CERO CERO CERO CERO CERO del Registro de la
Propiedad e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro del departamento de La Libertad.
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El Fondo de Titularizacion se integrard con el Inmueble anteriormente descrito para, indistintamente, su
financiamiento, desarrollo, construccién, rendimiento, o ampliacién.

16




El proyecto de construccion a llevar a cabo en el Inmueble comprende areas comerciales e industriales asi
como cualquier otro que sea autorizado por la Junta de Tenedores. Inicialmente se construird una plaza
comercial denominada Plaza Comercial Pasares, un complejo comercial a desarrollarse en etapas, conforme
a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1 de este Prospecto y que constara de al menos dos
etapas de construccion, pudiendo realizarse nuevas etapas, ampliaciones o mejoras. Para el desarrollo de este
proceso de construccion, la Titularizadora queda expresamente facultada para la contratacion de bienes y
servicios, realizacién de reintegros, reembolsos, reconocimiento de gastos, y pago de los bienes y servicios
necesarios para el proceso constructivo y de equipamiento, incluyendo materiales, mano de obra, equipos,
entre otros que sean requeridos para la construccion en el Inmueble y en cualquier etapa de construccion
posterior, ampliaciones o mejoras, asi como también para gestionar la contratacién, reintegros, reembolsos,
reconocimientos de gastos y pagos por la adquisicion de bienes y servicios que sean necesarios durante la
etapa operativa del inmueble.

Para fines ilustrativos se presenta un render del potencial comercial a desarrollar en la denominada Plaza
Comercial Pasares.
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Este es un Fondo de Titularizacion para el desarrollo, construccion, rendimiento, o ampliacion del proyecto
Inmueble, por lo que esta dirigido para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y estan

dispuestos a realizar una inversion a largo plazo.

Situacién actual

A la fecha de elaboracion de este Prospecto, el proceso constructivo se encuentra en fase de ejecucion de
obras de los locales y demdas dreas comerciales de la etapa | del Proyecto Plaza Comercial Pasares. Mds
informacion sobre el proyecto de construccién y el periodo en que este se estima desarrollar puede
consultarse en el Anexo 1 de este Prospecto.
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Valuo

El inmueble ha sido valuado por la sociedad Geoterra Ingenieros, Sociedad Andnima de Capital Variable, que
se abrevia Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V., por el monto de UN MILLON NOVECIENTOS CINCUENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 1,950,000.00), perito valuador inscrito en el Registro
Publico Bursatil bajo el asiento nimero PV — CERO UNO SEIS SIETE — DOS CERO UNO UNO.

El dictamen y la metodologia de valuaciéon de cada inmueble utilizada por el perito se adjunta al presente
Prospecto en el Anexo 2. Dicha metodologia de valuacién describe el procedimiento técnico de valuacion del
activo titularizado. Inmuebles que serdn transferidos al Fondo mediante contrato de Permuta a cambio de
Valores de Titularizacidn — Titulos de Participacion.

Conforme al Contrato de Titularizacidn, una vez el Inmueble se integre al Fondo de Titularizacién, debe
valuarse al menos una vez cada doce meses, para lo cual debe considerarse la fecha en que este fue adquirido.
La Titularizadora debera mantener un control de los resultados de los valuos realizados por los peritos, por lo
que pondrd a disposicidon de los Tenedores de Valores por medio del Representante de los Tenedores de
Valores, las valuaciones realizadas a los inmuebles. La periodicidad de la valuacion de los inmuebles que
constituyen el Fondo de Titularizacidn podra darse en plazos menores al establecido anteriormente, en casos
debidamente justificados, para ello, la Titularizadora debera obtener un informe de valuaciéon de un perito
calificado, en casos como los siguientes: calamidad publica, terremotos, materializacion de otras catastrofes
naturales, cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario y otras situaciones que pudieran
causar un grave perjuicio a los inversionistas. La periodicidad de las valuaciones de los inmuebles también
podra darse en plazos menores cuando se haya terminado la obra y el valio precedente tenga mas de seis
meses.

La Titularizadora debera remitir a la Superintendencia una copia del informe de los vallos realizados al
inmueble, dentro de los cinco dias siguientes a su recepcion. Los peritos que la Titularizadora seleccione para
realizar los vallos de los bienes inmuebles propiedad del Fondo de Titularizacidon de Inmuebles, deberan estar
inscritos en el Registro de Peritos Valuadores que al respecto lleva la Superintendencia o estar inscritos en
otras entidades cuyos registros ésta reconozca, debiendo cumplir con los requisitos establecidos en las
“Normas para el Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales” (NRP - veintisiete). Ademas
deberan contar con autorizacién vigente en la especializacion correspondiente para la valuacion del tipo de
inmueble de que se trate, debiendo los peritos contratados, hacer constar mediante declaracidn jurada, que
cuentan con experiencia comprobada en el tipo de inmueble a valorar y que guardan relacién de
independencia respecto de la Titularizadora, su Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial y de los Fondos
de Titularizacion que administra, asi como del originador, de la constructora y del Representante de
Tenedores, a fin de minimizar el posible surgimiento de conflictos de interés.

Descripcidon de seguros contra riegos gue cubren al inmueble

Actualmente se mantiene asegurada las obras de construccion del proyecto a través de una pdliza conocida
como “Pdliza de seguro de todo riesgo incendio” de acuerdo a las siguientes coberturas:

18




BIENES Y SUMAS ASEGURADAS

Item BIENES PROPIEDAD DEL ASEGURADOQ QUE ADELANTE SE DESCRIBEN SUMA ASEGURADA PRIMA(S)
100% (3$)

Riesgo
Carretera Panamericana, Sitio del Niiio y Boulevard Campos Eliseos, Ciudad
Versalles, Municipio de Opico, La Libertad

a) | CONSTRUCCIONES: Fijas y permanentes correspondientes a la obra terminada 6,447.897.00 | 9,027.06

Etapa 1 del Centro Comercial Pasares
Total Suma Asegurada 6,447,897.00 | 9,027.06
GRAN TOTAL SUMA ASEGURADA 6,447,897.00 | 9,027.08

Una vez el inmueble sea traslado al Fondo de Titularizacion, los riesgos a cubrir podran ser negociados por la
Titularizadora.

Proyecto de Construccion inicial: Parte comercial - Plaza Comercial Pasares

Desarrollo del Proyecto de Construccion:

El proyecto de construccién comprende
inicialmente en su parte comercial, una plaza
comercial denominada Plaza Comercial Pasares,
un complejo de uso comercial, modernoy
sostenible que se construird en una parte del
inmueble. En esta parte comercial habra locales
comerciales, restaurantes, farmacias y otras

amenidades.

Durante el proceso constructivo, Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de Administradora del Fondo de
Titularizacidn pondra a disposicion del constructor el Inmueble en el que se llevara a cabo los trabajos para la

construccién del proyecto, asi como los documentos de tramite de permisos, licencias y demas autorizaciones
que se requieren para su realizacidn, obligdndose a realizar los desembolsos segun las estimaciones
correspondientes para la ejecucidén de la obra y la adquisicion de bienes y servicios para el desarrollo del
proyecto de construccién.
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De igual forma, Ricorp Titularizadora, S.A. mantendra durante el proceso constructivo comunicaciéon periddica
con el Supervisor de la obra a fin de recibir los informes en los que se detallen las labores realizadas durante
el periodo que cubre, el resumen de actividades efectuadas durante el periodo, la situacién general de la obra,
avance, fotografias, etc. Asimismo, se mantendran reuniones periddicas e inclusive visitas a la obra.

Para mas informacidn sobre los aspectos técnicos del periodo de construccion, areas de construccién de los
locales comerciales, area total del estacionamiento, area total a construir, costos de construccion, disefio del
proyecto, supervisidn del proyecto, organizacidn de ventas, entre otros, ver el Estudio de Factibilidad Técnico
— Econdmico presentado en el Anexo 3 de este Prospecto.

Permisos

De conformidad a la normativa vigente, previo a la transferencia del inmueble por parte del Originador al
Fondo de Titularizacion, la Titularizadora deberd cerciorarse que el proyecto de construccidn que pretenda
desarrollarse cuente con todos los permisos requeridos por el ordenamiento juridico de la jurisdiccion en la
que el proyecto pretenda ser desarrollado. Asimismo, en el Contrato de Titularizacidn, se incluye el detalle de
los permisos correspondientes para el proyecto de construccidn del que se trate, con la declaracion de que se
cuenta con los mismos, segun se detalla en el Anexo 4 de este Prospecto. Durante la ejecucidn del proyecto y
hasta la transferencia del mismo, la Titularizadora debera tramitar las renovaciones y gestién de los permisos
que asi lo requieran.

Estudio de Factibilidad Técnico - Econdmica

Se presenta el Estudio de Factibilidad Técnico — Econdmica en el Anexo 3 de este Prospecto, el cual contiene
informacion técnica que permitird a los potenciales inversionistas de los titulos emitidos en virtud del proceso
de titularizacidn, evaluar las oportunidades del proyecto, asi como sus principales desventajas.

El estudio de factibilidad sefiala el punto de equilibrio para realizar la ejecucion del proyecto respecto a la
parte comercial, especificando la probabilidad de obtencion de los ingresos por alquiler de los locales a
construirse. Ademas, incluye un analisis de sensibilidad y escenarios alternativos, asi como los costos
asociados al proyecto, el presupuesto y otra informacién financiera del proyecto.

También se presenta un estudio basico de mercado que aborda un anélisis de la economia local, anélisis de
mercado: estudio de la demanda y oferta por un tipo de propiedad y andlisis de comerciabilidad, el calce entre
los factores de oferta y demanda, y otros aspectos sobre el andlisis del area del mercado, ubicacién de los
inmuebles, analisis comparativo de oferta, etc.

Politica de Financiamiento

El Fondo de Titularizacidn, previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra adquirir

financiamiento y cualquier otro tipo de préstamo posteriormente a la primera colocacidn de la emisidn de
valores de titularizacién conforme a las condiciones y tasas de mercado, con instituciones bancarias o de
crédito legalmente autorizadas para realizar operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal
competente para dicho efecto, cuando sea una institucion extranjera, con sujecidn a los siguientes
parametros:

Objetivos de la adquisicion de financiamiento.
La adquisicion de financiamiento por parte del Fondo de Titularizacion tendra como finalidad:

a) Laconstruccidn inicialmente del proyecto comercial Plaza Comercial Pasares y cualquier nueva etapas,
ampliacion o mejoras en el Inmueble; o
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b) Para atender necesidades transitorias de liquidez; o
c) Para cualquier otro destino que sea aprobado por la Junta General de Tenedores de Valores;

Limite de financiamiento.

El Fondo podra adquirir deuda con Acreedores Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto
maximo al equivalente al cien por ciento (100.00%) del Valor del Patrimonio Auténomo al cierre del mes
inmediato anterior a la solicitud de desembolso del crédito. Las modificaciones al porcentaje de
financiamiento requieren de autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores.

Garantias.
La Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar en garantia los activos del Fondo.

Plazo.
En ningun caso, el plazo del crédito podra ser mayor a veintitrés afos.

Administracion del financiamiento.

La Sociedad Titularizadora serd la encargada de pactar los términos y condiciones de los financiamientos con
los Acreedores Financieros, ademds de velar por el repago oportuno y por el cumplimiento de todas las
condiciones establecidas en los contratos de financiamiento. Queda expresamente autorizada la Sociedad
Titularizadora para: i) Pactar condiciones especiales y financieras de cumplimiento obligatorio con los
Acreedores Financieros; v ii) Realizar prepagos de capital.

Criterios de Seleccion de los Peritos Valuadores

Los peritos que la Titularizadora seleccione para realizar los valtos de los bienes inmuebles propiedad del
Fondo de Titularizacion de Inmuebles, deberan estar inscritos en el Registro de Peritos Valuadores que al
respecto lleva la Superintendencia o estar inscritos en otras entidades cuyos registros ésta reconozca,
debiendo cumplir con los requisitos establecidos en las “Normas para el Registro de Peritos Valuadores y sus
Obligaciones Profesionales” (NRP - veintisiete).

Ademas deberan contar con autorizacidn vigente en la especializacidn correspondiente para la valuacion del
tipo de inmueble de que se trate, debiendo los peritos contratados, hacer constar mediante declaracion
jurada, que cuentan con experiencia comprobada en el tipo de inmueble a valorar y que guardan relacién de
independencia respecto de la Titularizadora, su Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial y de los Fondos
de Titularizacion que administra, asi como del originador, de la constructora y del Representante de
Tenedores, a fin de minimizar el posible surgimiento de conflictos de interés.

Comercializacion

Segun lo establecido en el Contrato de Titularizacién, conforme a la caracteristica 3.26.4, la politica para la
administracion del inmueble transferido a favor del FTIRTLG, Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de
administradora del Fondo de Titularizacion podrd contratar bajo cualquier concepto, de forma onerosa y con
cargo al Fondo de Titularizacion, a quien podra realizar la comercializacidn del proyecto a construir.

Durante el proceso de comercializacién Ricorp Titularizadora, S.A. mantendra comunicacién periddica para
conocer de las estrategias de comercializacién, publicidad, recopilacién de documentacién y demads procesos

y gestiones relacionadas con la comercializacion.

Régimen de retiro de activos extraordinarios
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Conforme al Contrato de Titularizacidn, los Activos Extraordinarios que por cualquier causa llegase a adquirir
el Fondo de Titularizacién deberan ser liquidados en los seis meses siguientes contados a partir de su fecha
de adquisicidon. Si al finalizar el sexto mes desde su adquisicion no se hubieran liquidado los Activos
Extraordinarios, la Titularizadora debera venderlos en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a
la fecha en que expire el plazo, previa publicacién de dos avisos en dos diarios de circulacidn nacional en El
Salvador, en los que se expresar3, claramente, el lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira de base
a la misma. La base de la subasta serd el valor real de los Activos Extraordinarios determinado por un perito
valuador calificado o que pertenezca a un registro reconocido por la Superintendencia del Sistema Financiero,
y designado por la Titularizadora. En caso que no hubiere postores, se repetiran las subastas a mas tardar cada
dos meses. Si después de realizada una subasta apareciere un comprador que ofrece una suma igual o mayor
al valor que sirvid de base para dicha subasta, la Titularizadora podrd vender el Activo Extraordinario, sin mas
tramite, al precio de la oferta.

Forma de disponer de bienes remanentes

Conforme al Contrato de Titularizacion, si después de haber cumplido con las obligaciones con los Tenedores
de Valores, y con terceros, hubiere algun activo remanente en el Fondo de Titularizacion, este se distribuira
como Dividendo entre los Tenedores de Valores.

Administracion de remanentes

Siempre y cuando existan Remanentes en el Fondo de Titularizacidn, los Remanentes serdn mantenidos bajo
la administracion directa de la Titularizadora o bajo la administracién de un tercero hasta que éstos se
entreguen como Dividendo, sin perjuicio de los derechos de terceros, a los Tenedores de Valores.
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VIIl. Informacion Financiera a los Tenedores de Valores

La Titularizadora mantendrd a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la documentacién
relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacidn que represente; tal como los contratos
de servicios, los informes de valuacion, los informes de supervisién y los reportes del auditor externo.
Asimismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de Tenedores y del Liquidador nombrado,
la informacidn necesaria para la liquidacion del Fondo de Titularizacién, cuando corresponda.

El ultimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y semestral y su respectivo analisis
razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Titularizadora, en la Superintendencia y en las
oficinas de los colocadores.

Los Estados Financieros de la Titularizadora se adjuntan como Anexo 5 de este Prospecto.

Asimismo, se presentan en el Anexo 6 de este Prospecto los Estados Financieros proyectados del Fondo de
Titularizacidon de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna y su base de proyeccion.

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Titularizacion de Activos y articulo 5 de la Ley Especial Reguladora de la
Obligacion de las Personas Naturales y Juridicas de Derecho Privado de cumplir con el Principio de Publicidad,
la Titularizadora podra publicar los estados financieros del Fondo de Titularizacidn, al treinta de junio y al
treinta y uno de diciembre de cada afio; este Ultimo deberd ir acompafiado del dictamen del auditor externo,
en la pagina web de la Titularizadora, cuyo sitio web se detalla en la Contraportada de este Prospecto.

Adicionalmente, la Titularizadora debera poner a disposicion de los Tenedores de Valores, por lo menos dos

veces en el afio, los estados financieros del Fondo de Titularizacién, referidos a fechas diferentes a las
anteriores.
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IX. Ganancias, Pérdidas y Redencidn Anticipada

1. Ganancias y Pérdidas

1.1. De las Ganancias y Pérdidas provenientes de la operatividad de la parte comercial: Proyecto Plaza
Comercial Pasares.

Los Tenedores de los Titulos de Participacidon pueden esperar dos fuentes de rentabilidad:

A. Dividendos provenientes de las utilidades del Proyecto Plaza Comercial Pasares. La distribucidon de
dividendos se realizara conforme a la siguiente politica:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara Dividendos, segin la Prelacion de Pagos
establecida en contrato de titularizacién y a prorrata del numero de titulos de participacidn en circulacién, de

acuerdo a la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacion distribuirad Dividendos al menos una vez

al afio;
i) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se

pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL
tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos;
iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la

Fecha de Declaracion de Dividendos;
iv) Fecha de Declaracién de Dividendos: Ricorp Titularizadora, S.A. a través del Comité que

corresponda, luego de realizada a primera colocacion de los titulos con cargo al Fondo de
Titularizacidn, declarard la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el
ultimo dia habil del mes o en la fecha en que se retina el Comité correspondiente para tal efecto;
v) Determinacidn del monto a distribuir: Se repartiran los excedentes acumulados con todos los

fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso del uno por ciento
(1.00%) del valor del Activo Neto al cierre del mes de diciembre. La reparticion de dividendos
se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo por
financiamiento del Fondo; y ii) El Fondo de Titularizacidn se encuentre en cumplimiento de las
condiciones especiales o financieras pactadas con los Acreedores Financieros.

B. Ganancias de capital provenientes de la venta de los valores de titularizacién en el mercado secundario
en la Bolsa de Valores. Esta ganancia se obtendra Unicamente si se realiza a un precio mayor al valor de
adquisicion del titulo.

De producirse situaciones que impidan la generacién de los dividendos proyectados en la operatividad
del Proyecto no se repartiran dividendos y el valor de los Titulos de Participacion se vera afectado por la
disminucidn en el Valor del Activo Neto.

1.2. Eventuales Pérdidas y Redencidon Anticipada.

Conforme al articulo 74 de la Ley de Titularizacién de Activos, de producirse situaciones que impidan la
generacion proyectada del flujo de fondos y, una vez agotados los recursos del Fondo de Titularizacidn,
los Tenedores de Valores deberan asumir las eventuales pérdidas que se produzcan como consecuencia
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de tales situaciones, sin perjuicio de exigir el cumplimiento de las garantias establecidas en el Contrato
de Titularizacién.

En caso de presentarse circunstancias econémicas y financieras que pongan en riesgo el flujo de fondos
proyectado establecido en el Contrato de Titularizacidn, correspondera a los Tenedores de Valores decidir
si se da una redencién anticipada de los valores, para la cual sera necesario el acuerdo tomado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

En el evento que el proceso de titularizacién generase pérdidas causadas por dolo o culpa imputables
directamente a la Titularizadora, declaradas como tales por juez competente en sentencia ejecutoriada,
los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas en las disposiciones legales
pertinentes con el objeto de obtener el pago y las indemnizaciones a las que hubiere lugar.

2. Redencidn anticipada de los valores a opcion del emisor:

A partir del octavo afio, y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los Valores de Titularizacién podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un
precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual
serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval
y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la determinacidn del precio podran
ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General
de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencion anticipada, el Fondo
de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a
la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de anticipacion.

La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién, hara efectivo el pago
segln los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego
de la fecha de redencion anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de
Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora
mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual
estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicidn de los Tenedores de
Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante
certificacion emitida por Cedeval.
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X. Informacion de la Titularizadora ' '

Denominacion social:

Nombre comercial:

Numero de Identificacion
Tributaria:

Numeros y fecha de inscripcidn en
el Registro Publico Bursatil:

Direccién de la oficina principal:

Teléfono:

Correo electrdnico:

Accionista Relevante:

Inscripcion en Bolsa de Valores
autorizada por la Junta Directiva de
la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A.de C.V.:

Autorizacion del Asiento Registral
en el Registro Publico Bursatil, por
el Consejo Directivo de Ia
Superintendencia del Sistema
Financiero:

G Sl

Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima.
Ricorp Titularizadora.

0614-110811-103-2
TA-0002-2021, 13 de diciembre de 2012.

Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escalén y 71 Avenida
Sur, San Salvador, San Salvador, El Salvador.

(503) 2133 - 3700

info@gruporicorp.com

Ricorp, S.A. de C.V. con una participacién del 99.9999%., a cuyo
grupo empresarial pertenece como subsidiaria y por tanto
vinculada a ésta. Ricorp Titularizadora, S.A. no tiene filiales.

Ver Anexo 7: Certificacion de Accionistas Relevantes de Ricorp
Titularizadora S.A.

Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor de

Valores, en sesién No. JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de
2012.

Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisor de
Valores en sesién No. CD-23/2012, de fecha 06 de junio de 2012.
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Némina de la Junta Directiva, Director Cargo Asiento R.P.B.
cargos desempefados vy Rolando Duarte Schlagater Presidente AD-0382-2019
asiento en el Registro Publico | | Manuel Vieytez Valle Vicepresidente | AD-0373-2019
Bursatil (R.P.B.) respectivo: José Carlos Bonilla Larreynaga Secretario AD-0150-2019
Victor Silhy Zacarias Propietario AD-0374-2019
Ramoén Alvarez Lépez Propietario AD-0433-2019
Enrique Borgo Bustamante Propietario AD-0270-2019
Francisco Duarte Schlagater Propietario AD-0377-2019
José Carbonell Belismelis Suplente AD-0376-2019
Juan Valiente Alvarez Suplente AD-0997-2019
Enrique Ofiate Muyshondt Suplente AD-0378-2019
Miguel Angel Siman Dada Suplente AD-0272-2019
Guillermo Saca Silhy Suplente AD-0459-2019
Carlos Zaldivar Suplente AD-0998-2019
Santiago Andrés Siman Miguel Suplente AD-0025-2022

A continuacidn, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los directores de
Ricorp Titularizadora, S. A.

ROLANDO ARTURO DUARTE SCHLAGETER: Master en Administracion de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), licenciado en Administracion de Empresas de la
Universidad Centroamericana José Simedn Cafas. Entre su experiencia laboral relevante se destaca su
desempefio como Gerente de Créditos en el Banco Cuscatlan, ademas se desempefié como Gerente General
de El Granjero y Sello de Oro. Actualmente se desempefia como Presidente de la Fundaciéon Bursatil,
Presidente de Servicios Generales Bursatiles S.A. de C.V. (SGB), Presidente de la Bolsa de Valores de El

Salvador, Presidente de Regional Investment Corporation y Presidente de Ricorp Titularizadora.

MANUEL ROBERTO VIEYTEZ: Ingeniero Eléctrico de la Universidad José Simedn Cafias, cursé el Programa de
Alta Gerencia impartido en el Instituto Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE). Fue Gerente
General de CELSA S.A. de C.V., empresa dedicada a la ejecucién de obras eminentemente eléctricas. A la fecha

se desempefia como Presidente de MONELCA S.A. de C.V.

JOSE CARLOS BONILLA LARREYNAGA: Graduado como licenciado en Economia de la Universidad José Simedn
Cafias (UCA). Cuenta con un Master en Administracion de Negocios (MBA) de la Universidad de Pennsylvania,
USA (The Wharton School). Fungié como Vicepresidente de Relaciones Corporativas de Industrias la
Constancia, Presidente de Embotelladora Salvadorenia, S.A., Vicepresidente de Banco Central de Reserva El
Salvador. Ademas, fue Vicepresidente Comercial de Telecorporacion Salvadoreiia TCS y Director Ejecutivo de

Ricorp Titularizadora, S.A.
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VICTOR SILHY ZACARIAS: Doctor en Quimica y Farmacia de la Universidad de El Salvador. Cuenta con el curso
de Administracion de empresas impartido en el Instituto Centroamericano de Administracion de Empresas
(INCAE). Entre su experiencia laboral destacada se puede mencionar que fue Fundador de Farmacias San
Nicolas; Fundador de Laboratorios Suizos, empresa dedicada a la elaboracion de productos farmacéuticos y
cosméticos. Fue también el organizador del primer Congreso Mundial de Farmacia en Washington D.C,,

ademas fue miembro fundador de la Bolsa de Valores de El Salvador.

RAMON ARTURO ALVAREZ LOPEZ: Master en Administracién de Empresas de la Pontificia Universidad
Catdlica de Chile. Es Ingeniero Industrial de Texas A&M University. Cuenta con amplia experiencia en el area
financiera. Ha desempeiado el Director Presidente de Compafia Promotora de Inversiones S.A. de C.V.,
Director Presidente de Credomatic de El Salvador. Ha ocupado varios cargos en el directorio de Agrisal S.A. de

C.V. Es Director de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.

ENRIQUE BORGO BUSTAMANTE: Cuenta con un Doctorado en Ciencias Juridicas de la Universidad de El
Salvador y un Doctorado en Economia de la Universidad de El Salvador. Fue Vicepresidente de la Republica de
El Salvador en el periodo 1994-1999, siendo ademas Ministro de la Presidencia. Cuenta con amplia experiencia
legal y financiera, desempenandose como Abogado del ISSS, Abogado Adjunto del Banco Central de Reserva
de El Salvador, Jefe del Departamento Juridico de Banco Central de Reserva de El Salvador, Asesor Juridico de
Financiera Desarrollo e Inversidn, S.A., Director del Banco Cuscatlan, S.A., y Presidente Ejecutivo de Taca

International Airlines, S.A.

FRANCISCO JAVIER ENRIQUE DUARTE SCHLAGETER: Master en Direccion de Empresas de la Universidad del
Istmo, Guatemala, Master en Direccion de Empresas de Instituto Panamericano de Alta Direccidon de Empresa
(IPADE), licenciado en Matematica Aplicada de la Universidad de San Carlos, Guatemala. A la fecha es profesor

del Area de Finanzas en IPADE, México; y Director y Profesor del Area de Andlisis de Decisiones de IPADE.

JOSE MIGUEL CARBONELL BELISMELIS: Master en Administraciéon de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), Cuenta con un Diplomado en Finanzas impartido
por la Escuela Superior de Economia y Negocios (ESEN). Ha sido Gerente General de MEXICANA de Aviacion,
Director de Servicios Generales Bursatiles (SGB). En la actualidad se desarrolla como Gerente General de
Jardines del Recuerdo, Asesor de Mercadeo y Finanzas de Planta de Torrefacciéon de Café, S.A. de C.V,,

Presidente de Cafiaverales S.A. de C.V., Director de AFP Crecer.

JUAN ALBERTO VALIENTE ALVAREZ: Master of Science de la Universidad de North Carolina, USA. Fue
Vicepresidente Ejecutivo de Gardner Worldwide Corporation, Director de Ventas para Latinoamérica de

Descartes Systems Group, Inc., Gerente de Informatica de Industrias la Constancia. A la fecha funge como

28




Director Ejecutivo y Vicepresidente de Consorcio Industrial Independencia S.A. de C.V. (EDGE), empresa de

servicios educativos; y Director ejecutivo de Technology Box, Inc.

ENRIQUE ONATE MUYSHONDT: Master en Administracién de negocios (MBA) en la Universidad de Lousiana,
USA, Ingeniero Eléctrico de la Universidad José Simedn Cafias (UCA). Como parte de su experiencia laboral se
desempefié como Presidente y Director Ejecutivo del Fondo Social para la Vivienda, Director Ejecutivo por El
Salvador del Banco Centroamericano de Integraciéon Econdmica (BCIE), Director financiero de Embotelladora

Salvadorefia (EMBOSALVA) y Director Regional de Ventas de POLYMER, Costa Rica.

MIGUEL ANGEL SIMAN DADA: Master en Administraciéon de Empresas obtenido en HARVARD, Boston,
licenciado en Administracion de Empresas de la Universidad de Loyola, New Orleans. Entre su experiencia
profesional destaca la de Director Ejecutivo de Inversiones SIMCO, S.A. de C.V., Director del Banco
Salvadorefio, Director por El Salvador de Banco Centroamericano de Integracién Econdmica (BCIE).

Actualmente se desempefia como Presidente de la Divisidn Inversiones de Grupo SIMAN.

GUILLERMO MIGUEL SACA SILHY: Es Ingeniero Industrial y cuenta con una Maestria en Administracion de
Empresas y Finanzas en la Universidad de Miami. Dentro de su Experiencia Laboral ha fungido desde 1998 a
la fecha como Director ejecutivo de Factoraje Pentagono. En la Cdmara de Comercio ha ocupado el cargo de
Director por 14 afios y ha sido miembro del Centro de Arbitraje. En Supermercados El Sol fungié como Director
ejecutivo por 10 afios. Fue Director de junta directiva del Banco de Crédito Inmobiliario por 2 afios. Ademas,
fue Director ejecutivo del Banco Central de Reserva de El Salvador por 2 afios. Es miembro de la Junta Directiva

de Ricorp, S.A. de C.V. desde 2013 y de Ricorp Titularizadora, S.A. desde 2016.

CARLOS ZALDIVAR: Es licenciado en Administracidn egresado de Southern Methodist University, Dallas Texas,
y MBA egresado de Wharton, Universidad de Pensilvania, Filadelfia. Consultor independiente, con 35 afos de
experiencia en el drea de negocios, la mayor parte de ellos en el sector alimenticio. Hasta septiembre 2018,
se desempefio en el cargo de vicepresidente de Molinos Modernos. Anteriormente participé en la industria
de productos de consumo masivo, harinas y galletas, en el cargo de gerente general en Molinos de El Salvador,
y en el sector de agroindustria con Chiquita Banana en el cargo de director administrativo/financiero para
Guatemala y Honduras. También, ha participado en el sector de empaques industriales con Cajas y Bolsas
como director general para Guatemala; y en banca de inversién con Goldman Sachs & Co. como corredor de

bolsa basado en Miami, Florida.

SANTIAGO ANDRES SIMAN: Es licenciado en Administracién de Finanzas y Economia, egresado de Escuela de
Negocios de Quinlan de la Universidad de Loyola Chicago. Es Analista Financiero, con mas de 5 afios de
experiencia en el area de finanzas. Desde el afio 2017, se desempefia en el cargo de Analista Financiero en

Inversiones SIMCO, S.A. de C.V., encargandose principalmente del analisis financiero y de riesgo para asistir a
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los altos ejecutivos de la sociedad y con ello contribuir a la toma de decisiones estratégicas. Asimismo, y en el
afio 2019, inicia su labor como Fundador y Director de la empresa de energia denominada Enersal, dedicada

a la compra, venta y generacién de energia renovable.

DIRECTOR EJECUTIVO. REMO JOSE MARTIN BARDI OCANA: B. S. en Management Science — Finance de la
Universidad Florida Institute of Technology, Florida, Estados Unidos. Cuenta con experiencia en planificacion
estratégica, planificacidn y direccidn corporativa, valorizacién financiera de empresas y de inmuebles, fusiones
y adquisiciones de empresas, finanzas estructuradas complejas, levantamiento de capital y de deuda, disefio

de productos y servicios financieros y finanzas corporativas e inmobiliarias.

En la sesion de la Junta Directiva del dia 27 de junio de 2019 Remo José Martin Bardi Ocafia fue nombrado

como Director Ejecutivo de la sociedad.

La escritura de Constitucion de Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima, fue otorgada ante los oficios del
notario Julio Enrique Vega Alvarez, a las doce horas del dia once de agosto de dos mil once, en la cual consta
la calificacion favorable otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia veintitrés de agosto
de dos mil once y que el dia veintiséis de agosto de dos mil once fue debidamente inscrita en el Registro de
Comercio al nimero cuarenta y uno del libro dos mil setecientos ochenta y cuatro del Registro de Sociedades.
Posteriormente, en fecha treinta y uno de julio de dos mil doce, se otorgd escritura de modificacion al pacto
social por aumento de capital en la que se incorpord el texto integro del pacto social, en la cual consta la
calificacién favorable otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia quince de agosto de dos
mil doce inscrita en el Registro de Comercio el dia cinco de octubre de dos mil doce al nimero TRECE del libro

TRES MIL UNO del Registro de Sociedades.

En fecha trece de junio de dos mil veintidds, se otorgd escritura de modificacidn al pacto social por aumento
de capital en la que se incorporo el texto integro del pacto social, en la cual consta la calificacion favorable
otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia catorce de junio de dos mil veintidds e
inscrita en el Registro de Comercio el dia ocho de julio de dos mil veintidés al nimero DIEZ del libro CUATRO

MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS del Registro de Sociedades.

Emisiones realizadas en los ultimos cinco afios con cargo a:

i) El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza por el monto de
US$20,000,000.00, fue asentada en fecha 25 de mayo de 2018, bajo el nimero EM-04-2018 del Registro de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; ii) El
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole Bl( 1 por el monto de US$3,000,000.00,
fue asentada en fecha 27 de junio de 2018, bajo el nimero EM-0006-2018 del Registro de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; iii) El Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno por el monto de US$25,000,000.00,
fue asentada en fecha 1 de marzo de 2019, bajo el nimero EM-0001-2019 del Registro de Emisiones de
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Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; iv) El Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa por el monto de US$25,000,000.00, fue
asentada en fecha 11 de octubre de 2019, bajo el nimero EM-0009-2019 del Registro de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; v) El Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno por el monto de US$60,000,000.00, fue asentada en fecha
28 de enero de 2021, bajo el nimero EM-0001-2021 del Registro de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; vi) El Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos por el monto de US$22,000,000.00, fue asentada en
fecha 24 de septiembre de 2021, bajo el nimero EM-15-2021 del Registro de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; vii) El Fondo de Titularizacion Ricorp
Titularizadora CIFI Cero Uno por el monto de US$25,000,000.00, fue asentada en fecha 25 de noviembre de
2021, bajo el numero EM-0019-2021 del Registro de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que
lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; viii) El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de
Crédito de San Vicente Cero Dos por el monto de US$28,000,000.00, fue asentada en fecha 23 de diciembre
de 2021, bajo el numero EM-0021-2021 del Registro de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que
lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; ix) El Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de
Crédito de Sonsonate Cero Uno por el monto de US$15,000,000.00, fue asentada en fecha 23 de junio de
2022, bajo el nUmero EM-0019-2022 del Registro de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que
lleva la Superintendencia del Sistema Financiero.

Ricorp Titularizadora, S.A, a esta fecha, no tiene litigios promovidos en su contra.

En relacion al Gobierno Corporativo, se presenta el dltimo informe en el Anexo 8 de este Prospecto.

31




XIl. Informacion del Originador

Denominacion Social:

Inversiones La Guna, que puede abreviarse Inversiones La Guna, S.A. DE C.V.

Numero de ldentificacion 0614-211119-102-7

Tributario

Sector Econdémico:

Actividad Econdmica:

Oficinas Administrativas:

Sector Inmobiliario.

Construccién de obras de ingenieria civil.

séptimo nivel, Santa Tecla, La Libertad.

17 Avenida Norte, Calle El Carmen, Ciudad Merliot, Edificio Kinetika, Oficina

Ademas, se hace constar que respecto al proceso de titularizacion en el que “Inversiones La Guna, S.A. de

C.V.” participa en su calidad de originador, y tiene relacion relevante de propiedad, comercial u otra con: i)

Inversiones Bolivar, S.A. de C.V., supervisor de Plaza Comercial Pasares; y ii) Administradora de Inmuebles,

S.A. de C.V,, sociedad a administrar el Centro Comercial. Con otros participantes del proceso de titularizacién,

no mantiene relacion relevante de propiedad, comercial u otra con excepcidn de las relaciones que surjan
como producto de la emision.

Antecedentes

Inversiones La Guna, S.A. de C.V. es una sociedad de nacionalidad salvadorefia con domicilio en el municipio
y departamento de San Salvador, que ha incursionado en el sector inmobiliario salvadorefio desarrollando

espacios corporativos y

comerciales.

Organo de Administracién

Oscar Joaquin Cornejo Maza

José Miguel Marroquin Cueva

Julio Cesar Segovia Meza

Diego Herbert de Sola Jokisch

Cecilia Quarnochioni de Jovel

José Alejandro Gerardo
Bellegarrigue Pocasangre

Administrador Unico
Propietario

Director Secretario

Primer Director

Primer Director Suplente

Segundo Director Suplente

Tercer Director Suplente

El Originador forma parte de un grupo que cuenta con amplia experiencia desarrollando proyectos

comerciales en el pais.
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Xll. Informacion del Constructor

Denominacidon Social CONCORDA, Sociedad Anénima de
Capital Variable.

Numero de 0614-210219-102-2
Identificacion

? Tributaria

"‘ CONGORDA Sector Econdmico Construccion
Actividad Econémica Ingenieria, Arquitecturay

Construccion

Oficinas 91 Ave. Norte 515 Colonia
Administrativas Escaldn, San Salvador, El Salvador.

El origen de Concorda, S.A. de C.V. se da a partir de la fusidn de Herco y Arquideas, dos empresas expertas en
arquitectura y construccién. Con mas de 25 afios de experiencia, tenemos el objetivo de ser pioneros en el
rubro de construccién comercial de El Salvador.

Los valores que los impulsan como empresa son:

“Garantizamos construir tu visiéon de proyecto con
calidad”

CONCORDA

“Comprometidos como equipo en ser éticos vy
responsables en nuestros procesos”
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“Resolvemos problemas del presente para dar

soluciones integrales hacia el futuro”

“Transparentes en cada decision que tomamos”

“Protegemos el medio ambiente con un enfoque en
procesos sostenibles”

“Enfocados en impulsar integralmente el desarrollo
profesional y personal de nuestros colaboradores”

Experiencia:

Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacidn contratara, con cargo
al mismo, y de conformidad al articulo treinta y dos de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion
de Inmuebles, a la empresa constructora encargada del desarrollo del proyecto, verificando que cuente con:

a) Organigrama y curriculum vitae del personal involucrado en el proyecto de construccion;

b) Experiencia no menor a cinco afios en proyectos de construccién similares al que se pretende realizar,
asi como con los conocimientos, capacidad técnica para el desarrollo del proyecto y certificaciones
de calidad si las hubiere, debiendo para ello requerirle un listado de proyectos similares realizados,
incluyendo el nombre del cliente y medio de contacto;
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<)

d)

Personal idéneo, capacidad instalada, maquinaria y equipo disponible en condiciones para la
realizacion de la obra o servicio a prestar; y

Listado de proveedores incluyendo carta de compromiso de estos en donde se haga constar que de
resultar contratada la empresa constructora, brindaran los servicios para los cuales han sido
considerados; dejando constancia que verificd que la empresa constructora contratada cumple con
los requisitos establecidos anteriormente. En la contratacion de la empresa constructora, la
Titularizadora debera evitar establecer condiciones mas onerosas que las vigentes en el mercado.

La Titularizadora ademas solicitara que, con la cesién del Contrato de Construccién suscrito a favor del Fondo

de Titularizacion se presenten las garantias necesarias de conformidad al articulo 33 de la NDMC-20, segun el

detalle siguiente:

a)

b)

<)

d)

Garantia de buena inversion de anticipo: aquella que se otorga para garantizar que el anticipo
efectivamente se aplique a la dotacidn y ejecucion inicial del proyecto, la cual es necesaria presentar
previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga para asegurar que el contratista cumple
con todas las clausulas establecidas en el contrato y que la obra, el bien o servicio contratado, sea
entregado y recibido a entera satisfaccion;

Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar que el contratista respondera por fallas
y desperfectos que le sean imputables durante el periodo que se establezca en el contrato. El plazo
de vigencia de la garantia se contard a partir de la recepcion definitiva de la obra; y

Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para garantizar la finalizacién del proyecto.

Las garantias que se otorguen a favor del Fondo de Titularizacidn de Inmuebles administrado por la

Titularizadora, deberan ser acorde al monto, riesgo y tipo de operacién que se realice.

Para mas informacion sobre el proceso de seleccidon de la compafiia constructora, los aspectos técnicos del

periodo de construccion, areas de construccién de los apartamentos, area total a construir, costos de

construccidn, disefio del proyecto, entre otros aspectos financieros del proyecto de construccion, ver el

Estudio de Factibilidad Técnico — Econdmico presentado en el Anexo 3 de este Prospecto.
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Xlll. Informacion del Supervisor

Denominacion Social

Numero de
Identificacion
Tributaria

Sector Econémico

Bolfvar

Oficinas
Administrativas

Experiencia:

Inversiones Bolivar, S.A. de C.V.

0614-140660-001-7

Inmobiliario
Desarrollo, comercializacion y
administracién de inmuebles

comerciales y habitaciones, y de lotes
urbanizados

Calle El Carmen y 17 Avenida Norte,
Centro de Negocios Kinetika, 7° nivel.
Santa Tecla

Desde 1960 han construido una sdélida reputacion desarrollando y comercializando proyectos habitacionales,
comerciales, corporativos y turisticos, caracterizados por su disefio innovador, calidad en ejecucién, excelente

ubicacidn y conceptos Unicos.

Inversiones Bolivar tiene como objetivo convertirse en una Fabrica de Bienestar utilizando el ingenio a diario

para beneficio directo de nuestros clientes, accionistas, equipo, proveedores, instituciones gubernamentales

y comunidad.

Cuenta con una diversidad de proyectos de construccién llevados a cabo bajo su supervision tanto en El

Salvador como en otros paises de la regién:

| Alisios 115, San Benito, San Salvador, El Salvador.
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Residencial Santa Rosa, Santa Tecla, La Libertad,
El Salvador.

Torre 325 Rio Piedras, San Pedro Sula, Honduras.
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105 Torres Campestre, Escaldn, San Salvador, El
Salvador.

Sportiva Skyhomes, Heredia, Costa Rica.

s
i

PETTTE

Politica de supervision:

Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de Administrador del Fondo de Titularizacién contratard, con cargo al
mismo, al supervisor de obra, mismo que debe tener una experiencia no menor de cinco afios en el
desempefio de esta funcién. El supervisor de obra no debera tener ninguna vinculacién con la empresa
constructora del proyecto ni con el Representante de Tenedores, asi como con los directores y accionistas
controladores o relevantes de la empresa constructora y la Titularizadora. Asimismo, deberd contar con
experiencia en proyectos similares a los que supervisaria en el Fondo de Titularizacién de Inmuebles.
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Criterios y procedimientos a aplicar para la supervision y seguimiento de obras.

La funcién de supervision incluira el seguimiento técnico al desarrollo continuo y eficiente del proyecto, el
control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra. También serd una funcion de la
Supervision requerir al constructor que cumpla con normas minimas de seguridad industrial. Los servicios de
supervision podra versar, entre otras, sobre actividades tales como: permisos vigentes, topografia, terraceria,
excavaciones, concretos, losas, paredes, prefabricados de concreto, estructura metilica, techos, acabados,
hidraulico, electricidad, mecanico, sistemas especiales, seguridad industrial, coordinacion de espacios y
ubicaciones de instalaciones, estados financieros, avances de las actividades, bitadcora del proyecto,
correspondencia y archivos, siendo esta lista meramente ejemplificativa. Ademas, el Contrato de supervision
debera contener los requisitos y obligaciones para el supervisor de la obra y deberd contar, al menos, con
apartados que definan el precio del contrato, las garantias que deberd proveer el supervisor, en caso
procedan, y el plazo y la vigencia del contrato.

Dentro de las obligaciones del supervisor podra establecerse:

a) Lasupervisiony verificacion de la ejecucién del proyecto de conformidad a los planos de construccion
y las especificaciones técnicas segun lo programado y aprobado;

b) Informar por escrito a la Titularizadora la ocurrencia de hechos significativos o de todo
acontecimiento que tenga conocimiento, que haga presumir hechos o circunstancias que puedan
poner en riesgo el desarrollo del proyecto;

c) Elaborar un Informe de Avance de Obra de un Proyecto de Construcciéon con una periodicidad
mensual y enviarlo a la Titularizadora; y

d) Elaborar un informe final de entrega del proyecto.
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XIV. Informacion del Administrador del Inmueble

Denominacion Social: Administradora de Inmuebles, S.A. de C.V.

Numero de Identificacion 0614-2706-103-2

Tributaria

Sector Econémico: Inmobiliario

Actividad Econémica: Actividades Inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados

Oficinas Administrativas: Boulevard Constitucion #339, Colonia Escalén, San Salvador.
Antecedentes

La sociedad Administradora de Inmuebles, S.A. de C.V. es una sociedad salvadorefia, constituida en el afio
2005, por lo que cuenta con una amplia trayectoria comercial.

Es parte de una de las sociedades de grupo Bolivar y se dedica, como bien lo indica su finalidad social, a
adquirir, arrendar o vender inmuebles rusticos o urbanos, administrar y comercializar bienes inmuebles,

siendo estas de las principales actividades que desarrollan para el grupo Bolivar.

Organo de Administracién

Directores propietarios

Director Presidente Oscar Joaquin Cornejo Maza
Director vicepresidente José Miguel Marroquin Cueva
Director secretario Julio Cesar Segovia Meza

Directores suplentes
Director suplente Diego Herbert de Sola Jokisch
Director Suplente Cecilia Quarnochioni de Jovel
José Alejandro Gerardo Bellegarrigue

Director Suplente
Pocasangre
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Politicas de administracion de los activos titularizados

De conformidad con el Contrato de Titularizacion, Segun lo establecido en el Contrato de Titularizacion,
conforme a la caracteristica 3.26.4, la politica para la administracion del inmueble transferido a favor del
FTIRTLG, Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion podra
contratar bajo cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacion, a quien podra:

i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacién, tanto
bienes muebles como inmuebles, previa autorizacidn de la Junta Extraordinaria de Tenedores;

i) Transferir a titulo gratuito, de forma parcial el Inmueble u otros activos del Fondo de
Titularizacidn, previa autorizacidn de la Junta Extraordinaria de Tenedores;

iiii) Arrendar de forma total o parcial el Inmueble; no se permitira el subarrendamiento salvo
disposicion en contrario de la Titularizadora;

iv) Contratar bajo cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacion, a
terceros para ejercer las funciones de administracion y comercializacién del Inmueble y otros
activos del Fondo de Titularizacion. La administracién incluye la facultad de ejercer labores de
procesamiento de informacion, de recaudacién de flujos generados por la operacion del
Inmueble, de contabilizacidn, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos
flujos, por cuenta del Fondo de Titularizacién. Una vez finalizada la construccion de cada una de
las etapas del Proyecto, los inmuebles construidos podran ser entregados en Administracidon
mediante la suscripcion del contrato correspondiente. La entrega en administracién del
Inmueble podra ser total o parcial, conforme se concluyan cada una de las etapas del proyecto
de construccion en el Inmueble; y

v) Segregar el inmueble, previa autorizacién de la Junta de Tenedores.

Inicialmente, la Sociedad Administradora de Inmuebles, Sociedad Andnima de Capital Variable que en
adelante podra abreviarse “Administradora de Inmuebles, S.A. de C.V.”, nombrada con cargo al Fondo de
Titularizacidn, por la Titularizadora para desempefiar actividades de administracién del inmueble. En ese
sentido, se entendera referido a la facultad de Administradora de Inmueble, S.A. de C.V. de ejercer labores
tales como las siguientes: procesamiento de informacién, recaudacién de flujos generados por la operacién
del Inmueble, contabilizacidn, registro de pagos y otras labores de naturaleza anélogas, todo por cuenta del
Fondo de Titularizacion. La Sociedad Titularizadora podra sustituir o adicionar otros administradores del
Inmueble.

Para la administracién del Inmueble se suscribird un contrato de Comisién, o bajo cualquier otro titulo, con
Administradora de Inmuebles, S.A. de C.V.
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XV. Custodia y administracion de los Activos Titularizados

Dada la naturaleza del activo a titularizar no se entregara en custodia, ya que una vez construido la parte
comercial del proyecto Plaza Comercial Pasares, este serd entregado en administracion de acuerdo a lo
descrito en el Contrato de Titularizacién sobre la Administracién de Plaza Comercial Pasares.

En virtud del contrato de comision para la administracion del inmueble que sera suscrito en la etapa operativa
del inmueble, la Titularizadora, entregard en administracién a titulo oneroso y con cargo al Fondo de
Titularizacidén a la sociedad Administradora de Inmuebles, S.A. de C.V., en adelante el Administrador, los
inmuebles que conforman el Fondo de Titularizacion antes mencionado, los cuales han quedado debidamente
descritos en el contrato de Permuta y de comisidn correspondiente. En ese sentido, es convenido que la labor
de administracion antes indicada, se entendera referida a la facultad del Administrador de ejercer labores de
procesamiento de informacion, de recaudacion de flujos y entrega de estos, de contabilizacidn, de registro de
pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos activos, por cuenta del Fondo de Titularizacion. Mas
informacion sobre el Administrador del activo titularizado se describe en el apartado XIV de este prospecto.

Para la administracién de los activos titularizados se contemplaran las siguientes politicas y lineamientos:

1. Politica de reinversién e inmuebles u otros activos: El Fondo de Titularizacidn podra reinvertir sus recursos

en la adquisicidon de nuevos inmuebles que permitan la ampliacién del proyecto Plaza Comercial Pasares,
previa autorizacion de la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora y de la Asamblea de Tenedores
correspondiente.

2. Condiciones para la administracién de los inmuebles: En uso de las facultades que le confiere la Ley de

Titularizacidn de Activos, la Titularizadora podra: i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los
activos del Fondo de Titularizacidn, tanto bienes muebles como inmuebles, previa autorizacion de la Junta
Extraordinaria de Tenedores; ii) Transferir a titulo gratuito, de forma parcial el Inmueble u otros activos
del Fondo de Titularizacidn, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores; iii) Arrendar de
forma total o parcial el Inmueble; no se permitira el subarrendamiento salvo disposicién en contrario de
la Titularizadora; iv) Contratar bajo cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de
Titularizacidn, a terceros para ejercer las funciones de administracién y comercializacién del Inmueble y
otros activos del Fondo de Titularizacidn. La administracién incluye la facultad de ejercer labores de
procesamiento de informacién, de recaudacién de flujos generados por la operacion del Inmueble, de
contabilizacién, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, por cuenta del
Fondo de Titularizacion. Una vez finalizada la construccion de cada una de las etapas del Proyecto, los
inmuebles construidos podran ser entregados en Administracion mediante la suscripcidon del contrato
correspondiente. La entrega en administracién del Inmueble podra ser total o parcial, conforme se
concluyan cada una de las etapas del proyecto de construccidn en el Inmueble; y v) Segregar el inmueble,
previa autorizacion de la Junta de Tenedores.

3. Politicas y lineamientos para la administracion de los bienes inmuebles en cuanto a su arrendamiento en

general: En uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacidn de Activos, la Titularizadora podra:
i) Arrendar de forma total o parcial el Inmueble; no se permitird el subarrendamiento salvo disposicién
en contrario de la Titularizadora. Para el arrendamiento de los inmuebles la Titularizadora podra
contratar, bajo cualquier modalidad, a un tercero para la comercializacion y la realizacién de los procesos
de contratacidn para el arrendamiento, para lo cual se fijardan como minimo los siguientes lineamientos:
a) los arrendamientos deberdn constar por escrito; b) se podran requerir garantias, en caso aplique; c) el
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destino que se le dard al local; d) el tratamiento que se dard a las adecuaciones que realicen los
arrendatarios; e) plazos y mecanismos de prérroga; f) formas de pago del canon de arrendamiento, CAM
y tributos que genere el negocio al que se dedica el arrendatario; g) causales de terminacién y h)
resolucion de disputas, entre otras.

Politicas y procedimientos con relacidn a la estimacidn y gestién de montos de arrendamientos de dudosa

recuperacidén: Se registrara una estimacién para cuentas y documentos por cobrar de cobranza dudosa
por los saldos que en el afio anterior no presenten movimiento y no se tengan evidencias de la posibilidad
del cobro, deberdn reconocerse como pérdidas en el ejercicio que tal evento se determine, salvo
modificaciones a las politicas contables correspondientes.

Politicas y procedimientos con relacién a la contratacion de servicios: Para el desarrollo de este proceso

de construccion, la Titularizadora queda expresamente facultada para la contratacion de bienes y
servicios, realizacién de reintegros, reembolsos, reconocimiento de gastos, y pago de los bienes y
servicios necesarios para el proceso constructivo y de equipamiento, incluyendo materiales, mano de
obra, equipos, entre otros que sean requeridos para la construccion en el Inmueble y en cualquier etapa
de construccion posterior, ampliaciones o mejoras, asi como también para gestionar la contratacion,
reintegros, reembolsos, reconocimientos de gastos y pagos por la adquisicién de bienes y servicios que
sean necesarios durante la etapa operativa del inmueble.

La Titularizadora establecera los criterios generales para la contratacién de profesionales que presten
servicios al Fondo, considerando el requerimiento de rendicién de cuentas sobre sus actuaciones, asi
como la gestion de eventuales conflictos de interés de conformidad a sus politicas internas.

Politicas y procedimientos con relacidn a gestién de cobros en concepto de arrendamiento, atrasos en el

pago de arrendamientos u otros: La gestidn de cobros en concepto de arrendamiento podra realizarse

directamente por la Titularizadora o por un tercero. Los atrasos en el pago de arrendamientos u otros
pagos se consideraran dentro de las cuentas por cobrar que registrara el Fondo de Titularizacién y se
reconoceran de conformidad a las condiciones pactadas en los respectivos contratos.

Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones:

La Titularizadora podra efectuar con cargo al fondo, el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones,
mejoras y ampliaciones a los inmuebles que adquiera, con lo que se busca la conservacion del valor de
los inmuebles o bien, que aumente el valor de los mismos. EI mantenimiento, reparaciones,
remodelaciones, mejoras y ampliaciones podra ser contratado de forma directa por la Administracion del
Fondo a un tercero o bien por el administrador del inmueble cuando esto aplique. La Titularizadora podra
realizar visitas a los inmuebles con el fin de verificar la situacién de los inmuebles en relacién a su
mantenimiento.

Politicas de garantias para el cumplimiento de las obligaciones de profesionales o empresas contratadas

para el Fondo: La Titularizadora solicitara a la empresa constructora que presente las garantias necesarias
de conformidad a lo establecido en el Contrato de Titularizacién y en el articulo 33 de la NDMC-20. En
todo caso, las garantias que, de ser requeridas, se otorguen a favor del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles administrado por la Titularizadora, deberan ser acordes al monto, riesgo y tipo de operacion
que se realice.

43




XVI. Otros servicios

El Fondo de Titularizacidon de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, contara con los siguientes servicios:

1. Auditor Externo

Nombre: BDO FIGUEROA JIMENEZ & CO, S.A.

Direccidn: Avenida Olimpica 3324, San Salvador, San Salvador.
Sitio web: http://sv-www.bdo.global/es-sv/home-es
Teléfono: (503) 2218-6400

Fax: (503) 2218-6461

Contacto: Oscar Urrutia Viana

2. Perito Valuador del Inmueble

Nombre: Geoterra, S.A. de C.V.

Sitio web: N/A

Direccidon: Centro Comercial Plaza Santa Elena, Local, Boulevard Santa Elena 201, Antiguo Cuscatldn, La
Libertad, El Salvador.

Teléfono y Fax: (503) 2557-3434

Contacto: administracion@geoterra.com.sv

3. Servicios Notariales:

Nombre: Claudia Arteaga Montano

Direccidn: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escaldny 71 Avenida Sur, San Salvador, San Salvador,
El Salvador..

Teléfono: (503) 2133-3700

Fax: (503) 2133-3707

Contacto: carteaga@gruporicorp.com

4. Clasificadora de Riesgo:

Nombre: SCRIESGO, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO

Direccion: Centro Profesional Presidente, final Ave. La Revolucion, Local A-4 Colonia San Benito.
Teléfono: (503) 2243-7419

Contacto: Marco Orantes info@scriesgo.com

Sitio web: www.scriesgo.com

5. Administradora:

Nombre: Administradora de Inmuebles, S.A. de C.V.

Direccion: Boulevard Constitucién #339, Colonia Escalén, San Salvador, San Salvador.
Teléfono: 2224-2472

Correo Electrénico: No aplica.

Sitio Web: http://www.aisa.com.sv/que_hacemos.html.
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1.

XVII. Factores de Riesgo

Los factores de riesgo asociados al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna son los
siguientes:

Riesgos del proyecto que podrian afectar a los activos titularizados y la generacion de flujos de los mismos

Riesgo legal

Es el riesgo relacionado con la posibilidad de que las autoridades realicen cambios en las regulaciones y leyes
existentes en materia de permisos, reglas de inversidn y cualquier otra regulacion que pueda afectar al Fondo
de Titularizacién; asi como la posibilidad de que el Fondo de Titularizacion o la sociedad administradora deban
recurrir a procesos judiciales o administrativos para hacer valer los derechos del Fondo de Titularizacién o
deban hacer frente a las demandas interpuestas por un tercero.

La inversion puede verse afectada si cambios en la regulacion o leyes inciden negativamente en los activos del
Fondo de Titularizacién o si la sociedad administradora o el Fondo de Titularizacién deben enfrentar juicios
que comprometan la continuidad de su operacion. Por ejemplo, nuevas disposiciones en materia de permisos
emitidas por municipalidades podrian retrasar la construccion y posterior venta de un proyecto inmobiliario,
impactando negativamente los rendimientos y/o el valor de la participacion para los inversionistas. Asimismo,
puede verse afectada por incumplimiento a los contratos suscritos por parte de los proveedores principales.

De igual forma, los posibles cambios en el marco regulatorio que rige al Fondo de Titularizacion podrian
dificultar el ambiente operativo y de negocios del proyecto, como del Administrador del Inmueble. Esto
afectaria especificamente en el entorno de los procesos ya establecidos, nuevos controles y/o requerimientos
de informacidn, lo cual incide en el ambiente interno y externo de la organizacién.

Mitigacidon: Se minimiza mediante estudios previos de la normativa vigente. Ademas, la Ley de Titularizacién
de activos contempla que previo a la enajenacién del inmueble la Titularizadora debe cerciorarse que existan
todos los permisos para el desarrollo de la construccién y que en caso deban renovarse la Titularizadora sera
la encargada de realizar el tramite. Con respecto al cumplimiento de contratos, seguin la naturaleza de los
mismos, se requiere fianzas u otro tipo de garantias a los proveedores, y se establecen cldusulas penales que
operan en casos de incumplimiento. Con respecto a los cambios regulatorios, la Titularizadora cuenta dentro
de sus procesos la Gestidn Integral de Riesgos donde incluye el analisis de la nueva regulacién y una cultura
basada en riesgos, contando con un Programa de Capacitacién enfocado en el desarrollo y formacién de
nuevos conocimientos.

Riesgo sistémico

Es el riesgo que tiene origen en la situacién econdmica de un pais (tasas de interés, régimen cambiario y
tributario, limites de crédito y liquidez del sistema, inflacidn, sector inmobiliario, entre otros).

La inversion se puede ver afectada si estos eventos deterioran la capacidad de pago de las empresas para
honrar sus obligaciones o provocan desocupacién en los inmuebles terminados del Fondo de Titularizacién;
lo cual podrian deteriorar los rendimientos y/o el valor de la participacién para los inversionistas. Se trata de
un riesgo propio del proyecto asumido por el inversionista.
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Riesgos por cambios en las estimaciones del proyecto

Es el riesgo de que los costos estimados para el desarrollo del proyecto y de que los ingresos y gastos
proyectados durante su etapa de operacion no ocurran como se ha estimado.

Por una parte, los costos se pueden incrementar fuera de las holguras estimadas por situaciones inesperadas
como los cambios abruptos en los precios de los materiales o la materializacién de otras situaciones de riesgo.
Por otro lado, la demanda por el proyecto podria caer en afios futuros y hacer que se generen ingresos
menores a los presupuestados.

Mitigacién: Se minimiza el riesgo mediante (1) la contrataciéon de empresas con trayectoria en la planeacién,
el disefio y la construccion de proyectos similares; (2) la firma de contratos que incluyan garantias y fianzas
de cumplimiento y buena obra; (2) la elaboracién de un estudio de mercado que revele que la demanda por
el proyecto tiene un nivel adecuado; (3) la elaboracion de estudios de factibilidad que incluyan analisis de
sensibilidad de las proyecciones financieras.

Riesgo de siniestros

Es el riesgo relacionado con siniestros tales como: erupcion volcanica, inundacion, rayos, terremotos,
huracanes, incendios, conmocion civil, huelgas, vandalismo, accidentes con vehiculos, caida de aviones y
objetos desprendidos desde estos, explosiones, actos terroristas, entre otros.

La inversidn se puede ver afectada por la pérdida parcial o total del proyecto en desarrolloy, por consiguiente,
se reduciria su capacidad para generar flujos de ingresos, lo que se traduciria en una disminucién o pérdida
de la rentabilidad y/o del valor de la inversion.

Mitigacidn: Contratacion de seguros de cobertura contra todo riesgo y de lucro cesante. De igual forma, la
Titularizadora realizara analisis por un Perito Valuador, y mantendra un control de los resultados de los valios
realizados por los peritos, esto con una periodicidad de una vez cada doce meses o en casos como los
siguientes: calamidad publica, terremotos, materializacion de otras catastrofes naturales, cambios en las
condiciones de mercado del sector inmobiliario y otras situaciones que pudieran causar un grave perjuicio a
los inversionistas, tal y como lo expresa el articulo 14 de la NDMC-20, Normas Técnicas para los Fondos de
Titularizacién de Inmuebles.

Riesgo de seguridad en obras en proceso

Es el riesgo asociado a la seguridad o posibles accidentes en los trabajos en obras en el proceso de
construccién del proyecto por uno de los empleados de los contratistas y/o proveedores del Fondo de
Titularizacidn, tales como: caidas al mismo o distinto nivel, caida de objetos por desplome, choques contra
objetos mdviles, riesgos ergondmicos, riesgos quimicos.

La inversidn se puede ver afectada por un cierre parcial o total del proyecto en desarrollo, ocasionando
aumentos en el tiempo de construccidn del proyecto, lo que reduciria la capacidad del Fondo de Titularizacion
para generar flujos de ingresos, lo que se traduciria en una disminucidn o pérdida de la rentabilidad y/o del
valor de la inversion.
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Mitigacién: Contratacién de seguros. De igual forma, el Fondo de Titularizacién cuenta con un Supervisor con
alta experiencia para monitorear y controlar los posibles riesgos que incluye dentro de sus obligaciones
supervisar los requisitos de seguridad industrial en el proyecto.

Riesgo de localizacion del proyecto

Es el riesgo asociado a la zona geografica en la que esta o se desarrolla el Inmueble y a los cambios que puede
enfrentar ese lugar. Determinadas zonas pueden sufrir la pérdida de la plusvalia del sector, el deterioro de la
infraestructura, la disminucién de la demanda por desarrollos, cambio en la legislacién o reglamentos
establecidos para el desarrollo inmobiliario de la zona, entre otros.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente se produjera alguin problema en la zona especifica en la
que se ubica el inmueble, lo cual podria generar una disminucion de la rentabilidad y/o pérdida del valor.

Mitigacidn: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es tomar como referencia los resultados
de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y otros estudios técnicos, que permiten identificar que se
trata de una localizacidn adecuada para el proyecto.

Riesgo ambiental

Es el riesgo asociado a posibles afectaciones durante el proceso de construccidn, el cual afecte negativamente
el entorno del proyecto, es decir, genere un impacto medioambiental sobre ecosistemas, recursos naturales
y/o sobre la comunidad donde se localiza el proyecto, entre estos se detallan: agotamiento de recursos
hidricos, pérdida de la diversidad bioldgica, generacion de residuos sélidos, efectos adversos para la salud
humana como: generacion de polvo, vibraciones y polvo para las zonas aledaias, afectaciéon del trafico
vehicular sobre la zona y/o contaminacién quimica.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente se produjera algin problema en la zona especifica en la
que se ubica el inmueble, lo cual podria generar una disminucion de la rentabilidad y/o pérdida del valor. De
igual forma, esto podria tener un impacto en los tiempos de ejecucién del proyecto, debido a la autorizacion
de diferentes permisos para el desarrollo de ciertas obras.

Mitigacidon: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es tomando como referencia los
resultados de los permisos obtenidos y de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y otros estudios
técnicos, que permiten identificar que se trata de una localizaciéon adecuada para el proyecto.

Ademas, previo a la enajenacidn del inmueble, el Originador declarara que el proyecto de construccion cuenta
con todos los permisos para el desarrollo de la construccidon y en caso estos deban renovarse, sera obligacién

de la Titularizadora realizar el tramite.

Riesgo asociados al financiamiento del proyecto

Es el riesgo de enfrentar problemas para obtener los recursos necesarios para atender la demanda de liquidez
gue requiere el proyecto de desarrollo para continuar con el avance de obra en los tiempos programados. La
liguidez se requiere para la cancelacion de servicios a las empresas contratadas para el desarrollo del
proyecto, las que demandan recursos para la adquisicion de materiales pagos a proveedores, entre otros.
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La inversién se puede ver afectada si eventualmente el proyecto no puede obtener financiamiento, con lo que
se atrasaria o se le imposibilitaria concluir con el proyecto de desarrollo, lo cual podria ocasionar pérdidas en
los rendimientos y/o el valor para los inversionistas.

Mitigacion: Se gestiona mediante una adecuada composicion de las fuentes de financiamiento, es decir de
una mezcla de endeudamiento y aporte de recursos de capital aceptable seguin los parametros de la industria

financiera. Es por ello que la determinacidn del monto de la emision es un mitigante de este riesgo.

Riesgo de fallas o atrasos en la construccion

Se refiere al riesgo relacionado con los atrasos que se puedan presentar por causas imprevistas en las distintas
fases del desarrollo del proyecto. Estos atrasos pueden tener diverso origen como, por ejemplo: errores en
los estudios o estimaciones de tiempo de culminacidn, inconvenientes o incumplimientos de proveedores y
contratistas, escasez general de materiales, factores climaticos o naturales, contratiempos en la gestion de
permisos, entre otros.

La inversion se puede ver afectada, porque los atrasos en la ejecucidn del proyecto repercuten directamente
en su plazo de culminacion y al no encontrarse finalizado se obstaculizarian los procesos de comercializacion
y venta proyectados originalmente, lo cual afecta los ingresos previstos y consecuentemente la rentabilidad
para los inversionistas.

Mitigacidén: Se gestiona mediante la contratacién en cada una de las fases de la etapa constructiva de
empresas especializadas y con experiencia comprobada, mediante lineamientos y estandares de calidad

establecidos.

Riesgo por incompatibilidades de las especificaciones técnicas establecidas en el estudio de factibilidad o en

los planos, en el desarrollo del proyecto

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que, durante el proceso de construccién, no coincidan las
medidas o especificaciones de los planos pre aprobados con aquellas de los planos “como construido”, lo cual
puede causar un alza en los costos del proyecto.

Mitigacion: se minimiza el riesgo mediante la contrataciéon de empresas especializadas en el area de
construccién; ademas, se analizan todas las estimaciones y ordenes de cambio, las cuales deben ser aprobadas

por la Titularizadora, con el fin de llevar un control sobre estas y los costos que implican.

Riesgo de contraccion en la demanda inmobiliaria

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que una vez concluido el proyecto no se pueda vender o alquilar
debido a las condiciones que presente el mercado inmobiliario, las preferencias de los compradores o
inquilinos que se esperan para el inmueble, entre otros, impidiendo alcanzar las expectativas de ocupacion e
ingresos del Fondo de Titularizacidn.

Entre estos factores se incluyen tendencias negativas de precio, presiones provenientes por la competencia
y/o nuevos esquemas de trabajo ocasionadas por la pandemia covid-19, que son variables importantes para
la toma de decisiones y proyecciones, con la posibilidad de ocasionar un impacto negativo en la ocupaciény
demanda para el alquiler de los inmuebles del Fondo de Titularizacién.
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La inversién se puede ver afectada si el proyecto no se logra vender en el tiempo esperado o en los precios
esperados, o si aun no vendiéndose se imposibilita o atrasa su alquiler, afectando los rendimientos y/o el valor
de la participacion para los inversionistas.

Mitigacion: Se trata de un riesgo propio del negocio asumido por el inversionista que serd mitigado por medio
de la comercializacidn a través de una empresa de amplia experiencia en el negocio inmobiliario. Lo anterior,
debe ir en sintonia en que la Titularizadora mantenga un diagndstico y control de oportunidades de los
servicios ofertados por el Fondo de Titularizacién, con el fin de ajustarse a las necesidades requeridas por el
mercado, mejorar la propuesta de valor hacia los clientes y actualizar las proyecciones de mercado que
permitan identificar posibles tendencias que perjudiquen la demanda y los precios de alquiler.

2. Riesgos del originador y su sector econémico

Riesgos operativos

Riesgo relacionado con los procesos operativos y la plataforma tecnoldgica que la sociedad administradora
utiliza para gestionar el proyecto (fallas en sus mecanismos de control internos y en los sistemas informaticos
que utiliza, inconvenientes en la coordinacidon y seguimiento de la labor de los distintos participantes
involucrados en el desarrollo y la administracion de la cartera inmobiliaria, entre otros).

Mitigacidn: Contratacion de empresas con sélida experiencia en la administracién de proyectos similares y
que cuenten con adecuados controles internos. Asimismo, la Titularizadora tiene un Plan de Capacitacion
Anual del personal en tema de riesgos y/o recursos humanos, asi como su divulgacién para el conocimiento
de todos los miembros de la entidad.

3. Otros factores de riesgo

Riesgos de liquidez

El inversionista que desea retirar su inversién debe vender sus participaciones en el mercado secundario de
la bolsa de valores y se puede presentar la situacion de que no existan compradores para el momento y precio
en que se desee concretar la transaccion. Asimismo, los rendimientos del Fondo de Titularizacion dependeran
principalmente del éxito que tenga el proyecto de desarrollo inmobiliario. Un proyecto exitoso con
rendimientos esperados atractivos, dard mayor liquidez al mismo.

Mitigacion: El riesgo por la liquidez de la redenciédn de las participaciones es un riesgo al cual se ve enfrentado
directamente el inversionista, por lo cual debe conocerlo, entenderlo y procurar gestionarlo. Esto significa
disefiar una adecuada estrategia de diversificacion de su portafolio de inversiones, de acuerdo a su horizonte
de inversidn, sus necesidades transitorias y permanentes de liquidez y su perfil de riesgo.

Riesgo de lavado de dinero

Este riesgo proviene de incorporar activos y flujos de procedencia ilicita al Fondo de Titularizacion. En cuanto
al bien Inmueble, el Originador ha declarado su procedencia licita, mientras que en relaciéon a los flujos que
percibira el Fondo de Titularizacion se tiene como mitigante el requerimiento al Administrador de politicas de
control y prevencién de lavado de dinero y activos. Por otra parte, Ricorp Titularizadora, S.A. como sujeto
obligado de las normas anteriormente referidas, ejercera adicionalmente los controles correspondientes.
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Riesgo Reputacional

El riesgo reputacional es la posibilidad de incurrir en pérdidas producto del deterioro de la imagen y/o
percepcion publica negativa de la entidad como consecuencia de no concretar oportunidades de negocio, por
falta de capacitacion del personal clave, fraudes o errores en la ejecucion de una operacion.

Mitigacidn: Se tiene un monitoreo y control de las actividades, operaciones y procesos criticos de la Sociedad
Administradora del Fondo para prevenir cualquier falla en el proceso, asi como la separacién de las actividades
para las lineas operativas y del negocio. Asimismo, se tiene un Plan de Capacitacion Anual del personal en
tema de riesgos y/o recursos humanos, asi como su divulgacién para el conocimiento de todos los miembros
de la entidad. Contratacion de empresas con sélida experiencia en la administracidn de proyectos similares y
que cuenten con adecuados controles internos.

Riesgo del Administrador del inmueble

Es el riesgo ligado a la situacidn financiera del Administrador del Inmueble. Este riesgo incluye la posibilidad
de que la empresa empiece a experimentar problemas en su solvencia y liquidez, entre otros.

La administracion del inmueble se puede ver afectada si la entidad administradora tiene problemas
financieros y resulta incapaz de cumplir con sus obligaciones administrativas de los inmuebles del Fondo de
Titularizacidn, incidiendo negativamente en los rendimientos y/o el valor de los Titulos de Participacion para
los inversionistas.

Mitigacién: El contrato de Titularizacion contempla la facultad de la Titularizadora para reemplazar al
Administrador del inmueble y ademas se estableceran mecanismos de rendicién de cuentas y control interno.
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XVIIl. Clasificacion de Riesgo

Esta emisidn cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo:

Clasificacion de riesgo otorgada por SCRIESGO, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La
clasificacidn de riesgo otorgada inicialmente por SCRiesgo, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es
“NIVEL DOS” segln Sesidn Extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del seis de febrero
de dos mil veintitrés y con informacién financiera proyectada del Fondo, obligdndose la Sociedad
Titularizadora a mantener la emisién clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla
semestralmente, conforme a la resolucién de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al
efecto.

La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio.

La clasificacion de riesgo “NIVEL DOS” corresponde a acciones que presentan una muy buena
combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos.

El informe completo de la clasificacidn de riesgo se incluye en el Anexo 9 del presente Prospecto.
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XIX. Representante de los Tenedores de Valores

LS LAFISE

Denominacién Social Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa.

Direccion Edificio INSIGNE Oficina 602 local 7. Avenida Las Magnolias #206, Colonia San
Benito, San Salvador.

Teléfono 2566-6000

Fax 2566-6004

Pagina web: http://www.lafise.com/ElSalvador.aspx

Nombramiento La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en acta JD-17/2022 de fecha

30 de septiembre de 2022, ha nombrado a Lafise Valores de El Salvador, S.A.
de C.V., Casa de Corredores de Bolsa como Representante de los Tenedores
del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna.

Accionista Relevante Finance Exchange and Trading Company 99.00%
Ver Anexo 10 de este prospecto.
No existe relacidn relevante, ya sea de propiedad, comercial u otra de Lafise
Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa con otros
participantes del proceso de titularizacion, que no sean las relaciones

comerciales sostenidas en su calidad de Representante de los Tenedores de
los Fondos de Titularizacién administrados por Ricorp Titularizadora, S.A.

Facultades y Obligaciones del Representante de Tenedores

Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable, el Representante de los Tenedores tendra las
siguientes facultades:

1) Recibir y administrar, conforme lo regula la Ley de Titularizacidon de Activos, la normativa aplicable y
el contrato de titularizacidn, el pago de los Valores de Titularizacidn e ingresarlos al Fondo FTIRTLG,
mientras no se haya otorgado la Certificacién de haberse integrado el Fondo;

2) Entregar a la Titularizadora los recursos producto del pago de los Valores de Titularizacidon que se
hayan emitido con cargo al Fondo de Titularizacién después de haberse integrado totalmente el
Fondo de Titularizacion, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al
mencionado Fondo de Titularizacion;

3) Fiscalizar a la Titularizadora en los actos que realice respecto al Fondo de Titularizacion;

4) Convocar y presidir la Junta General de Tenedores y ejecutar sus decisiones. Ademas, debera
convocar y presidir la Junta General de Tenedores, en caso se haya producido alguno de los eventos
de caducidad en el Contrato de Titularizacidn, o en cualquier otro documento o contrato relacionado
con este proceso de titularizacion;

5) Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Titularizadora para
custodiar los activos del Fondo de Titularizacion y de los movimientos producidos en las cuentas del
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Fondo de Titularizacidn, tales como: ingresos y egresos de activos, pagos de cupdn, cobros de
intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en la contabilidad del
Fondo de Titularizacién; y

6) Cualquier otra facultad y obligacién que le confiera la ley, la normativa aplicable y el contrato de
titularizacion.

Deberes y Responsabilidades del Representante de los Tenedores.

Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable el Representante de los Tenedores tendra los

deberes y responsabilidades siguientes:

1.

Verificar que el Fondo de Titularizacion esté debidamente integrado, lo que comprende al menos:

1.1. Que los bienes y derechos que conforman el Fondo de Titularizacién se encuentran
debidamente transferidos al mismo Fondo de Titularizacién, y que todos los documentos
necesarios para transferir dichos bienes y derechos se encuentran debidamente otorgados y
formalizados de acuerdo a la Ley de Titularizacion de Activos;

1.2. Que los bienes y derechos que conforman el Fondo de Titularizacién se encuentran libres de
gravamenes, prohibiciones, restricciones y embargos; vy,

1.3. Haber tenido a la vista la solvencia tributaria del Originador o, en su defecto, la autorizacién
extendida por la Administracion Tributaria;

Responder administrativamente y judicialmente por sus actos u omisiones;

Representar a los propietarios de los Valores de Titularizacién y actuar exclusivamente en el mejor interés
de los Tenedores de Valores, desempenando diligentemente sus funciones;

Vigilar porque el Fondo de Titularizacidn sea administrado de conformidad a lo establecido en la ley, en
la normativa aplicable y en el Contrato de Titularizacién;

Ejercitar todas las acciones o derechos, incluso judiciales, que correspondan al conjunto de los Tenedores
de Valores para reclamar el pago de los derechos concedidos en los Valores de Titularizacidn, asi como
las que requiera el desempenfio de las funciones que la ley le da y los actos conservatorios necesarios;
Verificar periddicamente, o en cualquier momento, los bienes y derechos que conforman el Fondo de
Titularizacién, en las instalaciones de la persona o entidad que hubiese sido contratada como
administradora de los mismos;

Remitir informacion a la Superintendencia del Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores de El Salvador
en que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacion, segun se detalla a continuacion:

7.1. Debera remitir, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho, la informacion
siguiente:

7.1.1. La renuncia y la designacidn del nuevo Representante de los Tenedores, quien debera
cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion de Activos y en el Contrato
de Titularizacién;

7.1.2. Los avisos de convocatoria de la Junta General de Tenedores y copia del acta de laJunta
General de Tenedores;

7.1.3. Copia certificada por notario de los documentos o contratos celebrados por el
Representante de los Tenedores en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores;

7.2. Debera remitir, dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su
conocimiento:

7.2.1. Certificacidn en la que conste que los bienes y derechos que conforman el Fondo de
Titularizacidn se encuentran debidamente aportados y en custodia, libres de
gravamenes, prohibiciones o embargos y, cuando aplique, que se han constituido los
aportes adicionales, o en su defecto, que transcurridos sesenta dias contados desde el
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10.

11.

12,

13.
14.
15.

inicio de colocacién de la Emisién, comunicard que no puede otorgar la certificacion
antes mencionada, por encontrarse los bienes y derechos antes dichos con gravamenes,
prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados, o no haberse
otorgado los aportes adicionales pactados;

7.2.2. Comunicacion informando el incumplimiento, por parte del emisor de sus obligaciones
para con los Tenedores de los Valores o su representante, contempladas en el Contrato
de Titularizacién;

7.2.3. En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
caracter relevante, como el caso de una Junta Extraordinaria de Tenedores de Valores
que puedan causar efectos directos, ya sea en el mercado o en los inversionistas, éstos
deberdn ser comunicados por el Representante de los Tenedores en forma inmediata a
la Bolsa de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema Financiero, a mas
tardar dentro de las veinticuatro horas siguientes en que ha ocurrido el hecho;

7.3. Debera comunicar, de forma inmediata, cualquier hecho o informacién relevante que pueda
estar derivada de situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacién o
afecten los intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacién debera
remitirse inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento. En el
caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera realizarse a través de
la siguiente direccidn electrdnica hrelevantes@ssf.gob.sv; y,

7.4. Asimismo, deberd comunicar lainformacidon relevante de maneraimpresa a la Superintendencia
del Sistema Financiero, el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacidn via electrdnica;

Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores, los documentos y contratos que deban celebrarse;
Acudir a las convocatorias que periédicamente le haga la Superintendencia del Sistema Financiero para
revisar los principales hechos e indicadores de avance del Fondo de Titularizacion;

Solicitar a la Superintendencia del Sistema Financiero la liquidacién del Fondo de Titularizaciéon de
conformidad a lo dispuesto en la Ley de Titularizacién de Activos;

Convocar la Junta General Ordinaria de Tenedores a mas tardar cinco dias posteriores a la fecha en que
se haya colocado el setenta y cinco por ciento de los Valores de Titularizacién. En esta junta se deberd
ratificar o cambiar la designacion del Representante de Tenedores;

Recabar, periddica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, los datos relativos a la
situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizacién, y los demads datos que considere necesarios
para el ejercicio de sus funciones;

Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que deban celebrarse;
Emitir la Certificacidn de Integracion del Fondo de Titularizacién; y

Cualquier otra obligacion, deber o responsabilidad que le establezca la ley, la normativa aplicable y el
contrato de titularizacion.

Derechos de los Tenedores de Valores

Conforme al articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de Valores podran ejercitar

individualmente las acciones que les corresponden para:

a. Pedirla nulidad de la emisién y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la Ley,
o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.

b. Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra, el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.
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c. Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de los
derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d. Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante de
los Tenedores de Valores.

e. Vigilar la redencién anticipada de los valores, en caso que la emisidn no pueda colocarse en el
mercado.

f.  Exigirindemnizacién por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de sus
funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacidn.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran procedentes,
cuando con el mismo objeto, se haya promovido accién por el Representante de los Tenedores de Valores o
sean incompatibles dichas acciones individuales con algun acuerdo de la Junta General de Tenedores de
Valores.

Junta General de Tenedores de Valores
El Representante de los Tenedores hara la convocatoria a los Tenedores de Valores en la que se les comunicara
la agenda de la reunion con diez dias de anticipacion a la fecha de la celebracién de cada Junta General. La

celebracidn de las Juntas Generales de Tenedores se regird por lo regulado en la ley, por la normativa aplicable
y por lo dispuesto a continuacion:

a) Naturaleza de las Juntas Generales de Tenedores. Atendiendo a los asuntos a tratar, las Juntas Generales

de Tenedores de Valores podran ser ordinarias o extraordinarias;

b) Junta General Ordinaria de Tenedores. Son las que se relinan para tratar cualquiera de los siguientes

asuntos:
b.1) El reemplazo, ratificacién de nombramiento o remocidn del Representante de los Tenedores;

b.2) Nombrar al auditor externo y fiscal del Fondo de Titularizacidn a partir del segundo ejercicio, y
en caso de no reunirse para tal efecto, correspondera hacerlo a la Titularizadora, de conformidad a
la Ley de Titularizacién de Activos; y

b.3) Cualquier otro aspecto que no deba ser conocido en Junta General Extraordinaria de Tenedores
segun la ley, la normativa aplicable y el contrato de titularizacion.

c) Junta General Extraordinaria de Tenedores. Son las que se redinan para tratar cualquiera de los siguientes

asuntos:

c.1) El traslado del Fondo de Titularizacién a otra Titularizadora, en caso de fusidn o en el caso que la
Superintendencia del Sistema Financiero revoque a la Titularizadora la autorizacién para operar por
acaecer en la misma, cualquier causal de disolucién o liquidacién o cuando asi lo acordard la Junta
General Extraordinaria de Tenedores;

c.2) Conocer sobre la terminacién del Contrato de Titularizacidn y traslado del Fondo de Titularizacion
conforme a lo establecido en el articulo treinta y ocho de la Ley de Titularizacién de Activos;

c.3) Liquidacién del Fondo de Titularizacién, por razones financieras o de otro tipo;

c.4) Nombramiento de liquidador del Fondo de Titularizacién;
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¢.5) En caso de liquidacion, establecera las normas de administracion y liquidacion del Fondo de
Titularizacién y las obligaciones del liquidador, segun lo establece el articulo sesenta y ocho de la Ley
de Titularizacion de Activos;

c.6) Decidir sobre la redencion anticipada de los Valores de Titularizacidn en los términos establecidos
en la Ley de Titularizacion de Activos;

c.7) La adquisicion de préstamos y dar en garantia los activos del Fondo;

c.8) Cualquier otro asunto que deba ser conocido en Junta General Extraordinaria, segun la Ley de
Titularizacidn de Activos, la normativa aplicable y el contrato de titularizacion.

d) Quérum de las Juntas Generales de Tenedores.

Para considerar legalmente reunidas en primera convocatoria a las Juntas Generales de Tenedores, tanto
Ordinarias como Extraordinarias, se requerird que se encuentre presente o representado mas del cincuenta
por ciento del monto colocado de la Emisidn de Valores de Titularizacion. En caso de haberse efectuado la
convocatoria y no lograrse el quérum establecido, se debera realizar otra convocatoria dentro de los tres dias
siguientes a la fecha para la celebracidn de la junta, en la cual la Junta General de Tenedores se considerard
legalmente reunida, cualquiera que sea el monto de los valores presentes o representados. Los acuerdos se
tomaran con la mayoria de votos presentes o representados en el caso de las ordinarias y con las tres cuartas
partes de los votos presentes o representados en el caso de las extraordinarias. Para las resoluciones tomadas
por la Junta General de Tenedores correspondera un voto por cada Valor de Participacion emitido con cargo
al Fondo de Titularizacidn.
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XX. Impuestos y Gravamenes

Conforme se establece en el articulo 86 de la Ley de Titularizacién de Activos, los Fondos de Titularizacion
estdn exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos para
conformar un Fondo de Titularizacidn, ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos de toda tasa
de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los activos,
derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacién, asi como la prestacion de servicios
por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian cuando estaban en el
patrimonio del Originador.

Los Fondos de Titularizaciéon aun cuando estan exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados
a presentar su declaracién de renta al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos
Internos. Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacién, debera presentarse una liquidacion a la
Direccidn General de Impuestos Internos.

Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de Titularizacidon con los Tenedores de Valores y con otros
terceros, quedaren bienes remanentes en dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estard sujeto al pago del
Impuesto sobre la Renta por los bienes recibidos.

La Ley de Titularizacion de Activos faculta a la Administracién Tributaria para realizar la valoracién de tales
bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los ajustes tributarios que se originen del
ejercicio de tales facultades.

En la liquidacion a que se refiere el articulo 87 de la Ley de Titularizacién de Activos debera hacerse constar,
el nombre y nimero de identificacidn tributaria de la persona o entidad que recibira los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacidn aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de utilidades
se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al cual, los sujetos
pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas, asociados, fideicomisarios,
participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligados a retener un porcentaje del cinco por ciento (5%)
de tales sumas.

Dicha retencién constituird pago definitivo del impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizd
la retencién, sea éste domiciliado o no. Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones
respectivas de acuerdo a lo regulado en el capitulo Ill de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la
Distribucién de Utilidades, se debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o
periodo de imposicidn y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas por el
sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacién de deudas,
aplicacién a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad, indistintamente su
denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes, resultados, reserva legal,
ganancias o rendimientos.

Los porcentajes de imposicidén y de retencidn a los inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a
cambio debido a reformas en la legislacion tributaria de El Salvador.
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XXI. Costos y Gastos

Costos Iniciales Proporcionales al Monto Colocado

Casa Corredora de Bolsa (Mercado Primario) 0.10000%
Bolsa de Valores (Mercado Primario) 0.14125%
CEDEVAL (Comision por Transferencia entre cuentas) 0.00113%
CEDEVAL (Depésito Inicial de Documentos)? 0.00050%

Costos Iniciales sobre el Monto de emision

Comisién por Estructuracidn Ricorp Titularizadora?® 1.25%
CEDEVAL (Comisién por Depdsito Inicial de Valores)?* 0.03390%

Costos Iniciales Fijos

Inscripcion de emision por la Casa Corredora $1,000
Inscripcion de emision en BVES $1,294
Servicios legales y Notariales® $7,500

Costos Periddicos (anuales)

Clasificacion de Riesgo $9,900
Auditor Externo y Fiscal® $3,700
Representante de Tenedores’ $10,000
Perito Valuador de los Activos $2,500
Papeleria y otros varios $500
Legalizacién de libros S75
Comisién por Administracién Ricorp Titularizadora® 0.85%

La custodia del Contrato de Titularizacién, del Contrato de Permuta, de los Contratos de Cesién de Derechos
y de los demds documentos relacionados con el presente proceso de Titularizacién serdn remunerados con
las siguientes comisiones: a) SERVICIOS DE CUSTODIA: sera de cero punto cero cero cero ochenta por ciento
(0.00080%) del valor de los contratos pagadero de forma mensual; b) DEPOSITO INICIAL DE DOCUMENTOS:
un Unico pago de cero punto cero cero cero cinco por ciento (0.0005%) del valor de los contratos; C) RETIRO

2 Costo sobre el valor de los contratos.
3 Calculado sobre el valor total y final, es decir, en caso se decida por parte de la administracion del Originador incorporar
mas construcciones dentro de Plaza Comercial Pasares se cobrard la comision sobre el valor total y final de todo el proyecto
incluyendo dichas construcciones adicionales. La comisién de estructuracién sera pagadera por el Fondo de Titularizacion
al momento de la primera colocacion de los valores de titularizacion o al realizarse incorporaciones de construcciones al
proyecto. El valor del proyecto se ha estimado inicialmente en DOCE MILLONES DOSCIENTOS MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$12,200,000.00).
4 Con un monto méximo de US$581.95 por cada tramo o serie a colocar en concepto de comisién por depdsito inicial de
valores.
5 Pagadera al momento de la colocacion.
6 Posteriormente, la Titularizadora podra contratar otra firma de Auditores Externos y Fiscales en sustitucion de los
vigentes y negociar su remuneracion en los afios subsiguientes con un maximo de hasta CINCO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.
7 El costo tendrd un incremento de US$500.00 a la cuota anual cada 2 afios, con un maximo de US$13,000.000 revisable a
los 13 afos.
8 La comisién por administracion es anual sobre el valor del activo neto del mes anterior, fijandose un monto minimo de
DOS MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$2,500.00) mensuales y un maximo de VEINTE
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$20,000.00) mensuales.

58




DE DOCUMENTOS: Un unico pago de cero punto cero cero cincuenta por ciento (0.0050%) del valor de los
contratos; D) CONSTANCIAS, CERTIFICACIONES Y ESTADOS DE CUENTA ADICIONALES: Un pago mensual de
diez délares de los Estados Unidos de América. E) COMISION SOBRE PAGO DE DIVIDENDOS: Un pago de hasta
cero punto cero cuatro ocho cero cero por ciento (0.04800%) sobre el monto de Dividendos efectivamente
pagados a través de Cedeval, conforme a la Politica de Distribucidn de Dividendos; mas los impuestos que
sean aplicables.

Las actividades provenientes del Contrato de Comision para la Administracion de Inmuebles que serdn
desarrolladas por AlS, S.A. de C.V., seran remuneradas con una comision de hasta DOCE por ciento (12.00%)
de los ingresos que el Fondo de Titularizacién perciba por arrendamientos, pagaderos a partir de su
contratacion.

Corresponderda al Fondo de Titularizacion el pago de los impuestos que le sean aplicables a las anteriores
comisiones y emolumentos por los servicios pactados. Correspondera también al Fondo de Titularizacion
todos aquellos cobros efectuados por terceros distintos de la Titularizadora, mismos que estaran sujetos a
cambios segln sean modificadas las tarifas de los terceros que le prestan sus servicios al Fondo de

Titularizacion.

Es expresamente convenido que: i) La Sociedad Titularizadora esta facultada para negociar las modificaciones
en los montos de todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados; y ii) Que, ante cualquier
modificacién, que implique un incremento en los rubros de costos y gastos antes enunciados, la Titularizadora
debera contar con la aprobacion previa del Representante de los Tenedores de Valores, asi como para incluir
nuevos costos o gastos. Para tales efectos, el Representante de los Tenedores de Valores contard con un plazo
de diez dias habiles para poderse pronunciar al respecto, contados a partir de la notificacién correspondiente.
Si transcurrido el plazo antes indicado, éste no se pronunciare se entenderd que estd conforme con las
modificaciones en referencia. Asimismo, estas modificaciones deberan posteriormente ser informadas por la
Titularizadora a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores, y al Representante de los
Tenedores quien debera informar sobre dichos cambios a la Asamblea de Tenedores, que se desarrolle
inmediatamente después.
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Anexo 1:
Caracteristicas generales del Proyecto
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Anexo uno

Documento Técnico Explicativo del proyecto

De conformidad a lo establecido en los articulos cinco y nueve de la Norma Técnica para los Fondos de

Titularizacion de Inmuebles NDMC-VEINTE a continuacién se desglosan las caracteristicas del

proyecto a desarrollar:

Ubicacién

Espacios y estructuras que lo
compondrdn

Area total del terreno

Area total a construirse

Numero de niveles a construirse
Descripcion de zonas verdes

Amenidades

Distribucion y dreas a desarrollarse

Lote B, situado en el Cantdon Chanmico, correspondiente a la
ubicacién geografica de San Juan Opico, La Libertad, El Salvador
Es una plaza comercial, que se desarrolla alrededor de una plaza
central, espacio abierto con dreas verdes y de
esparcimiento, conectando a través de pasillos abiertos hacia
cada uno de los mddulos comerciales, naves industriales que
contienen los diferentes locales.

La plaza comercial contara con espacio para estacionamientos, y
locales comerciales tipo pads.

Cuarenta y cuatro mil trescientos cuatro punto setenta y cuatro
metros cuadrados (44,304.74 mts2)

El proyecto se desarrolla en un area de 26,961.39 m2.

Area permeable: 2,475.10 m2

Area Impermeable: 24,486.29 m2

Todo el proyecto se desarrolla en un nivel

El proyecto cuenta con dareas verdes en su plaza central, y sus
pasillos abiertos con jardineras. Asi como también en la zona de
pargueos se tienen zonas de arriates y dreas verdes.

Cuenta con 4 amenidades: area de proyecciones/ eventos, area
para mascotas, plaza centra con exposicion para eventos, y una
zona multifuncional para eventos deportivos.

La plaza comercial esta compuesta por cinco mdédulos comerciales
alrededor de la plaza central, destinados para locales de
conveniencia, restaurantes, que contienen 62 locales comerciales
y cinco locales ancla.

Se contempla la construccion de los siguientes maddulos
comerciales:

e Modulos de Ay B (anclas)
e Moddulos de locales comerciales D, E, F, Gy H

El ingreso a la plaza comercial se da a través de 3 ingresos
peatonales y 2 ingresos vehiculares, vias de circulacién vehicular y
pasillos peatonales, zonas verdes y la plaza central mencionada al
inicio del parrafo. El estacionamiento cuenta con 324 plazas de
estacionamiento.



Cantidad de plazas de parqueo
Caracteristicas del tipo de
estructura utilizada en la

construccion

Sistema antisismico implementado
Tecnologia en eficiencia energética
utilizada
Fechas posibles de inicio y
finalizacion del proyecto
Modo de ejecucion (construccion
por etapas y el plazo estimado para
cada una)

Criterios y procedimientos a aplicar
para la supervisién y seguimiento
de obras

La Plaza Comercial ademds cuenta con bafios publicos, area
administrativa, dreas técnicas que contienen cisternas, equipo de
bombeo, pozo de agua potable, sistema de detencidn, tanque de
gas, cuarto de basura, subestacidn eléctrica y planta de
tratamiento.

324

Marcos metalicos compuestos por perfiles H con uniones
soldadas, apoyados sobre placas metalicas empernadas a
pedestales de concretos. Cubierta apoyada sobre polines y vigas
metalicas.

N/A

N/A

Etapa 1: Abril-Diciembre 2022
Etapa 2: Enero-Abril 2023
El proyecto se desarrollard en 2 fases:
- Fase 1, corresponde al area del terreno de 26,961.39 m2,
y en ella se desarrollara el CENTRO COMERCIAL PASARES
OPICO
- Fase 2, corresponde al area de terreno 17,343.35 m2,
pretendiendo desarrollar en ella USO FUTURO, el cual se
definira en funcidn de la demanda de la zona.

Conforme al Contrato de Titularizacién del FTIRTLG en la cldusula
treinta, numeral treinta punto uno relativa a “Criterios y
Procedimientos a aplicar para la supervisién y seguimiento de
obras”, la funcidon de supervision incluira el seguimiento técnico al
desarrollo continuo y eficiente del proyecto, el control fisico de la
obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra.
También serd una funcidon de la Supervisidn requerir al constructor
que cumpla con normas minimas de seguridad industrial.

Los servicios de supervision deberan versar, entre otras, sobre
actividades tales como: permisos vigentes, topografia, terraceria,
excavaciones, concretos, losas, paredes, prefabricados de
concreto, estructura metdlica, techos, acabados, hidraulico,
electricidad, mecdnico, sistemas especiales, seguridad industrial,
coordinacion de espacios y ubicaciones de instalaciones, estados
financieros, avances de las actividades, bitacora del proyecto,
correspondencia y archivos, siendo esta lista meramente
ejemplificativa.



Ademds, el Contrato de supervisidon deberd contener los requisitos

y obligaciones para el supervisor de la obra y debera contar, al

menos, con apartados que definan el precio del contrato, las

garantias que debera proveer el supervisor, en caso procedan, y el

plazo y la vigencia del contrato. Dentro de las obligaciones del

supervisor podra establecerse:

a)

b)

La supervisidon y verificacidon de la ejecucion del proyecto
de conformidad a los planos de construccién y las
especificaciones técnicas seglun lo programado vy
aprobado;

Informar por escrito a la Titularizadora y al Representante
de los Tenedores de Valores, la ocurrencia de hechos
significativos o de todo acontecimiento que tenga
conocimiento, que haga presumir hechos o circunstancias
gue puedan poner en riesgo el desarrollo del proyecto;
Elaborar un Informe de Avance de Obra de un Proyecto de
Construccion con una periodicidad mensual y enviarlo a la
Titularizadora; y d) elaborar un informe final de entrega
del proyecto






Anexo 2:
Dictamen y metodologia de valuacion del inmueble
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* Sociedad Regional de valoracion ?-Fgl;gp%

INFORME DE AVALUO

SOLICITANTE: INVERSIONES LA GUNA, S.A. DEC.V.
PROPIETARIO: INVERSIONES LA GUNA, S.A.DEC.V,

SITUADO EN LOTE B, SITUADO EN EL CANTON
DIRECCION: CHANMICO, CORRESPONDIENTE A LA UBICACION
GEOGRAFICA DE SAN JUAN OPICO, LA LIBERTAD.

RESUMEN DE VALORES

EL VALOR DE MERCADO DEL TERRENO ES: $ 1,950,000.00

JUNIO, 2022

Avahios de Bienes Inmuebles, Equipos y Maguinaria Industrial
Teléfonos: (503) 2557-3434, (503) 2557-3433, &I www.aeoterra.com.sv



. Sock ; i6 CEIERRA
Sociedad Regional de valoracién INCENIFLOS

INFORME DE VALUACION |
FECHA INSPECCION: 23/06/2022 FECHA ENTREGA: 24/06/2022 cODIGO:  VBI240622033E
PRESENTADO A: BANCO INDUSTRIAL EL SALVADOR, S. A.
TIPO DE INMUEBLE: | HOMOLOGABLE |
1.0 GENERALES DEL INMUEBLE |
CLIENTE: INVERSIONES LA GUNA, S.A. DE C.V.
PROPIETARIO: INVERSIONES LA GUNA, S.A. DE C.V.
DIRECCION LEGAL:  STTUADO EN LOTE B, SITUADO EN EL CANTON CHANMICO, CORRESPONDIENTE A LA UBICACION
" GEOGRAFICA DE SAN JUAN OPICO, LA LIBERTAD.
: . SITUADO EN LOTE B, SITUADO EN EL CANTON CHANMICO, CORRESPONDIENTE A LA UBICACION
DIRECCION ACTUAL: =k GRAFICA DE SAN JUAN OPICO, LA LIBERTAD.
CLASIFICACION: TERRENO MATRICULA N°: 30068401-00000 DEPARTAMENTO LA LIBERTAD

2.0 DEFINICIONES Y METODOLOGIA DE VALORACION

FINALIDAD DEL AVALUO: La finalidad del avalio es para determinar el valor razonable de mercado para fines de garantia para el Banco
Industrial El Salvador.

VALOR DE MERCADO (DEFINICION): El valor de mercado es el valor estimado por el cual se deberia intercambiar una propiedad en la fecha
de valuacion entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto en una operacion razonable después de adecuada comercializacién en la
que las partes han actuado cada una con conocimiento, prudentemente y sin presion.

METODOLOGIAS DE VALORACION A APLICAR: La valoracion de esta propiedad se realizara a través de dos enfoques o bases de valor; 19)
Se determinara el valor de mercado utilizando el método comparativo, a través de la homologacion de inmuebles similares en venta ubicados en
la zona donde se ha realizado el avaliio. La técnica de homologacion a usar es la de factores. 29) Se determinara el valor de costo utilizando el
método de costos o enfoque fisico. El valor de las construcciones de determinara segin la calidad de los acabados, edad y estado de
mantenimiento de la estructura. La técnica de depreciacién utilizar serd de la Ross - Heidecke.

NORMATIVA QUE CUMPLE ESTE AVALUO: Este avaliio cumple con la norma nacional NRP-27 de la Superintendencia del Sistema Financiero
(SSF) de El Salvador y con las Normas Internacionales de Valuacion IVSC, especialmente con la Aplicacién Internacional de Valuacién 2 (IVA 2),
que se refiere a la Valuacién para la concesién de Prestamos con Garantia.

[ 3.0 CONDICIONES DEL SEGMENTO INMOBILIARIO DEL SUJETO

S0 DEL SUELD __RiSI‘DENCW. :CMM X [INDUSTRIAL X {AcricoLa RANGOS DE VALORES EN LA ZONA
[NDICE DE SATURACION "-x_-dsx 25% - 50% |50% - 75% = 100% ENTRE §  1250,000.00 ¥
OFERTA [ ] BUENA ¥ |REGULAR B BAIA LIMITADA $ 2,500,000.00
DEMBNDA ] BLENA T REGULAR | BAJA LIMITADA
FACTOR MERCADOSCOSTO i = 1.0 K |=10 < 1.0 T
PLUSVALIA CRECIENTE X |NORMAL | Bala | DECRECIENTE TIEMPO DE COMERCIALIZACION:
VALDR SUJETO / ENTORKD [SUPERIOR % |SIMILAR | INFERIOR ] SIN MERCADD 3 - & MESES m» FMESES
ECAD PROML /ENTORND . T:topﬂoﬁ 10 - 25 ANOS __7:--45Aﬁt}s _rﬁu‘ms & - FMESES

4.0 DESCRIPCION DEL TERRENO SEGUN ESCRITURA
N°  DESCRIPCION AREA (m2) AREA (v?) AREA EN Mz.
1 LOTE "B" 44,304.74 63,391.22 6.3391

Avaliios de Bienes Inmuebles, Equipos y Maguinaria Industrial
Teléfonos: (503) 2557-3434, {503) 2557-3433. [X www.qeoterra,.com.sv




£ Slvador. Cantm Asmines

\

.-I';.*'%e;

»

 Soci i i6 CEGIELLRA
Sociedad Regional de valoracion INQ-“'IE!NIEL( S

Area Superficial Segiin escritura: 44,304.74 m2  EQUIVALENTES A = 63,391.22 v?
Area Seglin Campo: 44,307.74 m2  EQUIVALENTES A = 63,395.51 v2
Area a Valuar: 44,307.74 mz  EQUIVALENTES A = 63,395.51 v

OBSERVACIONES: TERRENO DE FORMA IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS RECTOS, LA TOPOGRAFIA ES PLANA EN TODA SU EXTENSION Y
POSEE UNA EXTENS;ON SUPERFICIAL SEGUN DESCRIPCION TECNICA DEL LOTE DE 44,307.74 m2. LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN ZONA EN
TRANSICION DE AGRICOLA A RESIDENCIAL E INDUSTRIAL, ACTUALMENTE LA ZONA SE ENCUENTRA EN DESARROLLO.

It 5.0 CARACTERISTICAS FISICAS Y MORFOLOGICAS |

FORMA: TERRENO DE FORMA IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS RECTOS.

LA ELEVACION DEL TERRENO ES DE 461.00 METROS APROXIMADAMENTE SOBRE EL NIVEL DEL MAR SEGUN GPS GARMIN

ELEVACION: i

TOPOGRAFIA: LA TOPOGRAFIA ES PLANA EN TODA SU EXTENSION.

SUELOS DE ALTA PRODUCTIVIDAD PARA LA AGRICULTURA INTENSIVA Y MECANIZADA APTOS PARA TODOS LOS CULTIVOS

TIPO DE SUELO: 1 a5TADOS AL PASS.

SERVICIOS: SE RECOMIENDA SOLICITAR LA FACTIBILIDAD DE CONEXION DE SERVICIOS BASICOS.

LAS COORDENADAS DEL TERRENO SON: 13°47'23.9"N LATITUD NORTE Y 89°2125.8"W LONGITUD PONIENTE SEGUN GPS

COORDENADAS: ) pMIN UTILIZADO.

USO DEL SUELO:  EL USO DE SUELO EN LA ZONA ES PARA FINES AGRICOLAS E INDUSTRIAL.

CULTIVOS: NO POSEE CULTIVOS

CONSTRUCCION
EXISTENTESY  NO POSEE
MEJORAS:

6.0 DESCRIPCION DEL ENTORNO |

_ EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVES DE CALLES DE ASFALTO LA CUAL SE ENCUENTRA EN ESTADO PROMEDIO DE
TIPO DE ACCESO: ) \TENIMIENTO.

SERVIDUMBRES: NO POSEE.

ASPECTOS NO SE HAN PRESENTADO NI SE CONOCEN DE RESTRICCIONES O ESTUDIOS AMBIENTALES RECIENTES EN LA ZONA
AMBIENTALES: DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD VALUADA.

Avaliios de Bienes Inmuebles, Equipos y Maquinaria Industrial
Teléfonos: (503) 2557-3434, (503) 2557-3423, I www.oecterra.com.sy
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INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO SERVICIOS EXISTENTES EN LA PROPIEDAD
TIPO DE ACCESO: ASFALTO AGUA POTABLE: POZO PROPIO
ACERA: NO POSEE ENERGIA ELECTRICA: NO POSEE
CUNETA: SI POSEE ALCANTARILLADO SANITARIO: NO POSEE
ALUMBRADO PUBLICO: SI POSEE ALCANTARILLADO PLUVIAL: NO POSEE
ASEO MUNICIPAL: SI POSEE RED TELEFONICA FDJA: NO POSEE
ZONA VERDE O RECREATIVA: SI POSEE RED INTERNET, CABLE, TELEFONO MOVIL: MOVIL
DISTANCIAS (mts):
CIUDAD MAS PROXIMA: LOURDES CENTRO URBANO: 300.00 mts.
DISTANCIA: 8.50 Kms TRANSPORTE PUBLICO: - Kms.
CARRETERA MAS PROXIMA: C. QUEZALTEPEQUE ZONAS COMERCIALES: 3.00 Kms.

CLASIFICACION DELA LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD SE CLASIFICA COMO SUB URBANA DE USO COMERCIAL E INDUSTRIAL
ZONA: CON PLUSVALIA MEDIA.

FACTORES POSITIVOS: LA ZONA CUENTA CON ALTA DEMANDA PARA FINES COMERCIALES, INDUSTRIALES Y HABITACIONALES.

FACTORES NEGATIVOS: NO SE OBSERVARON.

USO ACTUAL DEL
INMUEBLE: TERRENO CON PROYECTO COMERCIAL EN PROCESO.
| 7.0 OBSERVACIONES IMPORTANTES |

19) EL VALOR DEL TERRENO SE HA OBTENIDO A TRAVES DEL METODO COMPARATIVO, TOMANDO COMO BASE LA HOMOLOGACION DE
FACTORES DE CORRECCION DE INMUEBLES UBICADOS EN LA ZONA DONDE SE HA REALIZADO EL AVALUO. LA TECNICA DE HOMOLOGACION
UTILIZADA ES LA DE FACTORES.

29) EL TERRENO SE ENCUENTRA UBICADO EN ZONA DE AGRICOLA E INDUSTRIAL CON PLUSVALIA ESTABLE. LA ZONA CUENTA UNICAMENTE
CON EL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA. EL LOTE NO TIENE NINGUN SERVICIO BASICO ACTIVO. EL ACCESO ES A TRAVES DE CALLE DE
CIRCULACION VEHICULAR DE RODAJE DE PAVIMENTO NIVELADA EN BUEN ESTADO.

39) NO SE HA PRESENTADO NINGUNA CALIFICACION DEL LUGAR, NI FACTIBILIDAD DE CONEXION DE SERVICIOS BASICOS. EL USO DEL
SUELO EN LA ZONA ES PARA FINES COMERCIALES.

40) LA EXTENSION SUPERFICIAL SE HA DETERMINADO A TRAVES DE LA INFORMACION DECLARADA EN LA CERTIFICACION EXTRACTADA
PRESENTADA Y COPIA DE ESCRITURA. LA ZONA ES DE ALTA DEMANDA COMERCIAL E INDUSTRIAL.

Avaliios de Bienes Inmuebles, Equipos y Maquinaria Industrial
Teléfonos: (503) 2557-3434, (503) 2557-3433, & www.aeoterra.com.sv
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DESCRIPCION: | SUJETO:

COMPARABLES

8.0 AVALUO DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO.

x

2

3

SITUADC EN LOTE 8, SITUADO EN EL

LA LIBERTAD.
CLASE DE INMUEBLE: TERRENO TERRENO TERRENO TERRENO
AREA DE TERRENO: 44,307.74 m? 25,000.00 m? 63,000.00 m2 1397819 m?
FRENTE LOTE: 20000 m 15000 m 20000 m 10000 m
FONDO LOTE: 22154 m 16667 m 31500 m 13978 m
PERIMETRO: 843.08 m 63333 m 1,03000 m 47956 m
AREA MAYOR RECTA. INSC: 25,000.00 m2 63,000.00 m2 13,978.19 m?
FECHA: 24/06/2022 24/06/2022 24/06/2022
VALOR COTIZADO (USD): $1,100,000,00 $2,500,000.00 $750,000.00
VALOR AJUSTADO (USD): $990,000,00 $2,250,000.00 $675,000.00
P. UNITARIO TOTAL/ m2: $39.60 /m? $35.71 Jm? $48.29 /m?
CONDICIONES DE OFERTA: OFERTA OFERTA OFERTA
REFERENCIA: COMERCIALIZADOR COMERCIALIZADOR COMERCIALIZADOR
FACTORES FACTORES DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
1 [ 2 | 3
AREA 0.9390 1.0395 0.8808
FRENTE 1.0322 1.0000 1.0792
FONDOQ 1.0318 0.9620 1.0520
REGULARIDAD 1.0000 1.0265 1.0000
NIVEL 1.0000 1.0000 1.0000
UBICACION 1.0500 1.1500 1.0000
COMERCIALIZACION 1.0000 1,0000 1.0000
TIPO DE VIA 1.0000 1.0000 1.0000
RIESGO 1.0000 1.0000 1.0000
FACTORES DE AJUSTE 1.0500 1.1805 1.0000
VALOR / m2 HOMOLOGADO= $41.58 [m2 $42.16 /m?2 $48.29 /m?
BANDA DE PRECIOS HOMOLOGADOS= $44.01 fm?2
VALOR / m? DETERMINADO= $44.01 Jm2
VALOR CALCULADO=|  $1,949,983.64
VALOR DE MERCADO DEL TERRENO=|  $1,950,000,00 VALOR POR V2 = 30.76 /v?
VALOR DE MERCADO DEL TERRENO: UN MILLON NOVECIENTOS CINCUENTA MIL 00/100 DOLARES

Avaliios de Bienes Inmuebles, Equipos y Maguinaria Industrial
Teléfonos: (502) 2557-3434, (503) 2557-3433, (X www.qeoterra.com.sv
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9.0 ESTRUCTURA DEL VALOR DEL ACTIVO (RESUMEN)
EL VALOR DE MERCADO DEL TERRENO ES:| $1,950,000.00

“El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las Iﬂg. M

regutaciones contenidas en las Normas Técnicas para el Registro de Peritos

Valuadores y sus Obligaciones Profesionales; en cor ncia, no se encuentra en X

ninguna de las situaciones establecidas del articulo 27 de la referida Norma que GEOTERRA JIN

impida emitir el informe de valuacién®, iedad\k
s‘u: 1

Avaliios de Bienes Inmuebles, Equipos y Maquinaria Industrial
Teléfonos: (503} 2557-3434, (503) 2557-3433, 50 www.oeoterra.com.sy
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PLANO DE UBICACION |
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PLANO DE UBICACION I

TERRENO
A=44,304.74m?
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El terreno donde se desarrollara el Centro Comercial se encuentra en el Municipio
de Opico, departamento de La libertad, sobre la Carretera Panamericana y
Boulevard Campos Eliseos, Ciudad Versalles y posee un area de cuarenta y cuatro
mil trescientos cuatro puntos setenta y cuatro metros cuadrados (44,304.74 m2).

Sitio Arqueolégico g
San Andrés

Regimiento:

Periférico Claudia Lars & "'1
N /&
9

=

Yt ;":1"' ""V

Nueva Sitio
del Nino

ate! - Hilasal Cancha de

b 9 Qxa:u»—,f

da
9%/
Fortilleria ‘_Z(”n‘w'v‘v

tro
estal

Tienda Azael

¥ cvQ) e, Stio delNifo'
9-6‘0 Zeta G
o
S -
,\\“g “ca,
@ o
.9
g Q d
©
9 Regimiento de Cub.t‘\'.do El'NortefioiDiscotec 8al
ad Desvio A Cplch 8
2 b
\\‘Q‘ Periférico Claudia Larse S
¥ Q'\‘ lavar Desvic

Péagina: 4 de 67



Adhara
Financial
Group’

El Centro Comercial cuenta con un disefio moderno, utilizando lineas de disefio
asimétrico y lineal, asi como también la aplicacion de materiales atemporales, como
es el metal, concreto y piedras.

Ofrece al publico una manera diferente de vivir experiencia comercial en la zona, ya
que cuenta con una plaza central verde y abierta, que se convierte en el corazén
del proyecto, ya que permite el esparcimiento, a través de espacios abiertos para
descansar, tomar café o comer, area de juegos infantiles y eventos, y la conectividad
entre los diferentes modulos comerciales con los que cuenta el proyecto.

La plaza comercial estd compuesta por cinco médulos comerciales alrededor de la
plaza central, destinados para locales de conveniencia, restaurantes, que contienen
62 locales comerciales y cinco locales ancla.

Se contempla la construccion de los siguientes médulos comerciales:
e Moddulos de Ay B (anclas)
e Modulos de locales comerciales D, E, F, Gy H

El ingreso a la plaza comercial se da a través de 3 ingresos peatonales y 2 ingresos
vehiculares, vias de circulacidn vehicular y pasillos peatonales, zonas verdes y la
plaza central mencionada al inicio del parrafo. El estacionamiento cuenta con 324
plazas de estacionamiento.

El Centro Comercial cuenta con bafios publicos, area administrativa, areas técnicas
gue contienen cisternas, equipo de bombeo, pozo de agua potable, sistema de
detencién, tanque de gas, cuarto de basura, subestacion eléctrica y planta de
tratamiento.

A o R A |
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El Centro Comercial cuenta con 3 ingresos/egresos peatonales y 2 ingresos/egresos
vehiculares, y un ingreso/egreso de cara y descarga, tal como se muestra en el
esquema adjunto.

. Ingreso peatonal externo

Ingreso/ egreso vehicular
publico

‘ Ingreso/ egreso vehicular
carga y descarga

El proyecto se desarrollara en 2 fases:

e Fase 1, corresponde al area del terreno de 26,961.39 m2, y en ella se
desarrollard el CENTRO COMERCIAL PASARES OPICO

e Fase 2, corresponde al area de terreno 17,343.35 m2, pretendiendo desarrollar
en ella USO FUTURO, el cual se definira en funcién de la demanda de la zona.
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El proceso constructivo comenz6 en abril 2022. A la fechade elaboracion de este
informe en noviembre de 2022, contaba con un avance de obra del 59%.

El proyecto cuenta con los permisos, factibilidades y autorizaciones que se detallan
en el capitulo 5. Aspectos Legales.

El disefio del proyecto y la elaboracion de los planos ya han sido concluidos. La
empresa constructora ya inicio su tarea. Los supervisores de las diferentes areas ya
fueron seleccionados, algunos ya comenzaron la supervision y los otros se iran
incorporando a medida que el avance de obra lo vaya requiriendo.

Los nombres de las firmas y profesionales responsables del disefio del proyecto y
de la elaboracion de los planos, el de la constructora de la obra y los de los
supervisores de la ejecucion de la misma, se encuentran detallados en el capitulo
4. Aspectos Técnicos.

El avallo de los terrenos ha sido concluido por la empresa Geoterra Ingenieros en
junio 2022. y sus resultados se presentan y han sido utilizados en los capitulos 4.
Aspectos Técnicos y 6. Aspectos Financieros.

El estudio de mercado ha sido concluido por la firma DMA. Sus principales
conclusiones en lo que respecta al mercado objetivo del proyecto, los temas
relacionados con los desarrollos similares en la zona y con la competencia y su
desempeifio, se discuten ampliamente en el capitulo 2. Aspectos de Mercado.

El desempefio financiero del proyecto es un tema en el que se profundiza en el
capitulo 6. Aspectos Financieros, incluyendo un andlisis multi-escenarios con
simulacion Montecarlo.

También se detallan los principales riesgos asociados al proyecto, las medidas para
su mitigacién y la cobertura de los mismos.

La empresa encargada de la comercializacion del proyecto es Inversiones Bolivar,
S.A. Esta empresa cuenta con vasta experiencia en la comercializacion de
proyectos inmobiliarios tanto comerciales como residenciales. En el ambito
comercial se ha encargado de la comercializacion de desarrollos similares a Centro
Comercial Pasares como: Plaza Merliot (1994); Centro Comercial La Skina (2014);
Kinetika (2017); y Craft Basilea (2021).
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Este capitulo tiene como fundamento principal de la informacion presentada, la
investigacion, hallazgos y conclusiones, del estudio de mercado desarrollado por la
empresa DMA, especializada en investigacion de mercados. Asimismo, se utilizaron
otras fuentes secundarias disponibles.

La referida investigacion fue realizada en el mes de abril del afio 2022, por lo que
puede afirmarse que se cuenta con informacién relevante y actualizada, para la
toma de decisiones y para fundamentar los supuestos en que se basan,
parcialmente, las proyecciones financieras.

El objetivo principal es la recoleccion y validacion de mercado para el proyecto Centro Comercial

Pasares
Delimitaciéon dezona Mapa deinversiones
deinfluencia
Incluyendo an lisis de la An lisis de las
din mica decompetencia, inversiones futuras en
mercados cautivos y infraestructura que se
disputados y tr fico har nen lazona.
vehicular en lazona Actualizado a abril 2022,
el alcance incluye
actualizaci n mensual de
esta informaci n hasta
juliode2022.
Genera recomendacion clave de definicion de mercado
relevante
En funciéon del analisis de (a) zona de influencia y de (b) mercados cautivos y disputados,

se decidio centrar los esfuerzos en cinco (5) centros comerciales:
(1) El Encuentro Lourdes
(2) El Encuentro Opico
(3) Mall Marsella
(4) Metrocentro Lourdes
(5) Centro comercial Pasatiempo

Figura 1. Nombre y de inmuebles definidos como mercado relevante (competencia directa)
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Marsella Mall

El Encuentro: Opico

Pasatiempo

El Encuentro: Lourdes

Metrocentro Lourdes

(1) En funcién de las condiciones de acceso y tréfico, es posible definir dos niveles de
mercado:
a) Un mercado inmediato (aprox. 2.25 km a la redonda)
b) Un mercado ampliado (aprox. 8.50 km a la redonda)

(2) En dicha zona, se identificaron seis (6) centros comerciales con presencial de anclas
relevantes y cuatro (4) anclas independientes.

(1) El mercado se segmenta naturalmente en dos regiones geograficas:

a) Zona de Lourdes (atendido por Metrocentro Lourdes y El Encuentro Lourdes)
b) Zona de Opico (atendido por El Encuentro Opico y Mall Marsella)

(2) Existe competencia fuerte a nivel geogréfico fuerte tanto en el mercado inmediato como
en el mercado ampliado. Por tanto, el estimado inicial de tamafio de mercado de 15,000
hogares podria estar sobreestimado (si no corrige por esta dinamica)

(3) El mercado geogréfico cautivo de Pasares es Versalles y zonas aledafias sobre la ruta
LIBO8N hacia San Juan Opico. El resto de mercado inmediato se disputa con El Encuentro
Opico y Mall Marsella.

(4) En funcién de lo anterior, se hace una recomendacion de los centros comerciales a
explorar en la etapa de campo.
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(1) La cifra original de 18,650 vehiculos corresponde a la via RNO5 y al afio 2015. Esta cifra
esta sobreestimada ya que incluye transporte de carga pesado (25.60%), quienes no son
clientes potenciales de Pasares.

(2) A 2022 se proyecta que un total de 21,599 vehiculos (TPDA) circularan por dicha via, de
los cuales 15,490 (71.7%) corresponden a trafico ligero (automoviles y pick-up)

(3) Adicionalmente, se proyecta un TPDA de 39,845 en la via CAOL del desvio a Sonsonate
al Periférico Claudia Lars (79.8% trafico ligero) y 24,965 del Periférico Claudia Lars al
desvio a Ciudad Arce (76.4% trafico ligero)

(4) Del mercado inmediato, el Encuentro Opico tiene un mejor potencial de captacion de
trafico en la zona por su ubicacion sobre la via CAOL.

(1) Se identifica una dinamica de competencia a través de concentracion (Metrocentro
Lourdes con 110 locales y 13 categorias de servicio) y de atencién local o
especializacion (el resto de competidores, con un promedio de 29 locales en 9
categorias).

(2) El Encuentro Lourdes, El Encuentro Opico y Mall Marsella se centran comida, retail,
salén de belleza y salud (aparte de su ancla de supermercado).

(3) Metrocentro Lourdes es un concentrador de categorias, siendo el Unico en la zona con
presencia significativa de ferreterias, servicios financieros, agencias de telefonia,
servicios de gobierno, venta de motocicletas, entre otros. Esto implica, también, que
estos estan concentrados en el cluster de Lourdes, por lo que puede existir oportunidad
de incorporarlos en el clister de Opico, en el cual compite Pasares.

(4) Todos los centros comerciales poseen amenidades modestas, siendo la mas popular
area de juego para nifos.

(5) Pasatiempo es un centro comercial especializado, concentrando buena parte de su
oferta en servicios de gobierno (siendo el jugador principal de la zona en este sentido)
y actividades educativas (Academia Europea)

(6) Se confirma potencial para el concepto abierto del Centro Comercial Pasares ya que
el formato actualmente ofrecido por el resto de competidores de la zona no contempla
estos elementos.

(7) Sin embargo, es importante mencionar que la zona posee una oferta importante de
restaurantes y establecimientos de comida, asi como anclas de supermercado Y retail,
algunos con mejores condiciones de acceso. Por tanto, se recomienda emplear los
insumos de esta consultoria para establecer una estrategia de diferenciacion.

(1) No se detectan proyectos inmobiliarios comerciales nuevos (afios 2020 a 2022)

(2) La zona posee un volumen elevado de inversiones productivas, algo que no es una
regularidad en el resto del pais. Esto puede generar demanda secundaria para los centros
comerciales de la zona dado su potencial generador de empleo.

(3) Existe un numero importante de inversiones inmobiliarias residenciales en la zona de
influencia. Lo cual también tiene el potencial de mejorar las condiciones de mercado para
los inmuebles comerciales.

(4) En Quezaltepeque se han ingresado dos proyectos residenciales nuevos en 2022 y uno
en 2021.
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(1) La dindmica de rentas actuales se ve afectada por la madurez del centro comercial. Los
centros comerciales de la zona consideran un incremento minimo del 5% anual en el
canon de arrendamiento.

(2) Existe una segmentacion clara en el precio entre Metrocentro Lourdes y el resto de los
centros comerciales del area de influencia, siendo el primero sustancialmente mas caro
gue el resto (entre un 70 y 90% mas caro).

(3) Usando una metodologia primaria con validacién cruzada, se determinaron los siguientes
precios por categoria de local:

Inmueble Precio de lista Precio de colocacion (USD/m2)
(USD/m2)
Precio local Precio local Precio local grande
pequefio (Alrededor pequefio 0 ancla (mas de 450
de 60m2) (Alrededor de m2)
60m2)
Metrocentro N/D Entre 38.00 y 40.00 | Entre 23.00 y 25.00
Lourdes USD + CAM + CAM
Pasatiempo N/D Entre 25.00 y 30.00 25.00 + CAM
USD + CAM*
El Encuentro Entre 24.00 y 26.00 | Entre 19.00 y 22.00 | Entre 13.00 y 15.00
Lourdes y El USD + CAM USD + CAM (al + CAM
Encuentro Opico entrar al mercado)
Entre 21.00 y 28.00
USD + CAM (centro
comercial
establecido)

(4) Las cuotas por administracion y mantenimiento son entre 3.00 y 4.75 USD/m2

Una isécrona delimita una zona que es accesible en el mismo tiempo de desplazamiento desde
un punto

Dada la naturaleza geografica del mercado relevante, se asume que la demanda directa se
determina, principalmente, por la zona a la cual la plaza comercial es facilmente accesible.
La figura 2 muestra las isécronas a 10 minutos bajo distintos escenarios de trafico*.

Destaca que:
(1) La zona dréasticamente se reduce bajo distintos escenarios de trafico, lo cual es esperado
dada la naturaleza interdepartamental de la via CAO1W y aledafas.

Figura 2. Is6cronas a 10 minutos bajo escenario de trafico normal (is6crona azul) y lento**
(is6crona naranja) desde la carretera CAO1W en la ubicacién futura del inmueble***
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El mercado inmediato lo constituyen 2.25km a la redonda. Estos son los hogares que, ain en una
situacion de trafico pesado, pueden acceder al inmueble. De esta forma, podemos definir un
“mercado inmediato” (isdcrona naranja) y un “mercado ampliado” (isécrona azul), evaluando asi
distintos niveles de competencia.

Este lo constituyen una zona de aproximadamente 8.5 km a la redonda. El area de servicio,
definida de esta forma, abarca parte importante del caso urbano e industrial de Col6n y San Juan
Opico (al sur), asi como partes de Quezaltepeque (al este) y segmentos aledafios de la CAO1IW
hasta American Park (norte) y de la via LIBO8 hasta antes de llegar al pueblo de San Juan Opico
(norte).

Esto implica que la poblaciéon de esta area también puede trasladarse con relativa facilidad al
Centro Comercial Pasares. Sin embargo, la competencia directa también se amplia en esta area

Desde esta perspectiva, destaca que inmuebles comerciales en Nejapa no constituyen
competencia directa por estar geograficamente segmentados. Sin embargo, una pequefia
proporcion del mercado (Quezaltepeque) si se disputa con estos centros comerciales.

Figura 3. Is6cronas a 10 minutos bajo escenario de trafico normal desde la carretera CAO1W en
la ubicacion futura del inmueble
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Mapeo de establecimientos en la zona
El objetivo es determinar los negocios que constituyen competencia directa dentro de la zona de

influencia
Figura 4. Establecimientos por categorias seleccionadas en mercado inmediato y ampliado

Establecimientos seleccionados en zona de influencia
/

v 1 4/l
]
L3
*
x
x
* :
xi
e
® x

£
1
{
| Sty )
‘I) x /.’!
: 5% 7
st ;
/ " . -
! - N
/ . I
{ ) {
{ x & \
F8 X X * i
; 5> = ,
3y ! I
S N N E /
<~ . /
| Ox {
| \
E== # i
~ < 1
N 2 i -
» i
\ /
i o =4 /
IJ 7
/
A I v 75
[ N4 i / o
i 3 Sl - & //" /]
A " /
-~ g ;
v 3 e !
b T
X, :
4 A
Ea g ﬁ’ 1’
3 s /
XNy ",a
"~ 22 <
e . % S
\
> Q% \ el
L x \\

© 2022 Migttn © Quensh i

Péagina: 14 de 67




Adhara
Financial
Group®

Competencia directa en mercado inmediato y ampliado
Centros comerciales y anclas relevantes

Figura 5. Centros comerciales y anclas relevantes (Dollar City, Almacenes Bomba, Super
Selectos) en mercado inmediato y ampliado

Establecimientos seleccionades en zona de influencia

i

. B

Competencia directa en mercado inmediato y ampliado

Principales centros comerciales y anclas independientes

Tabla 1. Centros comerciales y anclas independientes en mercado inmediato y ampliado
Distancia

geogréficacon
Pasares*

Mercado

Establecimiento . .
inmediato

Mercado ampliado

Mall Marsella Centro Comercial 2.0km Si Si
El Encuentro Centro comercial 2.8km Si Si
Opico
CC Pasatiempo Centro Comercial 6.5km No Si
Maxi Despensa Ancla 6.7km No Si
Lourdes independiente
Gran PlazaMall Centro Comercial 7.7km No Si
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Distancia
Establecimiento Tipo geograficacon
Pasares*

Mercado
inmediato

Mercado ampliado

El Encuentro Centro Comercial 8.1km No Si
Lourdes
Metrocentro Centro Comercial 8.4km No Si
Lourdes
Premium Center Ancla 10.6km No Ligeramente fuera

independiente Centro de Col n

Almacenes Bomba Ancla 12.6km No Ligeramente fuera
independiente Quezaltepeque
Premium Center Ancla 12.8km No Ligeramente fuera
independiente Quezaltepeque
Super Selectos Identificado enCC 2.8km Si Si

En Mall Marsella, el
Encuentro Opico, el
Encuentro Lourdes, en dos
ubicaciones en Lourdes y
en Quezaltepeque

Si

Dollar City Identificado enCC 2.8km Si
El Encuentro Opico

2.3 Andlisis de factores de oferta
Mercados geograficos disputados: una légica sencilla

Esta l6gica se remonta a la teoria de zonas concéntricas de Burgess (1925) y ha sido desarrollada
para la industria inmobiliaria por décadas

Figura 6. Isocrona a 10 minutos del Centro Comercial Pasares (azul) y Metrocentro Lourdes
(naranja), tréafico fluido
Se asume que no hay otros centros comerciales que representen competencia por simplicidad
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San juan Opico
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Jayaque Santa, Tecla Antiguo Cuscatlén

Aquellos centrados en torno a Lourdes y otros en pasando la frontera del municipio de Opico
Es evidente que las condiciones de trafico generan una segmentacién natural del mercado. En
ese sentido vale la pena resaltar que:
(1) Tanto El Encuentro Opico como Mall Marsella tienen anclas relevantes preidentificadas
(2) El mercado cautivo (o no disputado) de Pasares es Versalles y zonas aledafias
- Por lo que se recomienda tomar esto en cuenta a la hora de estimar tamafios de
mercado*
(3) Estos dos centros comerciales constituyen competencia geogréfica directa, por lo que es
necesario que Pasares se diferencia de estos

Figura 7. Isocrona a 10 minutos para centros comerciales seleccionados, trafico lento

Y Pansersnct”
Canton Veracruz

+

Las Granadillas.

Colon
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*En especial, la cifra de aproximadamente 15,000 hogares que inversiones La Guna ensefi6 al
equipo de DMA Analytics parece no corregir por competencia en la zona. Se sugiere emplear un
modelo de ponderadores para reestimar este parametro

El mercado ampliado esta altamente disputado
El Centro Comercial Pasares debe ofrecer un elemento diferenciador claro ante El Encuentro
Opico y Mall Marsella

Destaca:
(1) Estos tres centros comerciales atienden, en términos practicos, al mismo mercado
ampliado
(2) Ademas, como se mostré anteriormente, todos poseen anclas relevantes
(3) Por ello, es imperante que exista un elemento diferenciador respecto a estos centros
comerciales

Figura 8. Is6cronas a 10 minutos para el Centro Comercial Pasares (azul), el Encuentro Opico
(naranja) y Mall Marsella (verde), trafico fluido.

(w}dad Arce

-

o N e
la N L P

Cd

Sacacoyo Ayutuxte

Cotania Caudadd

Catsbte

San

Metrocentro Lourdes y El Encuentro Lourdes (inmuebles seleccionados) solo comparte una
porcion del mercado ampliado

Destaca:
(1) Bajo condiciones de tréafico fluido, Metrocentro y El Encuentro Lourdes compiten por una
proporcion del mercado de Pasares
(2) Especialmente, el Encuentro Lourdes “invade” la zona de Versalles y una parte de ciudad
Marsella
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Figura 9. Isocronas a 10 minutos para el Centro Comercial Pasares (azul), Metrocentro Lourdes
(naranja) y El Encuentro Lourdes (verde), trafico fluido

San Juan Opico

Ciutad Arce
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S
Jayaque Santa.Tecla Antiguo Cuscatlan
Talnique

(1) La medida empleada para el trafico se denomina “trafico promedio diario anual”, el cual
es un concepto estandar de ingenieria de transporte

(2) La importancia de esta cifra es que el trafico de paso constituye una demanda potencial
de personas que no viven en el area (junto con personas que se movilizan por motivos de
trabajo, lo cual excede el alcance de esta consultoria)

(3) Sin embargo, es dificil establecer el mercado potencial extra que el trafico representa
respecto a los habitantes de la zona sin encuestas de origen y destino. Por tanto, se
recomienda interpretar con cautela estas cifras

(4) El trafico se vio afectado por la construcciéon del periférico Claudia Lars, el cual genera
trafico “inducido” en la zona. La proyeccion a 2022 incluye este efecto (proyeccion
crecimiento anual 2.12% por afio entre 2015 y 2022)

En total, se proyecta circulan 21,599 vehiculos a diario en 2022 por la carretera RNO7, la cual es
de inmediato acceso al inmueble

Figura 10. Tréafico promedio diario anual (TPDA) en las carreteras CAO1W y RNO7, total
acumulado proyectado para 2022

Destaca:
(1) Del mercado inmediato, en términos de captacion de trafico, es evidente que El Encuentro
Opico posee una ubicacion mas ventajosa.
(2) Pasares y Mall Marsella comparten el mismo TPDA a lo largo de la via.
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Por tipo de medio de transporte, notar que el 71% del trafico corresponde a vehiculos livianos

(automovil y pickup)

Figura 11. Trafico promedio diario anual (TPDA) por via RNO7 por tipo de trafico, medicién 2015

y proyeccion a 2022
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Fuente: elaboracién propia en base a DPOP-MOPT (2022)
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Este componente busca definir (1) el tamafio de operacién de cada competidor, (2) sus
caracteristicas principales y (3) su oferta de servicios
Ademas del mapeo de cada inmueble comercial, el equipo de DMA realizé una clasificacién del
tipo de negocio en cada inmueble. Esto:
(1) Permite identificar patrones de especializacion y competencia en los inmuebles de la zona
(2) Es un insumo importante para la estrategia comercial de Pasares
Para la exposicion de esta seccidn se haré uso de tablero interactivo elaborado en Tableau Online
para Inversiones Bolivar.

Figura 12 . Ubicacion de competencia directa y niUmero de locales por inmueble

Marsella Mall

El Encuentro: Opico

Pasatiempo

El Encuentro: Lourdes

Metrocentro Lourdes
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Resumen de indicadores principales por centro comercial

Total de Totalde @ Food | Anclas | Pads Parqueos Accesos | Control = Tarifario |Amenidades

locales categorias = Court de de
acceso | parqueo
25 10 No Si Si 230 2 No
33 8 No Si Si 170 2 No Juegos para
nifios
26 9 Si Si No 142 1 No Juegos para
nifos
110 13 Si Si Si 375 M Si 16 min a 3 | Juegos para
h: nifios
0.50 USD
3.0lha4:
1.00 USD
33 10 Si No No 79 2 No Juegos para
nifios

Fuente: elaboracién propia en base a DMA (2022

Conclusiones:
1. Se identifica una dinamica de competencia a través de concentracion (Metrocentro Lourdes)
y especializacién (el resto de competidores). La siguiente tabla muestra los resultados

principales.
Centro comercial NUmero de Categorias Categorias Unicas
categorias | predominantes**
de servicio*
El Encuentro: Lourdes 7 Comida, retail, Ninguna relevante
salon de belleza 'y
El Encuentro: Opico 7 salud
Mall Marsella 9
Metrocentro Lourdes 13 Retail y comida | Ferreterias, servicios financieros,

agencias de telefonia, servicios de
gobierno, venta de motocicletas

Pasatiempo 10 Servicios de Servicios de gobierno, educacion,
gobierno veterinaria
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2. Es evidente que el jugador principal de este mercado es Metrocentro Lourdes con un total de
110 locales (quien es el Unico que tiene implementado controles de acceso y tarifario para
parqueo). Sin embargo, toda la competencia directa (excepto Pasatiempo) posee anclas
relevantes.

3. El Encuentro Lourdes, El Encuentro Opico y Mall Marsella se centran comida, retail, salén de
belleza y salud (aparte de su ancla de supermercado).

4. Metrocentro Lourdes es un concentrador de categorias, siendo el Gnico en la zona con
presencia significativa de ferreterias, servicios financieros, agencias de telefonia, servicios de
gobierno, venta de motocicletas, entre otros. Esto implica, también, que estos estan
concentrados en el cllster de Lourdes, por lo que puede existir oportunidad de incorporarlos
en el cluster de Opico, en el cual compite Pasares.

5. Todos los centros comerciales poseen amenidades modestas, siendo la mas popular &rea de
juego para nifios.

6. Pasatiempo es un centro comercial especializado, concentrando buena parte de su oferta en
servicios de gobierno (siendo el jugador principal de la zona en este sentido) y actividades
educativas (Academia Europea)

7. Se confirma potencial para el concepto abierto del Centro Comercial Pasares ya que el
formato actualmente ofrecido por el resto de competidores de la zona no contempla estos
elementos.

8. Sin embargo, es importante mencionar que la zona posee una oferta importante de
restaurantes y establecimientos de comida, asi como anclas de supermercado y retail,
algunos con mejores condiciones de acceso. Por tanto, se recomienda emplear los insumos
de esta consultoria para establecer una estrategia de diferenciacion.

*Excluyendo locales en food court y kioskos
**Aparte de supermercado

La herramienta en breve
Desarrollada por DMA, su obijetivo es servir como un monitor del mercado inmobiliario a través
del monitoreo constante de solicitudes de permisos para desarrollar (solvencias ambientales)

Esta muestra, para una zona definida, todos los proyectos que han solicitado una
solvencia o permiso ambiental.
Generalidades
(1) Disponible para todo El Salvador para proyectos a partir de 2017 (categorizaciéon NFA)
(2) Frecuencia de actualizacion mensual (se actualiza el 15 de cada mes)
(3) Herramienta en Tableau Online permite realizar andlisis espacial usando datos
georreferenciados
(4) Informacion disponible para descarga o consulta para todos los proyectos identificados
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(1) No se detectan proyectos inmobiliarios comerciales nuevos (afios 2020 a 2022), siendo lo
mas préximo una estacion de servicio cerca del Mall Marsella (NFA288-2022, desarrollado
por Global Developers).

(2) La zona posee un volumen elevado de inversiones productivas, algo que no es una
regularidad en el resto del pais. Dentro de estas, destacan una serie de naves industriales
y ampliaciones de fabricas y zonas francas.

a. Esto puede generar demanda secundaria para los centros comerciales de la zona
dado que dichas inversiones tienen potencial generador de empleo.

(3) Existe un numero importante de inversiones inmobiliarias residenciales en la zona de
influencia. Entre ellas Los Senderos de Opico (NFA2055-2021), urbanizacién “Cruz del
campo” (NFA458-2021) y Residencial Los Castafios (NFA466-2022). Ver figura 15.

(4) En Quezaltepeque se han ingresado dos proyectos residenciales nuevos en 2022 y uno
en 2021. Estos son: Villas de Santa Rosa (NFA56-2022), Urbanizacién Las Mercedes
(NFA245-2022) y “Parcelacion Santa Rosa 1” (NFA1633-2021).

Figura 13 . Mapa de inversiones mostrando inversiones inmobiliarias residenciales con solicitudes
ingresadas entre 2020 y 2022

Nuevo proyecto de construccion a denominar Los Senderos de Opico, |
consiste en una urbanizacién conformada por 61 viviendas de dos i
niveles unifamiliares y areas comunes como areas verdes, piscina, 1
area social, planta de tratamiento y una caseta de vigilancia. /l
NFA2055-2021 /

Los Senderos de Opico /
Inversion inmobiliaria: residencial 3
Desarrollo Urbano S.A de C.V. 2
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La metodologia involucra la consulta y validacion cruzada de informacion desde la perspectiva
de distintos actores relevantes
(1) Se buscéd informaciéon de (a) oficinas de comercializacion de los competidores, (b)
corredores inmobiliarios, (c) desarrolladores de la zona y (d) duefios de negocios en la
zona
(2) La informacion se considera “validada” cuando dos o mas tipos de actores confirman los
datos de forma independiente
(3) Se obtuvieron doce (12) respuestas validas de diversos actores

DMA Analytics sigue los principios de ética _en investigacion en _ciencias sociales, leyes y
humanidades del Comité Nacional de Etica_en Investigacion de Noruega (2019). Por dicha razén,
se_comprometié a guardar la confidencialidad de los participantes y sus respuestas. Esto implica
gue no se presentan nombres de negocios ni datos puntuales de tamafio de locales lo cual
permita asociar una respuesta a un negocio en particular. De igual forma, la informacién puntual
constituye promedios entre categorias. Esto busca no generar dafios a los participantes en la
forma de perjudicar su posicion competitiva, asi como asegurar su participaciéon en futuros
esfuerzos (seccion C articulo 19). De igual forma, es necesario aclarar que la participacion en el
estudio es voluntaria y no existe penalidad o beneficio por participar

El objetivo de discutirlos aca es que nos dice algo del mercado
(1) Falta de locales disponibles en la zona dificultdé hacer labores de cliente misterioso
(mystery shopper) y definir precios de lista actualizados. Solo se detectaron locales
disponibles en El Encuentro Opico y Metrocentro.
a. Esto puede ser una notica buena al indicar que hay insuficiente oferta en la zona
b. Sin embargo, hay muy poca referencia para definir condiciones de entrega
(2) Alta reserva y cautela de parte de los competidores relevantes para brindar informacion
a. Se consulta el giro (se busca balancear el nUmero de locales que hay de ciertas
categorias), web y redes sociales del negocio antes de dar alguna informacién
(3) Reserva de los duefios de negocios a revelar precios pactados al asegurar que obtuvieron
“precios preferenciales” (mas apertura para discutir precios de lista).
(4) Grandes empresas y negocios pertenecientes a varios sectores (como el bancario) son
altamente burocraticas y mencionan que por normativa interna no pueden revelar,
oficialmente, la informacién.

Figura 14 . Oferta recibida para local en El Encuentro Opico
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Conclusiones:

(1) Existe una distincion entre:
a. Precio de lista y precio de colocacion o pactado
b. Precio de entrada al mercado (centro comercial nuevo) y precio de maduracion
(centro comercial establecido)

(2) La dinamica de rentas actuales se ve afectada por la madurez del centro comercial,
diversos participantes revelaron que el canon de arrendamiento incrementa en el orden
de un 5% anual, lo cual hace que las rentas observadas de centros comerciales
establecidos sean mas altas que en el momento que entraron al mercado.

(3) Los precios determinados a abril de 2022 son:

Inmueble Precio de lista Precio de colocacion (USD/m2)
(USD/m2)

Precio local Precio local pequefio Precio local grande o ancla
pequefio (60m2) (Alrededor de 60m2) (més de 450 m2)

Metrocentro Lourdes N/D Entre 38.00 y 40.00 USD +| Entre 23.00 y 25.00 + CAM
CAM
Pasatiempo N/D Entre 25.00 y 30.00 USD + 25.00 + CAM
CAM*

El Encuentro Lourdes y|Entre 24.00 y 26.00 |Entre 19.00 y 22.00 USD +| Entre 13.00y 15.00 + CAM
El Encuentro Opico USD + CAM CAM
(al entrar al mercado)

Entre 21.00 y 28.00 USD +
CAM

(centro comercial
establecido)
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(4) Las cuotas por administracion y mantenimiento son entre 3.00 y 4.75 USD/m2

(5) Existe una segmentacion clara en el precio entre Metrocentro Lourdes y el resto de los
centros comerciales del area de influencia, siendo el primero sustancialmente mas caro
gue el resto (entre un 70 y 90% mas caro).

* Referencia de local pequefio es de 10 a 30 m2

Anexos

Anexo 1. Como se calcula una isécrona

Una isGcrona es la frontera que engloba todos los lugares accesibles a través de la red vial desde

un punto fijo para un parametro de tiempo establecido

Figura Al-1. Vista de vias de acceso para isécrona a 10 minutos del Centro Comercial Pasares
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Anexo 2. Isécronas con diversos parametros de tiempo y velocidad

Figura A2-2. Isocronas a 5 (azul), 10 (naranja) y 15 (verde) minutos de la ubicacién del Centro
Comercial Pasares, trafico fluido
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Anexo 2. Isécronas con diversos parametros de tiempo y velocidad

Figura A2-2. Is6cronas a 5 (azul), 10 (naranja) y 15 (verde) minutos de la ubicacion del Centro
Comercial Pasares, trafico lento
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A pesar de que todo lo que esta contenido en este documento indica que el proyecto
es viable y con alta aceptacion, tanto entre los residentes cercanos al proyecto,
como entre las empresas que contratarian los locales comerciales, es importante
gue considerar las siguientes oportunidades de mejora identificadas en el estudio
de competitividad del Centro Comercial Pasares, elaborado por DMA: realizar
actividades que atraigan a clientes, reforzar la mezcla comercial, contar con
suficiente cantidad de parqueos y que estos sean accesibles y mejorar los tiempos
de respuesta para los inquilinos, principalmente.

Adicionalmente, es importante para reducir el riesgo, monitorear periédicamente las
actividades y futuras inversiones que pudieran realizar los centros comerciales mas
cercanos al Centro Comercial Pasares, con el objetivo de implementar estrategias
de mercadeo oportunamente.

Finalmente, se debe considerar el nivel de comercializacion que se lleva, que al mes
de octubre contaba con contratos firmados por 2,278.42 metros cuadrados (37.1%)
y con espacios reservados por 1,359.01 metros cuadrados (22.2%), quedando
2,498.09 metros cuadrados disponibles (40.7%)

-
Proceso prospectos

EVALUANDO RESERVA CONTRATO M2 Disponi
sponibles
M2 TOTALES PROPUESTA ENTREGADA FIRMADO "
6,135.52 1,195.40 1,350.01 2,278.42 2,498.09
m2 e m A T

Del contenido de este capitulo se puede concluir que el Centro Comercial Pasares
se encuentra localizado estratégicamente, en una zona con alta densidad
poblacional y productiva y con alto trafico vehicular, por lo que es un sitio muy
apropiado para el uso planeado ya que se cuenta con facil acceso a todos los
servicios basicos para su funcionamiento.

Partiendo que en la zona donde se ubicara este proyecto, se encuentran ubicados
centros comerciales similares, el proyecto Centro Comercial Pasares viene a
complementar la oferta de este tipo de complejos comerciales, por su ubicacion,
trafico de clientes, seguridad y precio por m?.

Finalmente, la absorcién neta para el caso del Centro Comercial Pasares se ha
generado positivamente, ya que la comercializacion de sus locales se encuentra
avanzada (59.3% al mes de Octubre 2022) y se espera abrir la primera Fase en
Enero 2023 con un minimo del 99% de los metros cuadrados disponibles, ya
contratados al momento de su apertura.
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A continuacioén, se presentan los factores de riesgo asociados al proyecto Centro
Comercial Pasares y las acciones que se han tomado para mitigarlos.

En el presente analisis se expresan una variedad de riesgos, entre los cuales se
incluyen riesgos operativos, legales, de liquidez, entre otros. Especificamente en
los riesgos legales incluyen cambios en las regulaciones y nuevas disposiciones en
permisos, e incumplimiento de contratos por proveedores. Respecto del riesgo de
liquidez, se plantean posibles cambios en los costos y estimaciones, asi como las
posibles formas de financiamiento del proyecto, en el caso existan dificultades para
obtener los recursos necesarios para la ejecucion del proyecto.

Por otro lado, se exponen riesgos relacionados con la localizacion y riesgos
ambientes, que son particulares por la zona donde se encuentra el proyecto.
También se definen circunstancias propias en los procesos de construccion como
siniestros, seguridad en los trabajos y/u obras e incompatibilidades en planos y/o
disefios. Ademas, se puntualizan riesgos para la etapa de comercializacion y
administracion del inmueble, donde puede verse afectada por la contraccion de la
demanda, por la posibilidad de escasez de fondos, o por riesgos correspondientes
a la administracion del inmueble, tantos operativos como de liquidez.

Es el riesgo de que los costos estimados para el desarrollo del proyecto y de que
los ingresos y gastos proyectados durante su etapa de operacién no ocurran como
se ha estimado.

Por una parte, los costos se pueden incrementar fuera de las holguras estimadas
por situaciones inesperadas como los cambios abruptos en los precios de los
materiales o la materializacion de otras situaciones de riesgo. Por otro lado, la
demanda por el proyecto podria caer en afos futuros y hacer que se generen
ingresos menores a los presupuestados.

Mitigacién: Se minimiza el riesgo mediante (1) la contratacion de empresas con
trayectoria en la planeacion, el disefio y la construccion de proyectos similares; (2)
la firma de contratos que incluyan garantias y fianzas de cumplimiento y buena obra;
(2) la elaboracion de un estudio de mercado que revele que la demanda por el
proyecto tiene un nivel adecuado; (3) la elaboracién de estudios de factibilidad que
incluyan analisis de sensibilidad de las proyecciones financieras.

Es el riesgo relacionado con siniestros tales como: erupcién volcanica, inundacion,
rayos, terremotos, huracanes, incendios, conmocion civil, huelgas, vandalismo,
accidentes con vehiculos, caida de aviones y objetos desprendidos desde estos,
explosiones, actos terroristas, entre otros.

La inversion se puede ver afectada por la pérdida parcial o total del proyecto en
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desarrollo y, por consiguiente, se reduciria su capacidad para generar flujos de
ingresos, lo que se traduciria en una disminucion o pérdida de la rentabilidad y/o
del valor de la inversion.

Mitigacion: Contrataciéon de seguros de cobertura contra todo riesgo y de lucro
cesante. De igual forma, debera contratarse un Perito Valuador, y mantener un
control de los resultados de los vallos realizados con una periodicidad de una vez
cada doce meses 0 en casos como los siguientes: calamidad publica, terremotos,
materializacion de otras catastrofes naturales, cambios en las condiciones de
mercado del sector inmobiliario y otras situaciones que pudieran causar un grave
perjuicio a los inversionistas.

Es el riesgo asociado a la seguridad o posibles accidentes en los trabajos en obras
en el proceso de construccion del proyecto por uno de los empleados de los
contratistas y/o proveedores del desarrollador, tales como: caidas al mismo o
distinto nivel, caida de objetos por desplome, choques contra objetos moviles,
riesgos ergondmicos, riesgos quimicos.

La inversion se puede ver afectada por un cierre parcial o total del proyecto en
desarrollo, ocasionando aumentos en el tiempo de construccion del proyecto, lo que
reduciria la capacidad del proyecto para generar flujos de ingresos, lo que se
traduciria en una disminucion o pérdida de la rentabilidad y/o del valor de la
inversion.

Mitigacién: Contratacion de seguros y de un Supervisor con alta experiencia para
monitorear y controlar los posibles riesgos que incluye dentro de sus obligaciones
supervisar los requisitos de seguridad industrial en el proyecto.

Es el riesgo asociado a la zona geografica en la que esta o se desarrolla el Inmueble
y a los cambios que puede enfrentar ese lugar. Determinadas zonas pueden sufrir
la pérdida de la plusvalia del sector, el deterioro de la infraestructura, la disminucién
de la demanda por desarrollos, cambio en la legislacién o reglamentos establecidos
para el desarrollo inmobiliario de la zona, entre otros.

La inversidon se puede ver afectada si eventualmente se produjera algin problema
en la zona especifica en la que se ubica el inmueble, lo cual podria generar una
disminucién de la rentabilidad y/o pérdida del valor.

Mitigacién: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es tomar
como referencia los resultados de los estudios de mercado, estudios de factibilidad
y otros estudios técnicos, que permiten identificar que se trata de una localizacion
adecuada para el proyecto.
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Es el riesgo asociado a posibles afectaciones durante el proceso de construccion,
el cual afecte negativamente el entorno del proyecto, es decir, genere un impacto
medioambiental sobre ecosistemas, recursos naturales y/o sobre la comunidad
donde se localiza el proyecto, entre estos se detallan: agotamiento de recursos
hidricos, pérdida de la diversidad bioldgica, generacion de residuos soélidos, efectos
adversos para la salud humana como: generacion de polvo, vibraciones y polvo
para las zonas aledafas, afectacién del trafico vehicular sobre la zona y/o
contaminacion quimica.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente se produjera algun problema
en la zona especifica en la que se ubica el inmueble, lo cual podria generar una
disminucién de la rentabilidad y/o pérdida del valor. De igual forma, esto podria
tener un impacto en los tiempos de ejecucion del proyecto, debido a la autorizacién
de diferentes permisos para el desarrollo de ciertas obras.

Mitigaciéon: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es tomando
como referencia los resultados de los permisos obtenidos y de los estudios de
mercado, estudios de factibilidad y otros estudios técnicos, que permiten identificar
que se trata de una localizacion adecuada para el proyecto.

Es el riesgo de enfrentar problemas para obtener los recursos necesarios para
atender la demanda de liquidez que requiere el proyecto de desarrollo para
continuar con el avance de obra en los tiempos programados. La liquidez se
requiere para la cancelacion de servicios a las empresas contratadas para el
desarrollo del proyecto, las que demandan recursos para la adquisicion de
materiales pagos a proveedores, entre otros.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente el proyecto no puede obtener
financiamiento, con lo que se atrasaria o se le imposibilitaria concluir con el proyecto
de desarrollo, lo cual podria ocasionar pérdidas en los rendimientos y/o el valor para
los inversionistas.

Mitigacién: Se gestiona mediante una adecuada composicién de las fuentes de
financiamiento, es decir de una mezcla de endeudamiento y aporte de recursos de
capital aceptable segun los parametros de la industria financiera. Es por ello que la
determinacion del monto de la emision es un mitigante de este riesgo.

Se refiere al riesgo relacionado con los atrasos que se puedan presentar por causas
imprevistas en las distintas fases del desarrollo del proyecto. Estos atrasos pueden
tener diverso origen como, por ejemplo: errores en los estudios o estimaciones de
tiempo de culminacién, inconvenientes o incumplimientos de proveedores y
contratistas, escasez general de materiales, factores climaticos o naturales,
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contratiempos en la gestidon de permisos, entre otros.

La inversion se puede ver afectada, porque los atrasos en la ejecucion del proyecto
repercuten directamente en su plazo de culminacién y al no encontrarse finalizado
se obstaculizarian los procesos de comercializacibn y venta proyectados
originalmente, lo cual afecta los ingresos previstos y consecuentemente la
rentabilidad para los inversionistas.

Mitigacion: Se gestiona mediante la contratacion en cada una de las fases de la
etapa constructiva de empresas especializadas y con experiencia comprobada,
mediante lineamientos y estdndares de calidad establecidos.

Es el riesgo relacionado con los procesos operativos y la plataforma tecnolégica
gue la sociedad administradora utiliza para gestionar el proyecto, tales como fallas
en sus mecanismos de control internos y en los sistemas informaticos que utiliza,
inconvenientes en la coordinacion y seguimiento de la labor de los distintos
participantes involucrados en el desarrollo y la administracion de la cartera
inmobiliaria, entre otros.

Mitigacion: Contratacion de empresas con sélida experiencia en la administracion
de proyectos similares y que cuenten con adecuados controles internos.

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que, durante el proceso de
construccién, no coincidan las medidas o especificaciones de los planos pre
aprobados con aquellas de los planos “como construido”, lo cual puede causar un
alza en los costos del proyecto.

Mitigacidbn: se minimiza el riesgo mediante la contratacibon de empresas
especializadas en el area de construcciéon; ademas, se analizan todas las
estimaciones y ordenes de cambio, con el fin de llevar un control sobre estas y los
costos que implican.

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que una vez concluido el proyecto
no se pueda vender o alquilar debido a las condiciones que presente el mercado
inmobiliario, las preferencias de los compradores o inquilinos que se esperan para
el inmueble, entre otros, impidiendo alcanzar las expectativas de ocupacion e
ingresos del Fondo de Titularizacion.

Entre estos factores se incluyen tendencias negativas de precio, presiones
provenientes por la competencia y/o nuevos esquemas de trabajo ocasionadas por
la pandemia covid-19, que son variables importantes para la toma de decisiones y

royecciones, con la posibilidad de ocasionar un impacto negativo en la ocupacion
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y demanda para el alquiler de los inmuebles del Fondo de Titularizacion.

La inversion se puede ver afectada si el proyecto no se logra vender en el tiempo
esperado o en los precios esperados, o si aun no vendiéndose se imposibilita o
atrasa su alquiler, afectando los rendimientos y/o el valor de la participacion para
los inversionistas.

Mitigacion: Se trata de un riesgo propio del negocio asumido por el inversionista que
sera mitigado por medio de la comercializacion a través de una empresa de amplia
experiencia en el negocio inmobiliario. Lo anterior, debe ir en sintonia con mantener
un diagnostico y control de oportunidades de los servicios ofertados, con el fin de
ajustarse a las necesidades requeridas por el mercado, mejorar la propuesta de
valor hacia los clientes y actualizar las proyecciones de mercado que permitan
identificar posibles tendencias que perjudiquen la demanda y los precios de alquiler.

Es el riesgo ligado a la situacion financiera del Administrador del inmueble. Este
riesgo incluye la posibilidad de que la empresa empiece a experimentar problemas
en su solvencia y liquidez, entre otros.

La administracion del inmueble se puede ver afectada si la entidad administradora
tiene problemas financieros y resulta incapaz de cumplir con sus obligaciones
administrativas, incidiendo negativamente en los rendimientos para los
inversionistas.

Mitigacién: El contrato de Titularizacion contempla la facultad del propietario para
reemplazar al Administrador del inmueble y ademas se estableceran mecanismos
de rendicién de cuentas y control interno.
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Este capitulo tiene como fundamento principal, los presupuestos de construccion,
los planos definitivos del proyecto y, como referencia, el informe de avalto del
terreno, realizado por la firma Geoterra Ingenieros.

La empresa seleccionada para el desarrollo del proceso constructivo es
CONCORDA, S.A. de C.V., dedicada a actividades de ingenieria, arquitectura y
construccion. CONCORDA nace de la fusiébn de las empresas expertas en
arquitectura y construccion, Herco y Arquideas y con 25 afios de experiencia son
pioneros en el rubro de construccion comercial en El Salvador, ademas de haber
realizado proyectos en Guatemala, Honduras y Nicaragua.

La empresa ha desarrollado proyectos por mas de ochocientos mil metros
cuadrados construidos con 730 proyectos finalizados, entre sus proyectos estan:

Proyectos iconicos:

- Centro de investigacion forense — Policia Nacional Civil

- Remodelacion del Banco Cuscatlan Piramide

- Centro Cultural Parque Cuscatlan

Centros comerciales y tiendas por departamentos:

- CRAFT Basilea: remodelacion de Centro Comercial en Zona Rosa y San Benito

- Super Repuestos El Salvador: construccion de salas de ventas, bodegas y
oficinas administrativas en San Savador, Apopa, Mejicanos y Santa Ana

- Gimnasio BeFit El Salvador: adecuacién de locales en Mtero Sur San Salvador
y Plaza Mundo Soyapango

- Plaza de conveniencia y estacién de servicio Texaco Las Piletas

- Remodelacion Metrocentro Lourdes, Sonsonate y San Salvador

- Walmart Santa Ana

Construccion residencial:

- Complejo habitacional Santa Risa: urbanizacion y construccion de viviendas

- Avitat Fit

- Avitat One

- Residencias Marsella

- Gimnasio BeFit El Salvador: adecuacion de locales en Metro Sur San Salvador
y Plaza Mundo Soyapango

CONCORDA sera responsable por la administracion del proyecto de construccion,
estando encargada de los subcontratistas.
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4.2 Areas de construccion

El rea del terreno es de 44,304.74 metros cuadrados con una topografia plana en
toda su extension. El tipo de suelo es de alta productividad para la agricultura
intensiva y mecanizada y apto para todos los cultivos adaptados al pais, teniendo
un uso para fines agricolas o industriales

1= PLANO DE UBICACION 1

TERRENO
A=44 304.74m?
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El detalle de las areas a construir se detalla a continuacion:

DETALLE DE LAS AREAS A CONSTRUIR
(Valores en m ?)

Edificio Locales o espacios ArreAr:ZZTales Areas comunes

Locales Comerciales 36 2,096.93
Locales Restaurantes 19 1,028.93
Locales Ancla 2 1,141.10
Areas para Kioskos 13 70.83
PAD — Comida Rapida 3 1,798.36
Plazas 4,650.32
Parqueos 321 4,049.95
Calles para circulacién 6,525.52
Areas verdes 18,970.66

Total ‘ 394 6,136.15 34,196.45

Para tener una mejor visualizacién del proyecto, a continuacién, se presentan
algunos planos de las areas.

Lo o 1

=
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9 07 PLANO DE AREAS VERDES EXTERNAS

ESC.1: 1600
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4.3 Programa de construccion

A continuacién, se presentan el cronograma de construccién con las principales
actividades incluyendo la terraceria, la construccion de la obra gris y obras
exteriores, la instalacion de los sistemas de aguas lluvias, aguas negras, los
servicios de agua potable, el sistema contra incendios, las instalaciones eléctricas
y las instalaciones mecénicas

Péagina: 39 de 67




Adhara
Financial
Group®

ks bl;:ur‘dnhm | |h ululnlﬁnjlulnlulmlgfslaslnllgir]slulnlrlrlﬂziIulglxl“:!ralulnlhﬂsIulmlzﬁlT?Imlﬂlnlln"TgrIulnl.'l:‘lnslulnlml ;1
© | "™ Programa Construccion Plaza Comerdial Pasares - 080422 235 dias  wio 1/4/22  vie 30/12/22
[T = Temacta Masiva S welin  meyen 1
BN  DBwscapate, desaiojos y rellen masie Sda Wl meUsm )
E] - Mbulos de Locuies ¥ Adeministracida 155l joe2fE/22  sdb M0/12/22 [ 1
T3 | = Constraccicn d¢ fundaciones ds midiias o uelfE22 e BT/
5] = Instalacion dE SSErUCEUr MEtHica S8 vigas y colummas odas  mar19/7/22  lun 22/8/F __
E| = Instalacitn de taches Odas  mar I3/E7  lun 26/3/2F
7| = Construccion de sk de concreto 15 das mar 27/8/22  Jue 13/10/12 3
(o] = Construccic de parodes fvianas W Wel4I02  sbET h
- Recubvimients & paredes Mar  WnTALIE b 10023
] Obvas Extersones 1S5glas  mid 18/5/22  vie 30/12/22 r
Ell. Construccion de muras de retencidn Meas  me 18/522 mar /e
Z' - Progacaciin de Buse pam drculdones y pargueas ) as mar G827 vie 2/10437 ]
i. - Colocatitn t 230quin para ceodatianas y panguess 45 dar mﬁrmﬂz maﬁin._rn L’ 9
1 - Constraccidn de jardinerms v condormacion de takeses 3 das wie 1171122 vie 301222
[ = Aguas Liuvias SEdas it 13/5/1F  lun5/9/22 T 1
6| = Construccidn de cislerna de detencidn d8 ALL Orients 0 it mid 18/5(22 sab 2722
| = Constraccicn de chiterna de detencian de ALL Foniente 0 mid 18/5(22 - sab 27122
e | - fied de pores exbema y fuberia 307 30 dias wndf731 b e/ E
| = R de posns setsena y tulsaria 357 madar  Wn 8827 lun 5722 __
E] Instalacion de red de drenaje - Calle interma Morte =5 das we BT mar 127D
3 | = Inctalacidn de rod de drenaje - Calle intema Poniente 35 s, un I/EIZ  vie 25,7723
T2 | = Instalacidn de red de drenaje - Calle inbema Sur 35 dias e/ mar 15/5/27 L
E' - Agaas Negras Lsdas  weyT2 o2z 1
I Inctalacitn de red AN - Calle intema Norte e me 137020 jue RE/T
E] instalncitn de red AN - Calle intema Ser 0 das wWeS/EIT sab 110/ Lﬁ-
& | = Instalacin de red AN - Colector principal =0 gas wn23/8/22  mar 251002
7| = Construcdde dé cislernas de planta de fratamienta 5 et wndfI lun 5E123
& | = e Pants de e Agaas Fasi B0 das mrar G2 lun 14711037
E. - Agua Potable 17dlas jue 2622 I'Ill'l!l.'lm r 1
W | - Constraccién de pozo do exiraccicn de AP e wedfE23 me
2| - Construcddn de Cisterna de AP y O 35 dlas mar /327 sab 15/10/22
I' - MDA 38 equIps D& Bombes AP 0 Jun 1710622 mar 81122 _
B = Instalacitn de sed AP - Calle intema Hore Ldar  mar 23/B/F7 lun 5822
[38 | = Instalacidn de rod AF . Calia Incema Sus 17 das, mar 6322 lun 13/9/37
[ = Instalacitn de red AP . Calie intema Ponients 12 das mar 20/9/22  lun 3/10/2F
(%] = Instalacin de rad AP - Calia Incema Orients Waas  mar4/10/22 lun 17/10/22 -h
w | - Contra incendic B2das w2332 viel5/1422
ElR] Instalacian de red €1 - Norte 1Zsas mar 3Bl 509722
(8| = Instalacitn de red O - Sor Lzdks  marf//22  n 19/9/22
[aa | = tnstalacian de red €1 - Poniente 12 das marH/S/Z2  lun 3/10/28 __shh
[a| = Instalachtn de red O - Driente 12 ks rrar 4/10/22 lun 17/10/22 I
[&] = MEGNEaE A8 g de Bom e O =5 das lun 17/322 | vie 2571122 e
@ = Gas Bodas  mar 23822 fun7/11/22 I 1
| = Instalacitn d6 red Gas - Kot Zdan  mar 23R lun 59722
(& | = Instalacitin of rid Gas - Sur 12 gz ma 6/IT  lun 19328
E_ - Instalacin de red Gas - Poréente 12 s mar 20/9/22  hm 3/10/28
W - Instalacitn d rid Gas - Orlants Ddas  mar&/10/27  lun 1710/22
| = © debase y para Tangue da Gai 15das  mar 1BM10/22 jue 31122
E' - Monaje de Tanque de Gas 3 dias wie 4/11/32  |lun T1LEE
0| = Instalaciones electicas B0dias jue2fE22 31022 [ 1
N Acomatidas baja teeson B uedE/IZ v 2N r
= | = Acomendss de telefonia BOdas  uelfE23 vie2fH22
[ | = Acametdss media teasisn 0 das b3 v T2
[ &= = Red de luminariss esteficres 50 dhas #6922 lun 211022 l
S| = R de I0macorrientes ereiores s0das w@b3/9/22  lun3L100E I
% | = Red de terma WMdas  sb&IIT lun 21102 Hi—
| = InTalaciones meécsnicss wdes  mar 2% lunS/2/n T 1
& | = NONLje de condensatoms Mas  mar IT/AE mi 18/10/22 2
& | = Maontaje de evssonadoras 20 dias e I0/10/37  vie 11/11/77 H
& | = Instalacitn de fuberias y drenajes 0 das s8b IZ/11/27 lun 5/12/3F
Tarea I R pr— s e @ [ —— i 1 informe de s mans) — S T 1 rogesin sanual —_—
Froypwcis: Prugrame Conmmn
Fachic i 4423 visién G T 1 Tareainact Tarna maeusl P Smen maesl 1 Fetalise *
i s L p— 2 i inactiva Sake duracién | o wl aminin 3 [—
Pding 1

Péagina: 40 de 67




Adhara
Financial
Gmp‘&

El disefio del estuvo a cargo del estudio Eva Hinds Arquitectura con experiencia en
proyectos comerciales similares como el Centro Comercial La Skina ubicado en
Santa Tecla.

La supervision general de la construccidon estara a cargo de Inversiones Bolivar,
S.A. quien tendra a su cargo la elaboracion de los informes técnicos requeridos por
el propietario. La experiencia de la empresa incluye desarrollos inmobiliarios entre
los que se encuentran desarrollos comerciales como: Plaza Merliot (1994); Hotel
Barcel6 (1994); Centro Comercial La Skina (2014); Kinetika (2017); y Craft Basilea
(2021), asi como desarrollos residenciales como: Edificio 525 Avenida la Capital
(2001): Torres 105 Campestre (2008); Alisios 115 (2011); Condominio Residencial
Santa Rosa (2012); Avitat One (2018); Avitat Fit (2019); Casa 5 en San Benito
(2019); Avitat Joy (2020); y Casa 159 (2022).

El costo total del proyecto asciende a $11,499,828.02 segun el siguiente detalle:

Centro de Costo

Presupuesto
TERRENO Y GASTOS $1,950,000.00
DISENO Y ESTUDIOS $147,021.96
PERMISOS Y TRAMITES $137,432.97
Subtotal Adquisicidn inicial $2,234,454.93
PERMISOS Y TRAMITES $25,015.89
GASTOS LEGALES Y SEGUROS $57,475.68
COSTOS FINANCIEROS $129,444.61
MERCADEO Y COMERCIALIZACION $225,128.85
FEE ADMON DESARROLLADORA $240,000.00
SUPERVISION ADMINISTRATIVA DESARROLLADORA $164,900.00

CONSTRUCCION

URBANIZACION

HONORARIOS CONTRATISTA GENERAL
PERSONAL TECNICO ADMINISTRATIVO
SUPERVISION

MANO DE OBRA AL DIiA

INDIRECTOS CONSTRUCCION
IMPREVISTOS

$5,166,445.01
$2,022,361.09
$324,814.44
$127,509.20
$63,495.40
$207,932.13
$185,581.30
$325,269.49

Subtotal Construccion

$9,265,373.09

Total Inversion

$11,499,828.02

El terreno fue valuado en $1,950,000.00 por la empresa de peritaje Geoterra
genieros, la inversion inicial en disefios y estudios fue de $147,021.96 y el costo
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de los permisos fue de $137,432.97, con lo cual la inversion previa a la etapa
constructiva tiene un valor de $2,234,454.93

Durante la etapa constructiva, el costo de la urbanizacion es de $2,0222,361.09, el
costo de la construccion de los inmuebles es de $5,166,445.01 y los honorarios de
la empresa contratista ascienden a $324,814.44, a esto se suma los costos de
supervision, costos indirectos, honorarios de la empresa contratista que ascienden
a $1,426,483.06 y el rubro de los imprevistos por $325,269.49.

Pasares se desarrolla a través de una plaza central que posee méas de 300 parqueos
y 62 espacios comerciales pequefios, 50 locales de 50 m2 y 14 quioscos, la cual
contiene espacios verdes y areas de juego de nifio y pasillos peatonales, ciertas
zonas estan techas a través de techos metalicos bajos, con estructura y cubierta
metélica, piso de adoquin de 20x20 color negro.

Cada uno de los médulos comerciales, estan enchapados/ forrados segun disefio,
puede ser enchape de ladrillo de obra, loseta de concreto y lamina estructural
metalica pintada en acabado automotriz.

Dentro de los bafios se tiene porcelanato gris claro formato 60x60 en el piso, sus
paredes estan enchapadas con porcelanato blanco brillo Rectangular 30x60, cielo
falso de Tablaroca, con ciertos detalles de iluminacién a través de cajillos. Puertas
y ventanas de vidrio con perfileria color negro acabado automotriz.

Areas de apoyo tienen acabado en gris, firme concreto como piso, paredes con
bloque sisado y cubierta de estructura de techo vista.

Area de administracion, cuenta con pisos de porcelanato 60x60, paredes pintadas
y cielo falso.

El equipamiento incluye los siguientes componentes:
- Climatizacion

- Sonido ambiental

- Sistema hidraulico

- Sistema contra incendio

- Sistema de control vehicular

- Sistema de circuito cerrado

En el proyecto trabajan cerca de 500 personas entre personal de campo y
administrativo, entre el personal de campo se incluyen auxiliares de construccion,
albafiiles, carpinteros y armadores.

La obra cuenta con planos de las diferentes especialidades que fueron realizados
por las siguientes firmas de arquitectura e ingenieria:

- Planos arquitectonicos: Eva Hinds Arquitectura

Pagina: 42 de 67



Adhara
Financial
Group’

- Planos hidraulicos: Chévez, S.A. de C.V.
- Planos eléctricos: COBE, S.A. de C.V.
- Planos estructurales: VM73 Ingenieros, S.A. de C.V.

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales bajo la resolucion MARN-
NFA35-2020-R-524-2022, categoriz6 el proyecto como de impacto ambiental
potencial leve, autorizando la ejecucion del proyecto y exonerando al proyecto de la
elaboracién de un estudio de impacto ambiental

La firma Rivera-Harrouch, S.A. de C.V. ingenieros consultores realiz6 la
investigacion del subsuelo en septiembre 2021.

Se concluye que la estrategia del sitio esta conformada por suelos de caractetisitcas
granulares y plasticas, principalmente por “Arena limosa” (SM), “Limo arenoso”
(ML), “Arena mal graduada” (SP), “Arcilla arenosa” (CL), “Arena arcillosa” (SC) y
“‘Arena bien graduada” (SW).

Segun los valores de N de campo registrados en las ocho perforaciones, la
compacidad relativa para los suelos granulares va de “muy flojo” a “densa” y
consistencia para suelos plasticos entre “muy blanda” a “dura” a profundidades
variables, condiciones que deberan ser consideradas por el disefiador o ingeniero
estructurista a la hora de definir sus niveles.

Se recomienda colocar en cada una de las fundaciones una capa de mezcla de
suelo cemento en espeso minimo de 0.30 m como base donde apoyar las
cimentaciones, esta capa deberd ser compactada mecanicamente y colada en
espesores no mayores de 0.15m.
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A continuacion, se presente el andlisis de los aspectos legales:
a) Transferencia del activo:

La transferencia del activo se realizara a titulo de permuta, por tanto, no se suscribira
contrato de promesa de compra-venta. El contrato de permuta se firmara previo a la
colocacién de los valores de titularizacion, por lo que la permuta ya se habra ejecutado y
el Fondo de Titularizacion ya sera duefio del inmueble, por lo que se encuentra mitigado
el riesgo legal del incumplimiento.

b) Situaciéon del inmueble:

De conformidad a la certificacion extractada de fecha 26 de septiembre de 2022 que se
tuvo a la vista, la propiedad en donde se desarrollara el proyecto se encuentra libre de
derechos de usufructo, uso o habitacion.

La certificacion indica la existencia de gravamenes en el inmueble, ya que se encuentra

hipotecado a favor de Banco Cuscatlan de El Salvador, S.A., ademas, el Registro de la

Propiedad Raiz e Hipotecas detalla la siguiente informacion:

1. Existe una anotacion preventiva a favor de Banco Industrial El Salvador, S.A.

2. Bajo la matricula del inmueble se ha presentado el documento de constitucion de
hipoteca a favor de Banco Industrial, S.A. la cual se encuentra observado ya que el
inmueble se encuentra ya hipotecado.

A efectos de cumplir con el literal €) del numeral 6 del Anexo 1 de la NDMC-20, se
adjuntan copia de la ficha catastral y de la certificacion extractada con una antigiedad no
mayor a 60 dias desde su emision.
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CENTRO No.8841097

NACIONAL
DE REGISTROS

El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N® 30053401—00000, de Naturaleza Rustica, con un
area de 44,304.7400 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en LOTE "B", SITUADO EN EL CANTON CHANMICO.,
correspondiente a la ubicacion geografica de SAN JUAN OPICO, LA LIBERTAD:; en cuanto a sus Derechos, le
pertenece a:

1.-INVERSIONES LA GUNA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - INVERSIONES LA GUNA, S.A. DE
C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes . 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO CUSCATLAN DE EL SALVADOR,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BANCO CUSCATLAN DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V., con un
Derecho de 100% de HIPOTECA. un monto de ***1,600,000 Délares, equivalentes a 14,000,000 Colones ***. para un
Plazo de 120 (Meses), un interés de hipoleca abierta, la fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA es el 11/08/2020, con Grado de PRIMERA HIPOTECA. Notario DINARTE ESCOLERO, CLAUDIA MARIA.
Bajo el asiento de Inscripcion numero 23 de la Matricula 30088401-00000

Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene

Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcidn ariginal con la cual se confronté, y a solicitud de
INVERSIONES LA GUNA, S.A. DE C.V., se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro, Departamento de La Libertad a las 14:16:56, del dia

doce de Mayo del ano dos mil veintidos .-

Derechos: $8.86

De conformidad con el articulo 19 de la Ley de Procedimientos Administrativos, el
presente documento tiene valor de original. VALIDAR su autenticidad en la pagina
https://www.e.cnr.gob.sv/ServiciosOL/notificaciones/notificacion.htm, ingresando el
TOKEN: 6QBC15BZBO84WIBA

02345207

Numero de Solicitud : 05202200009642 Mm “II I” |HI

Elaborado por : WILIAN ANTONIO RIVERA LEMUS No Bsc!‘l.}:i}'
sobre el codigo

Lic, Corlos Albefto Amaya Velado

Registrador
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Dado que el inmueble se encuentra ubicado en el municipio de San Juan Opico, a
continuacion, se detallan los permisos con los que cuenta el proyecto:

Factibilidad de energia DELSUR NC-264/2022 | 18/04/2022
eléctrica. Acometida 1
Factibilidad de energia DELSUR NC-265/2022 | 18/04/2022
eléctrica. Acometida 2
Factibilidad de energia DELSUR NC-266/2022 | 18/04/2022
eléctrica. Acometida 3
Certificacion No afectacion ANDA CNA.026.2022 | 17/03/2022
(CNA)
) ) NFA35-2020-R-
Permiso ambiental MARN 524-2022 25/07/2022
Recolecmo’n_de desechos Alcaldia San Sin referencia 07/12/2021
sélidos Juan Opico
Permiso de construccién Pendiente Pendiente Pendiente

De acuerdo a la informacién proporcionada por la Titularizadora, a esta fecha, la
Titularizadora no ha suscrito fianzas, seguros y mecanismos para asegurar el
cumplimiento de la obligacion, de buen uso de anticipo, cumplimiento de contrato, de
buena obra, garantia de buen servicio, funcionamiento y calidad de los bienes,
mecanismos o0 penalidades por incumplimiento, entre otros, ya que el Fondo de
Titularizacién todavia no se ha constituido.

Sin embargo, una vez se haya constituido e integrado el Fondo de Titularizacion y se
haya realizado la primera colocacion de la emision, la Titularizadora en su calidad de
administradora del Fondo de Titularizacion suscribira el contrato de cesion de derechos
del contrato de direccion y administracion técnica en obras de construccion que
actualmente ha suscrito el Originador, Inversiones La Guna, S.A. de C.V. y la sociedad
Concorda, S.A. de C.V.
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El proyecto Centro Comercial Pasares, se ubica en el Lote B, situado en el Canton
Chanmico, correspondiente a la ubicacién geografica de San Juan Opico, La
Libertad, El Salvador, en un terreno de cuarenta y cuatro mil trescientos cuatro punto
setenta y cuatro metros cuadrados (44,304.74 mts2).

El proyecto se desarrolla en un area de 26,961.39 m2, que incluye un area
permeable de 2,475.10 m2 y un area impermeable de 24,486.29 m2

La empresa Geoterra Ingenieros hizo el avaluo del terreno, asignando un valor de
$1,950,000.00. En términos unitarios, el valor por vara cuadrada es de $30.76,
equivalente a $44.01/m?.

El disefio del proyecto total fue realizado por el estudio Eva Hinds Arquitectura. El
monto de la inversion en este renglon asciende a $147,021.96. Adicionalmente se
realizé una inversion de $137,432.97 en permisos y tramites.

Para el desarrollo constructivo del proyecto se ha estimado una inversion de
$9,265,373.09, lo cual incluye rubros de supervision e imprevistos.

Entre los rubros mas importantes del proceso constructivo estan la urbanizacion que
tiene un costo de $2,022,361.09 y la construccion propiamente dicha con un costo
de $5,166,445.01. El detalle completo es el siguiente:

PERMISOS Y TRAMITES $25,015.89
GASTOS LEGALES Y SEGUROS $57,475.68
COSTOS FINANCIEROS $129,444.61
MERCADEQ Y COMERCIALIZACION $225,128.85
FEE ADMON DESARROLLADORA $240,000.00
SUPERVISION ADMINISTRATIVA DESARROLLADORA $164,900.00
CONSTRUCCION $5,166,445.01
URBANIZACION $2,022,361.09
HONORARIOS CONTRATISTA GENERAL $324,814.44
PERSONAL TECNICO ADMINISTRATIVO $127,509.20
SUPERVISION $63,495.40
MANO DE OBRA AL DiA $207,932.13
INDIRECTOS CONSTRUCCION $185,581.30
IMPREVISTOS $325,269.49
Subtotal Construccion $9,265,373.09
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Los gastos financieros preoperativos comprenden la comision de otorgamiento del
préstamo (0.25%), la comision de desembolso (0.25%) y los intereses (tasa: 6.75%).
En esta etapa se contara con dieciocho meses de periodo de gracia.

El monto requerido en este rubro se ha estimado en $516,439.85, que incluye el
monto necesario para constituir una cuenta de reserva como garantia del crédito y
un monto para cubrir gastos de organizacion y puesta en marcha, tales como gastos
legales, consultorias especificas, gastos de mercadeo y comercializacion, gastos
administrativos durante la ejecucion del proyecto y gastos operativos para arrancar
con el funcionamiento del Centro Comercial.

La inversion total para desarrollar el proyecto Centro Comercial Pasares, se ha
estimado en $12,200,000.00 El cuadro que se presenta a continuacion, resume la
inversion requerida, desglosada en sus macro componentes.

RESUMEN DE LA INVERSION TOTAL

Terreno $1,950,000
Disefios y estudios $147,022
Permisos y tramites $137,433
Edificaciones e infraestructura $9,265,373
Gastos financieros preoperativos $183,733
Capital de trabajo $516,439

La inversion total, asciende a $12,200,000.00, dicha inversién sera financiada tanto
por aporte de capital en un monto de $3,500,000.00 y por fondos externos por
$8,700,000.00, que provendrian de préstamos bancarios.

A continuacion, se presenta el detalle de las fuentes de financiamiento del proyecto.

Recursos propios $ 3,500,000 28.7%
Fuentes externas $ 8,700,000 71.3%
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Los ingresos del proyecto tendran como origen los alquileres de locales comerciales
y las cuotas de mantenimiento de las areas comunes.

El alquiler de los locales comerciales se estipula por metro cuadrado util y lleva
aparejado un cobro en concepto de mantenimiento de areas comunes (CAM). Los
valores del alquiler para cada tipo de cliente, se han definido, tomando en
consideracion los resultados del estudio de mercado realizado por la empresa DMA.
El cobro por mantenimiento de areas comunes sera igual para todos los tipos de
clientes.

El monto del alquiler mensual por m? para el primer afio, que en promedio se cobrara
a cada tipo de cliente y el cargo por el mantenimiento de las areas comunes, se
presenta en el cuadro siguiente.

Anclas $7.00 $4.00 $11.00
Locales Comerciales $23.25 $4.00 $27.25
Kioskos y ATMs $168.53 $4.00 $172.53
PAD (Area para $9.00 $4.00 $13.00
franquicias de comida

rapida)

Derivado de lo anterior, considerando el area alquilable que se ha destinado para
cada tipo de cliente, el ingreso potencial para el primer afio, asumiendo una
ocupacion del 100% para todos los tipos de clientes, seria el que se presenta en el
cuadro a continuacion.

Anclas 1,141 $7.00 $4.00 $150,625
Locales Comerciales 3,126 $23.25 $4.00 $1,022,327
Kioskos y ATMs 71 $168.53 $4.00 $146,643
PAD (Area para 1,798 $9.00 $4.00 $280,544
franquicias de comida
rapida)

Como se menciond anteriormente ese ingreso de $1,600,139.18 corresponderia al
primer afio, con ocupacion plena. Para las proyecciones financieras del escenario
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base, se ha supuesto una ocupacion promedio de 98.65% a partir del tercer afio, el
cual empieza en enero 2026, que es cuando se espera estabilizar la
comercializacion. En los primeros 36 meses que comienzan en enero 2023, se ha
proyectado una ocupacion que va creciendo mes a mes a medida se van colando
los locales.

Ademas, se ha proyectado un incremento en los arrendamientos del 3.0% anual,
muy similar a la inflacién esperada.

El siguiente cuadro presenta la proyeccion de ingresos para los cinco primeros afios
de operacion del proyecto.

Anclas $150,625 $150,625 $153,501 $156,463 $159,513
Locales Comerciales $526,991 $847,786 $1,029,014 | $1,055,467 $1,082,713
Kioskos y ATMs $79,819 $95,002 $97,786 $100,653 $103,607
PAD $209,736 $280,544 $286,371 $292,372 $298,554

La modalidad que se utilizara para el manejo y administracion del Centro Comercial
Pasares, serd una combinacion de subcontratos de aquellos renglones que
permiten lograr una mayor eficiencia administrativa, por una parte y manejo directo
de otros aspectos como la administracion general, el mercadeo y las finanzas, por
otra parte. El rubro de gastos totales de operacion incluye los siguientes
componentes: subcontratos de vigilancia, de limpieza y de jardineria y paisajismo,
mantenimiento de equipos e infraestructura, fumigacion, tratamiento de desechos,
energia, agua, comunicaciones, insumos diversos y administracion general.

En el cuadro siguiente se presenta un resumen de los gastos operativos para los
cinco primeros afios de operacion.
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GASTOS DE OPERACION PROYECTADOS
PRIMEROS CINCO ANOS DE OPERACION Del CENTRO COMERCIAL PASARES

Cifrasen $
Rubro 2023 2024 2025 2026 2027
Operativos $48,359 $68,698 $78,334 $80,248 $82,219
Administracion $116,061 $164,875 $188,001 $192,595 $197,326
Comercializaciéon $15,373 $22,125 $25,522 $26,288 $27,077

$179,792 $255,697 $291,856 $299,130 $306,622

Como puede observarse en el Cuadro F-7, el monto total de gastos operativos para
el primer afio de operacion se ha estimado en $179,792 y se ha proyectado un
incremento anual del 3.0% para los afios siguientes.

6.4.2. Depreciaciones y amortizaciones

La depreciacion se ha proyectado en 20 afios, equivalente al 5% anual. En el
cuadro siguiente se presentan las depreciaciones y amortizaciones del proyecto.

DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES PROYECTADAS ANOS 1 A 20 DE OPERACION

Cifras en $
RUBRO
INVERSIONES
Disefios y estudios $147,022
Permisos y tramites $137,433
Edificaciones e infraestructura $9,265,373
Intereses construccion $134,578
Comisiones bancarias construccion $49,155

Total capitalizado como Activo Fijo ‘ $9,733,561

DEPRECIACIONES/AMORTIZACIONES ‘ ANOS

RUBRO ‘ MONTO

Total Depreciacion Anual ‘ $ 486,678
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Los recursos externos por $8,700,000, provenientes de bancos o de una figura
alterna, requeridos para la ejecucion del proyecto, se han proyectado a un plazo de
20 afos incluyendo un afio y medio de gracia.

La tasa de interés se ha proyectado en 6.75% anual revisable, mas comisiones de
0.25% por otorgamiento, pagadera a la contratacion del préstamo y de 0.25% por
desembolso, pagadera con cada desembolso. La amortizacién se haria por medio
de 222 cuotas mensuales de $68,720, que incluiria capital e intereses. Si la tasa de
interés subiese en el futuro, la cuota de amortizacién también subiria.

Actualmente se tiene una oferta firme de un banco por este monto, con una tasa
inicial menor a la proyectada, pero conservadoramente se utiliza el 6.75% anual.

En el cuadro siguiente se presentan de manera resumida, los intereses a pagar y la
tabla de amortizacion, para cada afio, para todo el plazo del financiamiento.

1 $8,700,000 $575,016 $575,016 $0 $8,700,000
2 $8,700,000 $705,944 $585,568 $120,375 $8,579,625
3 $8,579,625 $824,637 $571,385 $253,252 $8,326,372
4 $8,326,372 $824,637 $553,751 $270,886 $8,055,487
5 $8,055,487 $824,637 $534,890 $289,747 $7,765,740
6 $7,765,740 $824,637 $514,716 $309,921 $7,455,818
7 $7,455,818 $824,637 $493,137 $331,501 $7,124,318
8 $7,124,318 $824,637 $470,055 $354,582 $6,769,735
9 $6,769,735 $824,637 $445,366 $379,271 $6,390,464
10 $6,390,464 $824,637 $418,958 $405,679 $5,984,785
11 $5,984,785 $824,637 $390,712 $433,926 $5,550,860
12 $5,550,860 $824,637 $360,498 $464,139 $5,086,721
13 $5,086,721 $824,637 $328,181 $496,456 $4,590,265
14 $4,590,265 $824,637 $293,614 $531,023 $4,059,241
15 $4,059,241 $824,637 $256,640 $567,997 $3,491,244
16 $3,491,244 $824,637 $217,091 $607,546 $2,883,698
17 $2,883,698 $824,637 $174,789 $649,848 $2,233,850
18 $2,233,850 $824,637 $129,542 $695,095 $1,538,755
19 $1,538,755 $824,637 $81,144 $743,494 $795,261
20 $795,261 $824,637 $29,376 $795,261 $0
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6.4.4. Costos y gastos totales

En el cuadro siguiente se presenta el resumen de costos y gastos proyectados, para
los primeros cinco afios de operacién del proyecto.

COSTOS Y GASTOS PROYECTADOS PRIMEROS CINCO ANOS DE OPERACION

Cifrasen $
Rubro 1 2 3 ‘ 4 5
Gastos Operativos $48,359 $68,698 $78,334 $80,248 $82,219
IAdministracion $116,061 $164,875 $188,001 $192,595 $197,326
Comercializaciéon $15,373 $22,125 $25,522 $26,288 $27,077
Depreciacion $324,452 $486,678 $486,678 $486,678 $486,678
Gastos Financieros $391,500 $586,131 $572,801 $555,267 $536,511

$895,745

$1,328,506

$1,351,336

$1,341,075

$1,329,811

6.5 Estado de Resultados

Con base en los supuestos enunciados en los numerales anteriores, a continuacion,
se presentan los estados de resultados para los primeros cinco afios de operacion.

ESTADOS DE RESULTADOS PROYECTADOS PRIMEROS CINCO ANOS DE OPERACION

Cifrasen $
Rubro

Ingresos Operativos $967,171 $1,373,957 $1,566,671 $1,604,955 $1,644,387
Gastos Operativos $179,792 $255,697 $291,856 $299,130 $306,622
EBITDA $790,315 $1,123,554 $1,280,999 $1,312,009 $1,343,949
Depreciaciones $324,452 $486,678 $486,678 $486,678 $486,678
G. Financieros $391,500 $586,131 $572,801 $555,267 $536,511
Utilidad A. I. $74,363 $50,745 $221,520 $270,064 $320,760

Impuesto S R (30%) $57,205 $19,663 $66,456 $81,019 $96,228

Utilidad Neta

$31,081

$155,064

$189,045

$224,532
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En este numeral seran evaluados tres escenarios: el escenario base, que es el que
se estima que tiene una probabilidad mas alta de ocurrencia; el escenario pesimista,
gue reflejaria una ejecutoria del proyecto, por debajo de la del escenario base y el
escenario optimista, que, representa una ejecucion superior a la del escenario base.

En el cuadro que se presenta a continuacion se consignan los valores que tomarian
tres de las variables mas sensibles del proyecto Centro Comercial Pasares, para la
evaluacion financiera de cada uno de los escenarios.

Ocupacioén Ancla 100% 85.0% 100%
Ocupacioén Locales Comerciales 98.1% 83.4% 100%
Ocupacion Kioskos y ATMs 64.8% 55.1% 100%
Ocupacion PAD 100% 85.0% 100%
Ocupaciéon Promedio 98.6% 83.8% 100%
Crecimiento Anual de Ingresos 3.00% 2.00% 3.00%
Crecimiento Anual de Gastos 3.00% 3.00% 2.00%

La rentabilidad del proyecto para los inversionistas se mide con la Tasa Interna de
Retorno (TIR) y el punto de decisidn para realizar o no la inversion se mide con el
Valor Actual Neto (VAN). Adicionalmente el periodo de repago o recuperacion de la
inversion (Payback) es un calculo que los inversionistas utilizan para estimar el
tiempo en que recuperaran su inversion.

Para calcular el VAN es necesario primero calcular una tasa de descuento a utilizar
para traer a valor presente los flujos futuros. En el caso que se calcule el VAN del
proyecto, los flujos deben ser descontados al costo ponderado de capital, el cual
considera una combinaciéon de capital y deuda para financiar el proyecto,
ponderando el costo de cada alternativa de financiamiento.

En el caso que se calcule la rentabilidad de los Recursos Propios, los flujos deben
ser descontados a la tasa de rentabilidad requerida por los inversionistas o costo de
capital.

En este caso, la tasa de interés de la deuda bancaria considerada es de 6.75%, a
la cual se aplica el escudo fiscal sobre el gasto de intereses (30%), mientras que
para el costo del capital debe tomarse la tasa libre de riesgo internacional y
agregarle las métricas del riesgo pais y riesgo de mercado del tipo de proyecto que
se esta realizando, en este caso el desarrollo de un proyecto inmobiliario
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Para calcular el costo de capital o tasa de rendimiento minima esperada para los
recursos propios del proyecto, se parte de la tasa libre de riesgo dada por el
rendimiento del Bono del Tesoro de Estados Unidos de largo plazo (30 afos) al que
se le suma el rendimiento incremental (riesgo pais) del titulo de deuda con
vencimiento similar de El Salvador para llegar a lo que equivaldria a una tasa libre
de riesgo en el pais .

Posteriormente se calcula una prima por riesgo del capital que resulta de sumar
el riesgo particular del pais (ajustado por un factor de volatilidad) mas una medida
del riesgo de mercado para paises de mercados emergentes.

Finalmente a la tasa libre de riesgo ajustada al pais se le suma la medida de riesgo
del sector o industria en particular ~ (Beta) multiplicada por la prima por riesgo del
capital

Costo de Capital = Tasa libre de riesgo ajustada + Beta * Prima por riesgo del capital

Cdlculo del Costo de Capital Fuente

Bonos del Tesoro de USA 30 afios 3.95% CNBC Bonds 15/nov/2022

Eurobono El Salvador 2050 13.24% SGB Casa Corredores de Bolsa (15/nov/20 a 15/nov/22)
Diferencial (spread) 9.29

Volatilidad 1.17 Country Default Spreads and Risk Premiums - Damodaran
Prima por riesgo pais El Salvador 10.87

Prima por riesgo de mercado 6.01% Country Default Spreads and Risk Premiums - Damodaran
Prima por riesgo del capital 16.88

Beta (Medida de riesgo de la industria) 0.52 Unlevered beta, Real Estate Development - Damodaran
Costo de Capital 22.02

De esta manera obtenemos un costo de capital del 22.02% que seria el rendimiento
exigido por los inversionistas para un proyecto de esta naturaleza.

Debido a que el proyecto serd apalancado con un préstamo bancario, se debe
promediar el costo del capital con el costo de la deuda para llegar a la tasa con la
gue se deben descontar los flujos del proyecto, segun la razén de deuda que
utilizara el proyecto.

La deuda tiene un costo de 6.75%, pero es ajustada por el escudo fiscal que generan
los intereses, por tanto, el costo neto de la deuda es: 6.75%* (1-30%) = 4.73%

De esta manera el resultado de ponderar el costo de la deuda y el capital da el
siguiente resultado:

Péagina: 56 de 67



Adhara

 Financial
. Group’
Participacion Costo
Capital 28.69% 22.02%
Deuda 71.31% 4.73%
100.00 9.69

La tasa de descuento a aplicar para calcular el Valor Actual Neto y el periodo de
recuperacion descontado por el valor del dinero en el tiempo es de 9.69%

Las proyecciones de los estados de pérdidas y ganancias, de los flujos de caja del
proyecto y de los flujos de caja del proyecto y de los recursos propios, para el
escenario base, pueden verse en los Anexos 1 F, 2 Fy 3 F.

Para calcular los Flujos Libre de Caja del proyecto se parte de los ingresos y gastos
operativos para llegar a las Ganancias antes de impuestos, depreciaciones y
amortizaciones (EBITDA), a las cuales se suman los cambios o variaciones en el
capital de trabajo (cuentas por cobrar, cuentas por pagar, etc) y se sustraen los
impuestos operativos y las inversiones de capital. Este Flujo Libre de Caja se utiliza
para calcular la Tasa Interna de Retorno y el Valor Actual Neto.

En el cuadro siguiente se presenta un resumen de los principales resultados
financieros obtenidos para cada uno de los escenarios mencionados, considerando
los valores establecidos para las variables mas importantes

TIR Proyecto 10.61% 8.66% 11.40%
VAN Proyecto $1,174,687 -$1,181,081 $2,119,488
EBITDA Afio 10/ Inversion Total 12.45% 9.92% 13.04%
EBITDA Afio 25/ Inversion Total 18.21% 12.71% 19.11%

Para calcular el tiempo en que los inversionistas tardarian en recuperar su inversion,
primero se descuentan los flujos libres de caja con la tasa que resulta en el calculo
del Costo Ponderado del Capital y después se acumulan los flujos descontados en
el tiempo. El Periodo de recuperacion descontado resulta cuando la acumulacion de
los flujos pasa de ser negativa a ser positiva.

En este caso el Periodo de recuperacion descontado para el escenario base es de
312 meses 0 26 afos, para el escenario optimista con ocupacion del 100% es de
246 meses o0 20.5 afos.
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Meses 312 N.A. 246
ARos 26.0 N.A. 20.5

El escenario pesimista en cambio no alcanza a repagar la inversion dado que no
logra cubrir el costo de capital.

El punto de equilibrio se ha definido como el punto en el cual el valor actual neto
(VAN) del proyecto o el VAN de los recursos propios, serian iguales a cero.

Para dicho célculo, se ha considerado el porcentaje de ocupacion promedio de los
locales comerciales que podria soportar el Centro Comercial Pasares, sin llegar a
tener un VAN negativo, manteniendo todas las demés variables con los valores del
escenario base.

En el cuadro siguiente se presentan los resultados obtenidos para el punto de
equilibrio, calculado en las formas descritas y su comparacion con los valores
utilizados en el escenario base.

Punto de Equilibrio
Ocupacion y Crecimiento de Ingresos Minimos

VAN del proyecto =0 89.7% 98.6%

En el cuadro anterior puede observarse que con ocupaciones menores que las
utilizadas en el escenario base, se lograria alcanzar el punto de equilibrio, tanto para
el proyecto, como para los recursos propios.

En conclusion, el proyecto, financieramente, presentaria un riesgo razonable para
los inversionistas, por la buena probabilidad de alcanzar el punto de equilibrio dado
el nivel de ocupacion y precios que se esperan obtener.

En adicién a la evaluacion del escenario base y de los escenarios pesimista y
optimista, en este numeral se presentan los resultados de una evaluacion multi-
escenarios. Los valores que aparecen en la columna del medio de Cuadro F-15,
corresponden al escenario base (evaluacion deterministica) y los que aparecen en
la columna de la derecha, son los rangos de cada variable clave, que se han
utilizado para obtener un perfil de riesgo del proyecto, usando un programa de
simulacion Montecarlo.

Péagina: 58 de 67



Adhara
' Financial
. Group’

La evaluacion realizada con el programa de simulacion Montecarlo, brinda un perfil
de los posibles resultados que podria tener el proyecto, después de realizar unos
miles de iteraciones, haciendo que las variables criticas tomen, de manera aleatoria,
diferentes valores dentro de los rangos establecidos.

En el cuadro a continuacién se consignan los valores para las variables sensibles
utilizadas para la evaluacion financiera del proyecto Centro Comercial Pasares.

Ocupacion de Locales

Ocupacion Ancla 100% 100% - 100%
Ocupacion Locales Comerciales 98.1% 85% - 100%
Ocupacion Kioskos y ATMs 64.8% 60% - 100%
Ocupacion PAD 100% 80% - 100%

Crecimiento Anual de los Ingresos

Crecimiento anual de alquileres y mantenimiento 3.0% 2.0% - 4.0%

Crecimiento Anual de los Gastos

Crecimiento anual del gasto operativo 3.0% 2.0% - 4.0%

Tasa de Interés del Préstamo

Tasa de interés del préstamo 6.75% 6.00% - 7.50%

En la simulacibn Montecarlo, con 5,000 iteraciones, se utiliz6 la distribucion
triangular para todas las variables. Los valores minimos y maximos fueron los
indicados en el rango de sensibilizacién y como valores mas probables, se utilizaron
los valores del escenario base. Los resultados asi obtenidos, son los siguientes.

TIR Proyecto 9.51% 10.41% 11.35%
VAN Proyecto ($206,297) $928,766 $2,2383,121

A continuacién, se presentan los resultados del Periodo de recuperacion
descontado (Payback) con resultados en meses, siendo el valor promedio de 340.6
meses
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También se presenta el célculo en términos de afios, arrojando como resultado 28.4
anos

Payback descontado del Proyecto (afios)

24.42 34.08
90.0% 5.0%
1.0 1
oami
0.9 -
0.8 1
0.7 1
~ Payback descontado del
0.6 1 Proyecto (afios)
Minimo 22.083
0.5 1 | ¢ | Maximo 40.167
1 Media 28.384
0.4 1 Desv Est 3.042
Valores 5000
0.3 1
0.2 1
0.1 1
0.0 1'/ ; . . . : . . . .
o~ <+ [¥=] 0 o o < o) o0 o o
o~ ~ ~ ~ A [32) ™ M %) <+ <+

Por tanto, con los resultados del ejercicio de tres escenarios y con el resultado de
la simulacion de Montecarlo se puede esperar que los inversionistas recuperen su
inversion en un plazo de 25 afios

Péagina: 60 de 67



Adhara
Financial
Group’

A pesar de que se han utilizado supuestos conservadores para realizar las
proyecciones financieras, el Centro Comercial Pasares presenta un nivel muy
razonable de riesgo, tanto como proyecto, como para los accionistas y para los
financistas del mismo.

Lo anterior puede afirmarse por lo siguiente:

a. Enelescenario base presentado en el numeral 6.6.3, el resultado del VAN
es positivo y la TIR esta por encima del Costo Ponderado de Capital.

b. En la simulacién realizada con los rangos de sensibilizacién enunciados
en el Cuadro F-15, la probabilidad de obtener un VAN negativo para el
proyecto es menor que el 5.0%, lo que equivale a decir que la probabilidad
de que el proyecto tenga un rendimiento igual o superior al costo
ponderado de capital, que es de 9.69%. seria mayor que el 95%.

c. ElI'VAN minimo del proyecto que se observa en la simulacion es de
$206,297 negativo. No obstante, como se menciono en el literal
anterior, su probabilidad de ocurrencia es sumamente baja.

d. En lareferida simulacion, como puede observarse en el Anexo 4 F el valor
minimo de la tasa interna de retorno para el proyecto es de 9.51%,
ligeramente por debajo del costo ponderado de capital del 9.69%.

Con los resultados esbozados en los literales anteriores, el riesgo de impago
para los financistas del proyecto, por la naturaleza del mismo, es menor que
el de obtener un resultado negativo para el proyecto, que de por si es
bastante bajo. Esto sin considerar que, a diferencia de los inversionistas, los
financistas cuentan con garantias hipotecarias para asegurarse la
recuperacion de los montos otorgados en préstamo.
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Afio
Ao calendario

Estado de Resultados

INGRESOS
Ingresos Alquileres S0 $768,670 $1,106,235 $1,276,121  $1,314,404 $1,353,837 $1,394,452 $1,436,285 $1,479,374 $1,523,755 $1,569,468 $1,616,552 $1,665,048 $1,715,000
Ingresos Financieros S0 $2,936 $5,295 $6,185 $6,185 $6,185 $6,185 $6,185 $6,185 $6,185 $6,185 $6,185 $6,185 $6,185
Ingresos CAM S0 $198,501 $267,721 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550
TOTAL DE INGRESOS $0 $970,107 $1,379,251 $1,572,856 $1,611,139 $1,650,571 $1,691,187 $1,733,020 $1,776,109 $1,820,490 $1,866,203 $1,913,287 $1,961,783 $2,011,735
GASTOS
Gastos Operativos 50 (648,359)  ($68,698)  (578,334)  ($80,248)  ($82,219)  ($84,250)  ($86,342)  ($88,496)  ($90,715)  ($93,001)  ($95,355)  ($97,780)  ($100,277)
Gastos de Administracion S0 (5116,061) ($164,875) ($188,001)  ($192,595) ($197,326)  ($202,200)  ($207,220)  ($212,391)  ($217,717)  ($223,202)  ($228,852)  ($234,672)  ($240,666)
Gastos de Comercializacion 50 (615,373)  ($22,125)  ($25,522)  ($26,288)  ($27,077)  ($27,889)  ($28,726)  ($29,587)  ($30,475)  ($31,389)  ($32,331)  ($33,301)  ($34,300)
Depreciacion S0 ($324,452) ($486,678) ($486,678) (5486,678)  (3486,678) (3486,678) ($486,678)  ($486,678) (5486,678)  ($486,678)  (3486,678) (5486,678)  ($486,678)
Gastos Financieros Préstamo $0  ($391,500) ($586,131) ($572,801)  ($555,267) ($536,511) (3516,449)  ($494,991)  ($472,038) (5447,487) ($421,227) ($393,139)  ($363,094)  ($330,958)
TOTAL DE EGRESOS $0  ($895,745) ($1,328,506) ($1,351,336) ($1,341,075) ($1,329,811) ($1,317,467) ($1,303,957) ($1,289,191) ($1,273,073) ($1,255,498) ($1,236,355) ($1,215,525) ($1,192,880)
Utilidad antes de Impuestos S0 $74,363 $50,745 $221,520 $270,064 $320,760 $373,720 $429,064 $486,918 $547,417 $610,705 $676,931 $746,258 $818,855
0.0 7.7 3.7 14.1 16.8 19.4 22.1 24.8 27.4 30.1 32.7 35.4 38.0 40.7
Impuesto sobre la renta 50 (657,205)  ($19,663)  ($66,456)  ($81,019)  ($96,228)  ($112,116) ($128,719) ($146,075) ($164,225) ($183,211) ($203,079) ($223,877)  ($245,656)
Utilidad Neta $0 $17,158 $31,081  $155,064  $189,045  $224532  $261,604  $300,344  $340,842  $383,192  $427,493  $473,852  $522,381  $573,198
Excedentes por distribuir al inicio S0 S0 $17,158 $32,797 $155,064 $189,045 $224,532 $261,604 $300,344 $340,842 $383,192 $427,493 $473,852 $522,381
Excedentes Distribuidos $0 50 ($15,442)  ($32,797) ($155,064) ($189,045) ($224,532) ($261,604)  ($300,344) ($340,842)  ($383,192) ($427,493) ($473,852)  ($522,381)
Excedentes por distribuir al final S0 $17,158 $32,797 $155,064 $189,045 $224,532 $261,604 $300,344 $340,842 $383,192 $427,493 $473,852 $522,381 $573,198
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Aho
Aiio calendario

Estado de Resultados

INGRESOS

Ingresos Alquileres $1,766,450 $1,819,443 $1,874,026 $1,930,247 $1,988,155 $2,047,799 $2,109,233  $2,172,510 $2,237,686 $2,304,816 $2,373,961 $2,445,179 $2,518,535
Ingresos Financieros $6,185 $6,185 $6,185 $6,185 $6,185 $6,185 $6,185 S0 S0 S0 S0 S0 S0
Ingresos CAM $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550
TOTAL DE INGRESOS $2,063,185 $2,116,178 $2,170,761 $2,226,982 $2,284,890 $2,344,534 $2,405,968 $2,463,060 $2,528,236 $2,595,366 $2,664,511 $2,735,730 $2,809,085
GASTOS

Gastos Operativos ($102,850)  ($105,500)  ($108,229)  ($111,040) ($113,935) ($116,917) ($119,989) ($123,153) ($126,412) ($129,768) ($133,226) ($136,786)  ($140,454)
Gastos de Administracién ($246,840)  ($253,199)  ($259,749)  ($266,496)  ($273,445) ($280,602)  ($287,974)  ($295,567)  ($303,388)  ($311,444) ($319,741)  ($328,288)  ($337,090)
Gastos de Comercializacién ($35,329)  ($36,389)  ($37,481)  ($38,605)  ($39,763)  ($40,956)  ($42,185)  ($43,450)  ($44,754)  ($46,096)  (547,479)  ($48,904)  ($50,371)
Depreciacién ($486,678)  ($486,678)  ($486,678) ($486,678)  ($486,678) (5486,678)  ($486,678)  ($162,226) 50 $0 50 $0 50
Gastos Financieros Préstamo ($296,584)  ($259,817)  ($220,490) ($178,424)  ($133,430)  ($85,302)  ($33,824) ($384) 50 $0 50 $0 50
TOTAL DE EGRESOS ($1,168,281) ($1,141,583) ($1,112,626) ($1,081,243) ($1,047,251) ($1,010,456) ($970,650) ($624,781) ($474,554) (5487,309) ($500,446) ($513,978) ($527,915)
Utilidad antes de Impuestos $894,903 $974,595 $1,058,135 $1,145,739 $1,237,639 $1,334,078 $1,435,318 $1,838,280 $2,053,682 $2,108,058 $2,164,065 $2,221,752 $2,281,170

43.4 46.1 48.7 514 54.2 56.9 59.7 74.6 81.2 81.2 81.2 81.2 81.2

Impuesto sobre la renta ($268,471)  ($292,379)  ($317,440)  ($343,722)  ($371,292)  ($400,223)  ($430,595)  ($551,484) ($616,105)  ($632,417) ($649,219)  ($666,526)  ($684,351)
Utilidad Neta $626,432 $682,217 $740,694 $802,018 $866,347 $933,855 $1,004,723 $1,286,796 $1,437,577 $1,475,640 $1,514,845 $1,555,226 $1,596,819
Excedentes por distribuir al inicio $573,198 $626,432 $682,217 $740,694 $802,018 $866,347 $933,855 $1,004,723 $1,286,796  $1,437,577 $1,475,640 $1,514,845 $1,555,226
Excedentes Distribuidos ($573,198)  ($626,432)  ($682,217) ($740,694)  ($802,018) ($866,347)  ($933,855) ($1,004,723) ($1,286,796) ($1,437,577) ($1,475,640) ($1,514,845) ($1,555,226)
Excedentes por distribuir al final $626,432  $682,217  $740,694  $802,018  $866,347  $933,855 $1,004,723 $1,286,796 $1,437,577 $1,475,640 $1,514,845 $1,555226 $1,596,819
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Afo 4 6 ]
Afio calendario 2026 2028 2031

Flujo Libre de Caja

EBITDA $0 $790,315 $1,123,554 $1,280,999 $1,312,009 $1,343,949 $1,376,847 $1,410,732 $1,445,634 $1,481583 $1518,610 $1,556,748 $1,596,030 $1,636,491
Impuestos 1] ($57,205) ($19,663) ($66,456) ($81,019) ($96,228) ($112,116) ($128,719) ($146,075) ($164,225) ($183,211) ($203,079) ($223,877) ($245,656)
Cambio en Capital de Trabajo $0 $13,035 ($12,702) $6,195 $6,381 $6,572 $6,769 $6,972 $7,181 $7,397 $7,619 $7,847 $8,083 $8,325
Capex ($2,234,455) ($9,449,106) $0 $0 $0 ($49,332) ($50,550) ($51,805) ($53,098) ($54,429) ($55,801) ($57,213) ($58,668) ($60,166)
Flujo Libre de Caja ($2,234,455) ($8,702,961) $1,091,188 $1,220,738 $1,237,370 $1,204,961 $1,220,950 $1,237,181 $1,253,642 $1,270,325 $1,287,217 $1,304,303 $1,321,568 $1,338,993
Flujo Libre de Caja Acumulado ($2,234,455) ($10,937,416) ($9,846,228) ($8,625,490) ($7,388,119) ($6,183,158) ($4,962,208) ($3,725,027) ($2,471,385) ($1,201,059) $86,158 $1,390,461 $2,712,029 $4,051,022
Flujo Libre de Caja descontado ($2,028,968) ($7,854,212)  $853,009 $868,000 $798,919 $706,459 $650,008 $598,081 $550,309 $506,354 $465,906 $428,678 $394,411 $362,865

Flujo Libre de Caja descontado acumulado ($2,028,968) ($9,883,180) ($9,030,171) ($8,162,171) ($7,363,252) ($6,656,792) ($6,006,785) ($5,408,704) ($4,858,395) ($4,352,040) ($3,886,134) ($3,457,456) ($3,063,045) ($2,700,180)

TASA INTERNA DE RETORNO 10.64%
VALOR ACTUAL NETO $1,201,254
PAYBACK DESCONTADO (afios) 26.0
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18 19 20 21 22 23 24 25

15 16 17
2043 2044 2045 2046 2047

Afo

Afio calendario 2037 2038 2039 2040 2041 2042
Flujo Libre de Caja
EBITDA

Impuestos

$2,221,752  $2,281,170

$1,906,059 $1,955,820 $2,000,890 $2,053,682 $2,108,058 $2,164,065
($632,417)  ($649,219)  ($666,526)  ($684,351)
$10,863 $11,188 $11,524 $11,870 $12,226
($84,273)

$1,678,166  $1,721,090 $1,765,303 $1,810,842 $1,857,747
(5268,471)  ($292,379)  ($317,440) ($343,722) ($371,292) ($400,223) ($430,595) ($551,484) ($616,105)

$8,575 $8,832 $9,097 $9,370 $9,651 $9,941 $10,239  $216,705
($71,994)  ($73,892)  ($75,847)  ($77,861)  ($79,935)  ($82,072)

Cambio en Capital de Trabajo

Capex ($61,710) ($63,300) ($64,937) ($66,624) (968,361) ($70,150)

Flujo Libre de Caja $1,356,560 $1,374,244 $1,392,022 $1,409,866 $1,427,745 $1,445,626 $1,463,470 $1,592,220 $1,372,593 $1,408,968 $1,446,434 $1,485,024 $1,524,772
Flujo Libre de Caja Acumulado $5,407,582 $6,781,826 $8,173,848 $9,583,714 $11,011,459 $12,457,085 $13,920,555 $15,512,775 $16,885,368 $18,294,336 $19,740,770 $21,225,794 $22,750,566

$145,516 $135,648 " $126,460 $117,904

$219,617  $201,884  $200,780  $156,116
($354,299)  ($218,651)  ($92,191) $25,712

Flujo Libre de Caja descontado $333,820  $307,075  $282,445  $259,761  $238,866
($856,711)  ($655,931)  ($499,815)

Flujo Libre de Caja descontado acumulado ($2,366,360) ($2,059,284) ($1,776,839) ($1,517,078) ($1,278,213) ($1,058,595)
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6.15 ANEXO 3
RESULTADOS DE LA SIMULACION MONTECARLO TIR Y VAN DEL PROYECTO
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En el curso de nuestro analisis, nos hemos basado en datos financieros proporcionados
por el cliente segun Informacion que ellos han desarrollado con sus diversos equipos y
personal. Nos hemos basado en que estos datos reflejan con precision las condiciones
de las operaciones y la estimacion financiera futura de los resultados. Asumimos que el
emisor de la Informacién no ha omitido ni tergiversado ningun factor relevante. Cualquier
omision o tergiversacion de este tipo puede afectar materialmente nuestras conclusiones.
Nosotros, como consultores financieros, no hemos auditado estos datos y no expresamos
ninguna forma de garantia con respecto a su precision o equidad de presentacién. No
asumimos ninguna responsabilidad financiera o legal por la integridad o precision de la
informacion en la que se basa este informe.

Entendemos que cualquier informacion financiera prospectiva proporcionada por el cliente
se basa en las mejores estimaciones y expectativas del futuro desarrollo econémico y del
mercado. Nuestro andlisis se completd el 16 de noviembre de 2022 y no hemos
actualizado nuestro informe desde esa fecha. Salvo disposicion expresa, el informe no
debe citarse ni mencionarse en ningun documento, ni copiarse ni ponerse a disposicion
(total o parcialmente) de ninguna otra parte. No aceptamos ninguna responsabilidad por
el contenido del informe a ninguna otra parte. Para su comodidad, es posible que este
informe se haya puesto a su disposicion en formato electrénico e impreso. Por lo tanto,
pueden existir multiples copias y versiones de este informe en diferentes medios. Solo
una copia final firmada debe considerarse como definitiva.

Adhara
 Financial
. Group”’
Av. Las Magnolias, Edificio Insigne, Suite 13-11
Col. San Benito, San Salvador. El Salvador, Central America.
contact@adharagroup.com
+1 (646) 349-4908
www.adharagroup.com

© 2022 Adhara Financial Group.

Adhara Financial Group es una marca que pertenece a UNE INVERSIONES S.A. DE C.V., una empresa establecida
ubicada en El Salvador, Centroamérica. Adhara Financial Group brinda asesoria financiera en diversos servicios. Todos
los servicios estan enfocados en analizar el desempefio financiero con la informacion que los clientes comparten para
brindar recomendaciones que ayuden a los duefios de negocios a aumentar el valor de sus patrimonios

Este material ha sido preparado Unicamente con fines informativos generales y no debe considerarse como
asesoramiento contable, de inversion, impositivo u otro asesoramiento profesional. Consulte a sus asesores para
obtener asesoramiento especifico
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En la ciudad de Santa Tecla, departamento de La Libertad, a las nueve horas del dfa dieciséis de
diciembre de dos mil veintidés. Ante m{, KRISSIA MARIA LAGUARDIA DE CASTILLO, Notario, del
domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, comparece: el ingeniero JOSE MIGUEL
MARROQUIN CUEVA, quien es de cuarenta y nueve afios de edad, ingeniero civil, del domicilio de
Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, persona a quien conozco e identifico por medio
de su Documento Unico de Identidad y Niimero de Identificacién Tributaria homologado nimero
cero dos uno ocho dos cero cero cuatro - uno, quien actia en nombre y representacion en calidad
de Director Secretario y en consecuencia Representante Legal de la sociedad INVERSIONES LA
GUNA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual puede abreviarse INVERSIONES LA
GUNA, S.A. DE C.V., de nacionalidad salvadorefia y del domicilio del municipio y del departamento
de San Salvador, con Namero de Identificacién Tributaria cero seis uno cuatro —dos uno uno uno
uno nueve — uno cero dos - siete, en adelante denominada Inversiones La Guna, cuya personeria
doy fe de ser legftima y suficiente por haber tenido a la vista los siguientes documentos: a)
Testimonia de Escritura Publica de Constitucién de la sociedad Inversiones La Guna, S.A. de C.V,,
otorgada en la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador, a las dieciséis horas del dia
veintiuno de noviembre de dos mil diecinueve, ante los oficios notariales de la Licenciada Madlyn
Soffa Sanchez Torres, inscrita en el Registro de Comercio el dia veintinueve de noviembre del dos
mil diecinueve, bajo el nimero CINCUENTA del Libro CUATRO MIL CIENTO SESENTA Y SEIS del
Registro de Sociedades, de cuyas clausulas consta la existencia legal de la sociedad, ser de la
naturaleza, denominacion y domicilio expresados, que tiene un plazo indeterminado, que dentro
de su finalidad estd el otorgamiento de actos como el presente, que la administracion de la
sociedad est4 confiada a una Junta Directiva compuesta por tres Directores Propietarios con igual
ndmero de suplentes, quienes durardn en sus funciones cinco afios pudiendo ser reelectos y que
la representacién de la sociedad corresponde al Director Presidente y al Director Secretario de la
Junta Directiva, quienes estan facultados para otorgar actos como el presente, siempre de manera
conjunta o separada, previa autorizacion general o especial de la Junta Directiva; y h) Certificacion
de Punto de Acta de Sesién de Junta Directiva, extendida en la ciudad de Santa Tecla, a los
veinticinco dias del mes de octubre del afio dos mil veintidés por el secretario de la Junta Directiva
de la sociedad Inversiones La Guna, S.A. de C.V., Ingeniero José Miguel Marroquin Cueva, de la que
consta que en sesion de Junta Directiva ndmero cinco celebrada en la ciudad de Santa Tecla, a las
catorce horas de fecha veinticinco de octubre de dos mil veintidés en el punto DOS, se autorizd al
compareciente para otorgar el presente instrumento; y en el caracter y personeria indicados, ME
DICE: QUE BAJO JURAMENTO DECLARA: Que conforme a la Ordenanza Municipal de San Juan
Opico y deméas normativa aplicable, se cumplié con la obtencién de los siguientes permisos,
resoluciones v factibilidades de la construccién del proyecto “PLAZA COMERCIAL PASARES”: 1.
Factibilidad de energia eléctrica. Acometida Uno: Emitida por DELSUR segin consta en resolucion
NC-DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO/ DOS MIL VEINTIDOS de fecha dieciocho de abril de dos mil
veintidés. 2. Factibilidad de energia eléctrica. Acometida Dos: Emitida por DELSUR segtin consta
en resolucién NC-DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO/ DOS MIL VEINTIDOS de fecha dieciocho de abril
de dos mil veintidés. 3. Factibilidad de energia eléctrica. Acometida Tres: Emitida por DELSUR
seglin consta en resolucion NC-DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS/ DOS MIL VEINTIDOS de fecha



dieciocho de abril de dos mil veintidds. 4. Certificacion de No Afectacién (CNA): Emitida por ANDA
segun consta en resolucién CNA.CERO VEINTISEIS.DOS MIL VEINTIDOS de fecha diecisiete de marzo
de dos mil veintidés. 5. Permiso Ambiental: Emitido por el Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales segln consta en resolucién MARN - NFA TREINTA Y CINCO — DOS MIL VEINTE
— R —QUINIENTOS VEINTICUATRO — DOS MIL VEINTIDOS de fecha veinticinco de julio de dos mil
veintidos. 6. Recoleccién de Desechos Sélidos. Emitida por la Alcaldia de San Juan Opico, sin
referencia y de fecha siete de diciembre de dos mil veintiuno. 7. Permiso de Construccién: Emitido
por la Oficina de Planificacién para el Valle San Andrés seglin consta en resolucion con referencia
CERO CUATRO UNO DOS / B DOS / DOS MIL VEINTIDOS de fecha nueve de noviembre de dos mil
veintidds. Asi se expresé el compareciente a quien expliqué los efectos legales de la presente acta
notarial la cual consta de una hoja util y leida que le hube integramente, todo lo escrito en un solo
acto, ininterrumpido, manifesté su conformidad, ratificé su contenido y firmamos. DOY FE.
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Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RivAS Condominio Metro 2000

CPA Y CPC INSCRIPCIGN No. 113 s
e-mall: licriver@®hotmall.com
Telefax:  [502) 2260-5979
Teléfonos: (503) 2260-5899

RICORP TITULARIZADORA, S. A. DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 2260 6853

Celular:  [503) 7899-1863

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

Opinién
NTENI He Auditado los estados financieros que se acompaiian de RICORP TITULARIZADORA, S.A., que comprende

el Balance General al 31 de diciembre de 2022, el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha y las Notas a los Estados Financieros, asi como
ANEXO un resumen de Politicas Contables importantes y otras notas aclaratorias.
DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE En mi opinion los estados financieros antes menclonados, presentan razonablemente en todos sus aspectos
importantes, la posicién financiera de RICORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de diciembre de 2022 y su
desempefio finandiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas
Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financlero.

Bases para la Opini6n

He llevado a cabo mi Auditoria de conformidad con las Mormas Intermacionales de Auditoria (NIA's). Mi
responsabilidad conforme a esas normas se describen mas detalladamente en la seccion Responsabilidades del
ESTADOS DE RESULTADOS 2 Auditor, en relacién con la auditoria de estados financieros de mi informe. Soy independiente de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., de acuerdo al Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad, junto a los
requisitos éticos que son relevantes para una auditoria de los Estados Financieros en El Salvador, y he cumplido
las demis responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos, Considero que la evidencia de auditoria que
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 3 he obtenido me proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinidn.

Cuestiones claves de Ia Auditorfa
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 4 Las cuestiones claves de Auditoria son aquellas cuestiones que, seglin mi juicio profesional, han sido de mayor

significatividad en mi auditoria de los Estados Financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas
en el contexto de mi auditoria de los Estados Financieros en su conjunto y no expresamos una opinién por

BALANCES GENERALES 1

separado sobre estos aspectos.
Negocio en Marcha
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
o0 ANTg, Como parte de una Auditoria de conformidad eon las NIA *s, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud
R % de escepticismo profesional durante toda la auditoria,
o INSCRIPCION T
g MNo.i1a £ Identifiqué v valoré los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debida a fraude o error,
B f" PERA & disefié y apliqué procedimientos de auditorfa para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria
*bu'mm"’z s suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
ALvagl material debida a fraude, es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el

fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas o la elusion del control interno.

oObtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcidn de las drcunstancias y no con la finalidad de expresar una, ERIJ;IJ!OH
sobre |a eficacia del control intermo de RICORP TITULARIZADORA, S.A., P o Y
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Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS
CPA Y CPC INSCRIPCION No. 113

Condominio Metro 2000
Local C-13, 47 Av. Norte,
San Salvador, El Salvador
el Feriver@hotmallcom
Tlofax:  (503) 2260-5979
Teléfonos: (503) 2260-5893

2160-6393

Celular:  {503) 7899-1863

Evalué |la adecuacién de las Politicas Contables aplicadas, Ia razonabilidad de las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada de la base contable de Negocio en Marcha, concluyendo que el uso
contable por parte de la Administracion es apropiado.

Basandome en la evidencia de Auditoria obtenida, conclul que no existe una incertidumbre material relacionada,
won hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., para continuar como Negocio en Marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia
de auditorfa obtenida a la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo ni la administracién ni el auditor,
pueden garantizar hechos o condidiones futuras que pueden ser causas de que RICORP TITULARIZADORA,
S.A., deje de ser un Negocio en Marcha.

Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control intemo relevante, a la preparacion
y presentacién razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones errdneas de
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y
hacer estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion de la capacidad
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar como Negocio en Marcha, revelando seglin corresponda,
las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando el principio contable de negodio en marcha,
excepta si la Administracidn tiene intencidn de liquidar la sodiedad o de cesar sus operaciones o hien no exista
ofra alternativa realista.

La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsable de la supervision del proceso de la informacicn
financiera de la sociedad.

Mi objetivo fue obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estdn libres de
errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria gue incluye mi opinién. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA's, siempre detectara una Incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o emor y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomados sobre la base de estos estados
financieros.

Como se describe en la Nota 2 y 3, los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con reglamentos,
lineamientos y normas contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales han sido
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, S.A., para la preparacion de sus estados financieros; las cuales
constituyen una base aceptable de contabilidad distinta a las Normas de Informacion Financiera adoptadas
en El Salvador.

SO o, San Salvador, 30 de Enero del 2023
o O
£ L3 -
‘Antonio Rivera Riyds o INSCRipgigy 5
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AUDITORIA EXTERNA, DICTAMEN FISCAL, ASESORIA TRIBUTARIA, CONSULTORIA ADMINISTRATIVA, DRGANZACION DE EMPRESAS

AMEXO 1
RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
[Compaiia Salvadoreiia)
(Subsidiaria de Regional | jon, 5.4, de CV.)
Balances Generales
Al 31 de Diciembre de 2022 y 2021
{En Diilares de los Estados Unidos de América)
Notas 2022 2021
Activo
Activa Corriente
Efectivo y sus Equivalentes L] 5 25000 S 250.00
Bancos e intarmediarios Financioros no Bancarios ] 5 15285046 § 130,938.25
Inversianes Financieras 7 5 1908,759.12 5 1,773,818.34
Cuentas y Documentos por Cobrar 2 5 35162103 S 3434373
Rendimientos por Cobrar 5 2,30017 5 3,039,627
Impuestos. 5 3480988 5 32404.53
Gastos Pagados por Anticipado 5 1018836 S 10,160.72
$ 2,960,779.02 § 1,984,355.59
Activo No Corriente
Muebles L) $ 3307894 § 22,217.01
Mejaras an Propledad Planta y Equipo L] 5 516155 5 -
Activos Intangibles 11 5 2,79081 § 856.75
E 40,981.40 5 23,073.77
Tatal Activo E 2,501,760.42 5 2,008,029.36
Pasivo
Pasivo Corriente
Forcion Comente de Pasivas a Larga Plazo E 18584.70 4 -
Cuentas por Pagar 12 5 S50.438.10 5 54,403, 76
Impuestos por Pagar 13 & 150,386.94 § 152.471 84
215,809.74 , 825,10
Pasive No Corriente
Prestames Bancarios de Largo Plazo 5 222,100.23 &
5 222,100.23 ¢ %
Total Pasive 441,909.97 § 206,825.10
Patrimonio =
Capital
Capital Secial 15 3% 1,300,000.00 § 1,200,000.00
Reservas de Capital
Reservas de Capital § 22422962 % 187,071.36
Revaluaciones
Revaluaciones de Inversiones L 10,107.86 § BOTH.36
Resultados
Resultados Acumulados de Ejardicios Anteriors 17 5 18105458 5 7209799
Resultados del presente perioda 344,456.43 33,956.55
12.97 A406,054.54
Total Patrimonio 2,059,850.45 1,801,204.26
Total Pasive Fatrimonio 3 2,501,760.42 E
Contingentes de compromisos y de control propias
Cuentas i s de p deud
Garantins ctorgadas $ 1304413 39.260.00
Otras contingencias y compramises s 19860448623 % 185,435 220,80
Total § 158,417,500.35  $ 185,474,450,.89
v de iso y control d
Cuentas contingentes y de compromisos
lidad por i 5 13,044.13 3 39,360,09
i lidad por atras ¢ ¥ promi 13 196,404 456.23 5 185,435,720.80
Total s 198,417,500.36 5 185,474,450.89

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 y 12 son parte jntegral de los Estados Financieres.




RICORP TITULARIZADORA, 5.4,
(Compaiia Salvadorana)
[Subsidiaria de Regional | C S5A, de CV.)
Estados de Resultados
Pariodos del 1 de Enero al 31 de Diclambre de 2022 v 2021
(En Délares de los Estados Unidos de América)

ANEXO 2

MNotas 2022 2021

Ingresos
Ingresos de Explokacian
Ingresas por Titularizacidn de Activas L 1,252,615.17 5 1,338,759.52
Ingresos Diversos 5 26,000.00 & B,291.17

S 127E1547 S 1,346,050.69
Egresos
Costos de Explotacitn
Gastos de Operacidn por Titularizacian de Activos 5 11166875 35 18722835
Gastos Generales de Administraciin v de personal de operaciones de Titularizacion ] 715922.01 $ GE3 60459
Gastos por Depreciacidn, Amortizacidn y Deterioro por operaciones corrientes 5 2068438 & 33,709.48

s 84340514 5 904,542 42
Resultado de Operacidn ] 430,120.03 & 443,508.27
Ingresas Financieros
Ingresos por Inversiones Financieras 5 108,110.48 3 77,486.04
Utilidad antes de Intereses & Impuestos [ 53523051 % 520,944.31
Impuesto sebre la Rents
Impuesto sobre [a fenta -3 148,215.60 % 147,362.96
Utilidad ordinasia después de Impuestos 5 385,014.51 § 373,631.35
Gastos Financieros
Gastos de operacidn por Inversiones propias 5 2,196.65 5 3,446.45
Gastos por ebligacienes can instituciones financieras 5 147945 5 .
Otres gastos financerds 3 1,356.00 § =

$ 508210 § 3,446.45
Utilidad antes de partidas extraordinarias 5 380,982.81 § 370,184.90
Ingresos Extraordinarios
Ingresos Extraordinarios 5 633.88 S
Utilidad Neta 5 381,616.69 5 370,184,590
Utilidades retenldas al principio del afio 5 40605454 $ 322,097.99
Dividendos decratados 5 22500000 5 250,000.00
Total utilidades retenidas al finalizar el afio 5 18105454 % 71,087.99
Utilidad por accidn
Utllidades de Ejarcicio y antes da interesas @ iImpuestos 5 0411716 § 0434162
Utllidad del Ejercicio y antes de partidas extraordinarias 3 0.293064 S 0308487
Utilidad después de partidas extraordinarias -3 0.293551 § 0308487
N" de acciones comunes en clreulacidn 16 1,300,000 1,200,000
Valor nominal por accién % 5 100 5 1.00

Las notas que aparecen enla pdginas 11y 12 son parte integral de los Estados Financieros,

RICORF 1TULARIZADOAA, 5 A
{Cempaiia Salvadoreia)
de Reglonal = S de )
Estados de Tamblos an o Parriciana.
Forlok persodas del 1 d= Enero al 31 de Didembre te 2022 y 2021
[£n trilaes de fos bstados Lnises da amdria|
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Tzl the wuw Ladis acurmualanas al 3371207020 - - - . L OHESHILE 5 |LSEIdOE) § -
Decrome e dielte ks 354272021 L5, Ll G = I LTI HTRR )
Rzvalnaciir ce Inueesanes Finandescs al 5171272041 - 5 E0EL a - 4 LEULL
[Hese-‘w Eepaial 31723051 - . 5 OER2EAG - & 16,328 35
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AIET A pacigenlie de J022 ol cpita sanal de S Tihilasdos e earesentads par 1400600 y al 20 de diclembie de 3021 par 2 20000 22CI0MRS C6n wrey ¢ noTUnativas;
&4 dnnbus periouos el valor nominal es por 5100 diler Je s Extadus Unidos e Arrencs Fads aorien, e CLA%S S encueniran tssameate S5t ¥ Pagateas.{Nota 1)

135 Faitas que oparace BN I pigmaas b1y 12 s parme inlegal ue has Cstados Financiares
O ANT,
£ D

= ! T
hrd i s T
] m-i#@h 2

= Jevecia 3
[
PppLicks =

i sapapa



Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compaiiia Salvaderefia)
[Subsidiaria de Regional Investrment Corporation, $.A, de C.V.)
Metas a kos Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Dolares de |os Estados Unidos de América)

ANEXO 4
RICORP TITULARIZADORA, 5.,
(Compadia Salvadaradia)
[ de Regional C 5.4, de CV)
Estados de Flujos de Efectivo
Por los periodos del 1 de Encro al 31 de Diciembre de 2027y 2021
{En Dolares de los Estados Unidos de América)
Motas 2021
FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION =
Entrada por opeticiones de inversidn prepis. -1 115,957.7%9 5 B4, 002 80
Entrada por servidos, 337, :
Otras eniradas relativas a operacidn. g 561':_::-3 : e
MENDS: . y -
Pagos por compra de inversisn propia,
Pagos por costos de servwcios, : tLlrff:: _;15]: : I:Lal:I:;:“]
Pago de remuneraciones y beneficios sociales. s [655:873"!0! g r;.a;:asa:;:
. ; 3
pm de proveetaras, _ 5 (243,579.04) 5 (267,672.23)
igo de Impuastos y contribuciones, &3 {174,113.92) § 38,6; ;
AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVD $ 87:43543 [ : e
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE 0PERACIGN, e
FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIGN
Entradas por venta de inversiones fi i
bl v e Inancieras, 5 143,019.14) 5 1323,005.03)
Pagos por compra de inmusbles ¢ equipo,
Otros egresos relativos a inversicn, 4 urg‘:g::; : o)
DISMINUCION DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO rsas.:su.'ls $ e
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION, e
FLLWO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Entrads por préstamos bancarios 3 corto v largo plazo.
y . 5 24108493 % *
Otras entrartas refativas 313 activided de financlamiento.
i rnitento. 5 10000000 5 -
Pago de dwidendos ¢ otras distribuciones. 5 { L 5 1
225,000, 00/
ALUMENTO (DISMINUCION] DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVD 5 115‘:::.9! 5 'Elmﬂ-w
PROVEMIENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTD, RS
AUMENTO META DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. 5 2191221 § 99,193.64
SALDO EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICID DEL EJERCICIO 3 131,188.25 & 31,994 61

SALDO EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EJERCICIO

CONCIUACION DE RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
RESULTADO DEL EJERCICIO UTILICAD.

Mas:

Ajuste al resultado dal ejarcicio;

Depraciacion y amortizacién del perfodo.

Revaluacian e Inversionas

MEROS:

CARGOS Y ABOMOS POR CAMBIOS METOS EN EL ACTIVO ¥ PASIVD:
Cusnitas y documentos por cobrar.

Cuentas y documentos por pagar.

Gastos pagades por anticipada,

Otros actives,

Impuesto y contribuciones por pagar.

AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.

Las rotas que aparecen en la pégina 3 son parte Initagral de los Estados Finsncieros,

&

5 153,100.95 § 131,158.25

5 38161669 & 370,184.90
3 2068138 5 33,709.48
] 1010786 § 8,078.36
$ 317,377.30) § 12353243
4 13,965.16) § 20,419.57
5 (2764 5 2,585.29
5 (1,66550) 5 (11,259,34)
$ (2.034.90) $ 129,948.33
3 a'r.-t_n;_ts 5 677,198.72

TA 1 - ITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Ricorp Ttularizadora, S.A. es una sociedad andnima de capifal filo y de plazo indeterminado,
domicliada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad, El Salvador v fiene
como objefo exclusivo constiiulr, Integrar y administrar Fondos de Titularizacién y emifir valores con
cargo a los Fondos, de acuerdo a las nommas eslablecidas en la Ley de Titularizacidn de Activos.

Ricorp Tifularizadora, 5.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primera Art. 8 de la Ley de
Titularizacion de Activos, remitié a la Superintendencia de Valores hoy Superntendencia del Sstema
Financiero proyecto de escritura de consfitucidn para su revisidn en fecha 20 de julio de 2011, el
cun! fue aprobado por el Consejo Directive de dicha Superintendencia en sesidn nimero CD-
15/2011 de fecha 78 de julio 2011, obteniendo la autorizacién de constitucidn de la Sociedad y
procediendo al otorgamiento de la escritura plblica de constitucion social en fecha 11 de agosto
de 2011, siendo inscrita en el Registro de Comercio al nimero 41 del llbro ndmero 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales y mormativos comespondientes en sesién numero CO-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Consejo Drectivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero autoriza el inicio de operaciones v el corespondiente aslento regisiral de
Ricorp Titularizadora, 5.A. siendo asentada en el Registro Especial de Titulaizadoras de Activos del
Registro PUblico Burséill segin asiento registral TA-0001-2011 el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesidn N JD-01/20712, de fecha 19 de enero de 2012
auforiza la Inscripcion de o sociedad como emisor de valores. En sesidn N°. JD-03/2012, de fecha 21
de febrero de 2012, es autorizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valores de El Salvedeor lo
inscripcion de Ricorp Titularizadora, 5.A. come emisor de valores. El asiento regisiral en el registro
especial de emisores de valores del Registro Piblico Bursdfil fue auforizado por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesidnh No, CD-23/2012 celebrada el 4 de junio de
2012, siendo asentada Ricorp Titularizadora bajo el asiento registral ndmero EV-0002-2012 en fecha
2 de jullo de 2012.

NOTA 2- CRITERIOS CONTABLES UTILIZADDS

{a] Bases de medicidn.
Los estados financleros de Ricorp Titularizadora, 5.A., han sido valorados al costo histérico de las

fransacciones.

(b) Eerclcio confable.

El ejercicio centable de Ricerp Titularizadora inicia el 1 de eneroy finaliza el 31 de diciembre de cada
afio.

{c] Moneda de medicion y presentacion de los estados financieros.

La moneda de mediclén v de presentacion de los estados financieros es el délar de los Estados
Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador de acuerde a la Ley de Integracién
Monetaria que enird en vigencia el 1 de enero de 2001,
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Al 31 de diciembre de 2022 v 2021
[Expresadas en Dolares de |os Estados Unidos de Américal

[d] Juicios, estimaciones y supuestos significalives de contabllidad.

La preparacion de |os estados financiercs requiere que la Administracion de la Tiularzadora realice
ciertas esfimaciones y supuestos que afectan los saldos de los actives y pasives, v la exposicién de
los pasivos contingentes a la fecha de los estedos financieros. Los activos y pasives son reconocidos
en ios esfados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un coste o valer que puede ser
confiablemente medido. §i en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Administracion a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancios, los estimades y supuestos originales serdn adecuadamente modificados en
el periodo en que se produzean tales efectos y cambios.

NQTA 3 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

I Base de n
Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas en
&l Manual de Contabilidad parg las socledades Titularizadoras de Actives vigentes v aprobado por
la Superintendencia de Valores hoy Supedntendencia del Sistema Financiero.

En fecha 20 de diclembre de 2021, fueron aprobadas por el Bance Central de Reserva de El
Salvador, par medio de su Comité de Nomas en sesidn No. CN-17/2021, medificocionss ol Manual
y Catdloge de Cusntas para Titularizadoras de Actives RCTG-6/2008, dichos cambics entraren en
vigencia a parilr del é de enero de 2022, los principales cambios san los siguientas:

Cambios en la denominacion de sub cuentas y cuentas de detalle en |as disposiciones generales,
catdlogo de cuentas y manual de aplicacién; cambio de plare pard remision de aprobacion de
Estados Financieros anuales, cambia en formateo y medio de remisidn de informacisn electrénica a
la Superintendencia del Sitema Fnanciers, cambio en medio de publicacion de Estados
Financieros semestrales, cambio en encabezado de formato de estados financieres en lo referente
a maneda de presentacion, combios en descripecidn de sub cuentas v sub sulb-cuentas, adicion de
subcuenta de orden denominada responsabliidad por otras contingencias v compromisos,
Incorporacién de capitule V reterente a sancionas y aspectas no previstos.

ii. Declaracion de cumplimiente con Mormos de Informacion Financiera Adopiodas en El
Salvador

Segin acverdo del Consejo de Vigllancia de la Contadurla Publica y Auditoria de fecha 9 de julic
de 2010, se establece gque o parflr del ejercicio econdmico que inicia el 1 de enero de 2011, las
empresas deberdn presentar sus estados financieros con propdsito general con base a Normas
Internacionales de Informacian Fnanciera (versién completa) o con base a la Nerma Internacional
de Informacién Fnanciera para Pequefias y Medianas Enfidades (NIF para las PYMES). El mismo
acuardo establece que en tanfo no adopten la normativa contable internacional, no estardn
incluidos en este acuerdo, los bances del sistema y los conglomerades de ermpresas autorizadas por
It Superintendencia del Sistema Financiero, asi come los infermediarios financieros no bancarios y
las socledades de seguros.

Tampoco estardn incluidos en este acuerdo, las instituciones adminitradoras de fondes de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la
Superinfendencia de Pensiones; ni las casas de comedores de boka, las socledades de depc’:s\gg.‘,\,;b

custodia de valores, almacenes generales de depdsifo, Titularizadoras de Activos v s de',

Valores, que aplican las normas contables establecidas por la Superintendencia de V) hoy
Superintendencia del Sistema Financlero.,
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Jii. Estades financieros basicos
Los estados financieres en conjunto de la Titularizadora estan conformados por el Balance General,
Esiodo de Resuliados, Estado de Combios eh el Pafrimenio, Estado de Flujos de Efective, v los notas
a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en comentes y no corienfes. Bl orden de presentacion en el
Balance General es de activos comienies a no comentes, clasificando primero los activas de mayor
liguidez.

Los ingresos v gaustos son registrados balo el méledo de acumulaciédn sobre la base de o
devengado. El estado de resuliados clasifica los gastos desglosados v agrupades por su nafuraleza,
B estado de fiujos de efectivo se prepara ufiizando el métado directo.

Iv, Efeclivo vy equivalentes de efective

B efectivo y equivalentes de efeclive estdn representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios gn cuentas corentes (a la vista) vy a plaze. Bl efectivo incluye el dinere o su eguivalente.
Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdsifos bancarios en cuentas comentes, de
aharro v depdsitos a plazo fijo. En el estado de fiujos de efective. los filjos de efectivo se han
clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacidn, de inversién y de
financiamiento, v su clasificacion dependerd de la naturaleza de las actividades gue generaron
esos flujos de efectivo.

V. Invers| ] [as

B valor razonable de los Instrumentos financleros estd relocionado con el monto comente al cual
podrian ser infercambiados enire dos o mds partes interesadas, adecuadamente informadas y que
no estan obligadas o forzadas a realizar ia fransaccion. El valor razonable estd mejor definido con
base a cotizaciones de precios en un mercado activo. Las inversiones son aquellos activos
financieros adquiridos con el objeto de obtener un beneficio ecandmico futuro. La clasiicacidn de
las inversiones est@ definido de conformidad con el Manual y Caldlogo de Cuentas para
Titularizadoras de Activos autarizado por la Superintendencia del Sisterna Financiero, La clasificacion
de las inversiones e ld siguisnte:

. Inversionss conservadas para sU negociacién
. Inversiones conservadas hasta el vencimiento
. Inversiones disponibles para la venta

La contabilizacién de los activos o pasivos financieros se hace utiizando el métedo de la fecha de
liguidacion. La contabliizacién en la fecha de liguidacion se reflere a: 1) El reconocimiento de un
active en la fecha en aue es recibide por la enfidad v 2) la baja de un active v el reconocimiento
de cualquier ganancia o pérdida sobre el active vendido en la fecha de liquidacion.

El valer razenable de los aclives financleros, es calculado a una fecha determinada con base a los
precics de mercado. Esta estimacion no refleja con exactitud prima o descuentos que pudieran
resultar de la oferta real de venta en el mercado bursatil a la fecha de los estodos financieros, por
lo que ne representan valores exactos. El valor razonable de los activos financieras con vencimiento
de corlo plazo se aproxima a su valer en libros,

Inversiones conservadds para su negociocian. GGOMNTG,
Aclivos financieros que han sido adquiidos con el objetivo especifico de generar gunanc;is?spor las @
fluctuaciones de corto plozo del precio. “ \NscRIPCION
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Notas a los Estados Financiernos
Al 31 de diclembre de 2022y 2021
[Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

ersiones cons hiasta su vencimiento
Son aguellos activos financiercs cuyos cobros son de cuotas fijas v determinante su fecha de
vencimiento, siempre y cuando la Tiularizadera tenga la intencién v la seria posibiidad de teneros
hasta su vencimiento, condicidn esencial para esta clasificacion.

Inversiones disponibles para la venta
Activos financieros que han sido adgquiricdos con la intencion de ser vendidos en el Tuturo.

Medicion Inicial v subsiguients
Los activos y pasivos financieras se miden inicialmente a su costo, el gque incluye los costos de
fransaccién.

Las mediciones posteriores de los activos y pasives financieres serdn a los valores razonables de 1os
rnismos sin incluir gastos asoclados, excepto los activos financieros clasificades coma inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, los cuales se llevan a su costo ameortizado. Los activos financieras
alos que no sea posible determinar un valor razonable debido a gue no se han colizado en Bolka o
que la medicidén del valor razonable no sea fiable, se confinuaran valuando al costo amarlizade
utiizando el método del Interés efective. Todos los activos financieros estan sujetos a revisiones de
deteriors, excepto aquellos contabilizades a su valor razonable con camblos en los resultados.

Los ingresas y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de los activos y pasivos
financieros clasificados camao negociables son registrados a los resultodos del pericdo en gue ésios
incurmiercn. Se efectuardn valuaciones en ferma mensual con base en la determinacién de los
valores razonables al dlfimo dia habil de cada mes, de acuerdo con la fuente oficial de informacian.

Los efectos de las variaciones en los valores razonables de los activas financieros clasificados como
disponibles para la venta se centabilizardn al final de cada mes, llevdndolos diractaments contra
una euentd de reserva en el palimonio (Revaluociones de Inversiones, de acuerdo con caidlogo
de cuentas auterizado para Sociedades Tifularizodoras de Aclivos). La liquidacion de esta reserva
contra los resultados del periodo se hard en la medida en que las ganancias o pérdidas acumuladas
de estos activos financieros sean reolizadas.

Para aquellos aclives o pasives que se lleven al costo, sereconoceran utiidades o pérdidas cuando
los aclives causen bajas en las cuentas o se presente una situacién de deterioro de los mismos.

v fenes i I
Se consideraran blenes inmuebles y muebles, aguellos activos propiedad de la Titularizadora que
son destinados para lao produccién de servicios y/o para propositos administratives, siempre v
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecutivos y no exista la
intencién de mantenerios para la venta.

Se reconocerdn coma bienes muebles o inmuebles, siempre que la Empresa espere obtener
beneficios econdmicos futuros derivadas del misrmo y que su costo sea medido con suficiente
fiabilidad.

Medicién

Todo elemento de los activos tipificados como bienes inmuebles y muebles se valuard iricialmente
al costo, valor que comprenderd fodos los pagos necesarios para su instalacién y/o puesta en uso.
Posteriormente |os elermentos de estos activos se contabiizardn a sv costo de adquisicion mencs la

Ricorp Titularizadera, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
{Subsicliaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a jos Estados Financieros
Al 31 de diciermbre de 2022 y 2021
[Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

La base depreciable de los actives muebles, instalacionss y eguipo serd determinada per el costo
de adguisicion original v su depreciacion seré distibuida sisterndticamente durante el perfodo de
vida Gtil del mismo, utllizando el método de linea recta. Los valares resuliantes de la depreciacion
serdn reconocidas como gasto en el ejercicio comente. La vida Ut estard en funcién de la utilidad
gue se espera que aporten los activas al servicio de |a Titularzadora,

Los terenos y edificacicnes son activos independientes y éstos se contabilizan por separado.

La Titularizadera hard una evaluacidn de la vida Gtil de los activos cada afio calendario, registrando
d resulfados del ejercicio conlente los montos provenientes de ajustes si los hubiese.

Las vidas dliles estimadas de los bienes inmuehles y musbles son los sigulentes:

Widas Uliles
Inmuebles 35 anfos
Instalaciones 5010 afos
Musbles 4as5 afos
Vehiculos 4 afos
Equipo de tecnologic 2  afos

Retiro de activos

Los elementos componentes de los blenes, instalaciones y equipo que sean desapropiados deberdn
eliminarse completamente de los registros contables a su valor neto en libros. De la misma manera
aquellos activos que dejen de estar en use, siempre que no se espere obtener un beneficio
econdmico resultante de su refire de uso. Si al retirar un active de uso se prefende oblener un
beneficio econdmico del mismo, se registrard una ganancla praveniente de la diferencia en la
estimacion de los montos que se esperan cbtener de la venia y el valer neto en libros,

Los activos clasficados en este rubro serdn sujetos o revisiones del deterioro en su valor. La
Titularizadora procederd o hacer los ajustes corespondientes cuando el efecto del deteriore de los
acfivos, silos hubiere, afectard importantemente la actividad de la Titularzadora y los resultadeos de
I misma,

wil.
Para sfectos de esta politica se consideraran actives Intangibles a aguellos activos de cardcter no
monetarios, que son identificables y que no fienen apariencia fisico, siempre v cuando estos activos
estén a la disposicién de la Ttularzadera y que solos o Juntos con ofres bienes iguales o con forma
fislen produzean o colaboren en la produccién de servicios.

Medicién
Lo medicidn original y posterior de los activos serd el costo de adquisicién menos su amertizacidn
acumulada.

Los activos intangibles tipiflcados como sofiware desarrollado intemomente se costeardn conforme
los importes efectuados en sueldos, horas extras, bonificaciones, prestaciones sociales, materiales,
licencias, equipo, ete, siempre que éstos sean uliizados exclusivamenle en el desarollc de los
mismaos.

depreciacion acumulada y los valores determinados come deterioro sufiido durante su vldq%@di@_s};,r_
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Amorizacion

Los activos seran amartizados a lo large de su vida 0fil, utlizando el métedo de la linea recta. la
vida Uil de estos actives serd determinada formando en cuenta la vigencia de dichos actives o la
confribucidn que hardn a la Titulartzadora cormo un pardametrs para la estimacién de su vida dtil,

will. Arendamiento Financiero

La determinacion de si un contrato es un arrendamiento financiero, estd basada en la sustancia del
confrato alafecha de inicio y requiere una evaluacian de s el cumplimiento del confrato depende
del uso del activo o aclivos especificos o el confrato aterga el derecha a usar &l activo,

Se redliza una reevaluacién después del comienzo del arerdarienta financiere salamente s es
aplicable uno de los sigulentes puntos:

=1} Existe un cambio en los términos contractuales, que no sea una renovacién o
extensidn de los acuerdos;

(o) Se glercita una opcién de renovacion o se atorga und exiension, a menos que os
términos de la renovacién o extensién fusran incluidos en la vigencia del
arendamiento finoncisro;

e} Existe un cambio en la determinacion de sl el cumplimiento es dependiente de un
active especifico; o

[d) Existe un cambio substancial en el activo.

Cuando se realiza una reevaluacion, la contabilizacion del arendamiento financlere comenzard o
eesard desde |a fecha cuande &l cambio en las circunstancias conllevéd a la reevaluacidn de los
sscenarios a), <) o d) v a la fecha de rencvacion o periodo de extensian para el escenario b). Como
arendatario los arendamientos financleros, que fransfieren sustanciaimente todes los fiesgos v
beneficios incidentales o la propiedad o arficulo de la partida arendada, son capitalizados al
comienzo del arendamiento financiero al valor justo de la propledad arendada o sl es menar, al
valor presente de los pagos minimos del amendamiento financiero. Los pagos del arendamiento
financiero son distribuidos entre los carges por financiamiento v la reduccién de o obligacién de
arendamiento financiero para obiener una fasa constante de interés sobre el saldo pendiente del
pasivo. Los gastos financieros son cargodos y reflejodos en el estado de resultades.

Los activos en arendomiento financiers capitalizades son depreciodos durante el menor entre la
vida Ut esfimada del activo y la vigencia del arendamiento financiero, si no existe una certeza
razonable que la Titularizadora obtendrd la propiedad al final de la vigencia del arendamiento
financiero.

Los contrales de amendamiento financlero operacionales son reconocidos linealmente como
gastos al momento del pago en el estado de resultados durante la vigencia del arendamiento
financiero.

Como arendador

Los arendamientos financieros, que transfieren sustanciclmente fodos los riesgos v beneficios
incidentales a la propiedad o arficule de o partida enfregada en amendo, son capitalizados al
comienzo del arendamiento financlerc al valor justo de la propiedad arendada o s es mener, al
valor presente de los pagos minimos del arendamiento financlero. Los ingresos financiercs son
abonados y reflejodes en el estrido de resultados.

Los contratos de amendamiento finandiero donde no se fransfiere sustancialmente todos |
y los beneficios de propledad del aclivo son clasificados come arendamienta
operativos. Los costos directos Iniciales incurridos en la negociacion de arendamiento fin
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aperalivos son agregados al valer libro del active arrendado y reconocidos durante la vigencia del
arendamiento financiere sobre la misma base que los ingresos por amendo. Los amiendos
confingentes son reconocidos como ingresos en el perfodo en el cual se ganaron.

1. jmignt I

Les ingresos de operacion, lales como los ingresos de explotacién son reconocidos en la medida
que es probable que los beneficios econdmicos Muirkdn a la empresa v los ingresos pueden ser
confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor Justo del pogo recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y otros impuestes a la venta o derechos.
b8 Indemnizaciones

Las compensaciones que van acumulandoese a faver de Ios empleados de la Titulanzadora, segin
el iempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Cadigo de Trabajo vigente, pueden
legar a seres pagadas en caso de despida sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se eoncice la obligacién.

. Impuesto sobre la renta comiente y diferido

El gosto per impuesto sokre la renta comente es calculado sobre 1os resultados contables del afo,
ojustadeo por el efecto de las partidas no deducibles o no imponibles, utilizande |d tasa de impuessto
vigente a la fecha del balance.

Elimpuesta sobre la renta diferido surge por lus diferencias de tiempo resuliantes de Ingresos v gastos
que enfran en daterminacién de las ufiidades financieras y aguellas reportadas para fines
impasitivos reglstrando contablemente las diferencias fempaorarias corespondientes.

xil. Uso de estirmaciones Contfables en la preparacion de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que kg Administracion de la Titularzadora realice
clertas estimaciones vy supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, v ka exposicidn de
los pasives contingentes a la fecha de los estados financieros. Los dctivos y pasives son reconacidos
en los estados financleros cuando es probable gue futuros beneficios econémices fluyan hacia o
desde la eniidad y que los diferentes partidas fengan un cosio o vdlor que puede ser
confiablemente medido. 51 en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financiercs, se modificaran con respecto a las
actuales clrcunsiancias, los estimados y supuestes originales serén adecuadamente modificados en
el perindo en que se produzcan tales efectos y cambios.

¥il.  Ironsacciones en moneda exiranjera

La Titularizadora elabora sus estados financleros en Ddiares de los Estados Unidos de América, ya
que ésta &s una moneda de curso legal en E| Salvador. Los activas v los pasivos registrados en otras
monedas, ¢ los hubiere, se convierten a Ddlares de los Estados Unidos de América al tipo de cambio
vigente a la fecha de los estados financleros. Las fransacciones que se llevan a cabo durante los
periodos se registran de acusrdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la fransaccién. Las
pérdidas y ganancias por transacciones de camblo de moneda se registran como ofros ingresos
[gostos) en los estados de resultados que se incluyen. De ccuerdo con la Ley de Integracién
Monetaria que entré en vigencia el 1 de enero de 2001, el Délar de los Estades Unidos de América
es moneda de curso legal en El Salvador al fipo de cambio filo de ¢8.75 colones por US$1.00 Délar
de |os Estados Unidos de América,

Wv.  Reservo legal LEGO AN
La sociedad estd obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual daberq_ﬂésiinor

de sus ullidades anuales el porcentale que la ley pertinente establece, hosta completar el fimite 4,
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maximo, de acuerdo a cldusula frigésima tercera de la Escrifurd de modificacian e incorporacion
del nuevo fexto Infegre del pacto social de o sociedad.

NOTA 4 - CAMBIOS CONTABLES

Mo existiercn cambios contables a la fecha de les estados financleros.

NOTA 5 - RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSIRUMENTOS FINANCIERQS

La Titularizadora debido ol uso de instrumentes financieros y al desarmollo de sus operacionss estd
expueasta a los siguientes riesgos:

. Riesgo de crédite
. Riesgo de liguidez
. Riesgo de mercado

Riesqo de crédito:

Es elriesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus obligaciones
y cause una pérdida financiera a |a ofra parte, para mitigar este riesge la Titularzadaora moniterea
ds manera frecuentela calidad crediticia v los clasificaciones de riesgo de los emiscres de los cuales
posee exposicion g este riesgo,

Riesgo de liguider:

El fiesgo de liquider puede resultar de la dificultad de vender un aciivo en un tiempo prudencial o
vender un activa financiers por debajo de su valor realizable. La Administracidn de la Titularizadora
mitiga este riesgo a fravés de la aplicacién de polificas canservadoras de inversidn, procurando
mantener en cartera Inversiones de alta liguidez y de corfo plazo.

Ri do

Es el riesgo gue fluctuaciones en los precios de mercado de moneda exfranjera, tasas de interés v
precics de mercado afecten negativamente el valar de los actives y pasivos de |a Titularizadora, sl
COMO sus ingresos.

El princlpal factor de riesge derivade de los instumentos financieros en la Titularizadora esta
deferminado principaimente por el riesgo de mercado, dado que el delerioro de un aclivo
financiero por cualguler causa podra afectar negativamente el valor de estos activos en el
rercado, obligando a ka Titularzadora a registrar contablemente estos cambios, por lo gque dentro
de su politica de inversiones tiene definidaos normas prudenciales referentes al manejo de la inversién
de los recursos propics disponibles permitienda una toma de decisiones agil y segura en la inversién
de la tesorerfa en activos financieros, El fiesge de mercads se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valer de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora fluctte debldo a
cambios en el valor de la moneda extranjera. La Administracién mitiga este riesgo realizando fodas
las operaciones en dolares de los Estados Unidos de América, por lo tante, na hay exposicién al
fiesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés
Es el fiesgo que &l valor de los instrurentas financieros de la Titularizadora fluctie debido o cambios

en |as tasas de inferés de mercado. Dado gue el ingreso v flujos de afective de la THularzadora estan |
Influenciades per estos cambios las inversiones en el mercado local se realizan exclusivament sen

sesiones de |a Bolsa de Valores lo cual garantiza la fransparencia de las inversiones y asegera las

tasas de mercado. Asimismo, la administracién realiza un andlisis pravie de las diferentes aliemdﬂﬁcl]ﬁ IPeId
o dr a1y
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de inversion disponibles en el mercado con el propdsito de ssleccionar la que mejor se gjuste g las
politicas de inversién establecidas.

Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumenio financiere fiucile por cambios en los precios de mercado,
sean estos causados por factores infrinsecos ol insfrumento financiero o su emisor, © factoras externos
que afectan d todos los instrumentos cotizados en el mercodo. La Tiviarizadora administra este
fesgo por medio de un monitoreo constante de los precics de mercado de sus insfrumentos
finandcleros.

La Adminhistracion busca reduci los probables efectos adversos en resultados financieros por medio
de la aplicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mifigar estos resgos.

NOTA 6 -EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
El efectivo v equivalentes al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se detalla a continuacion:

3 2022 2021
Efective y sus equivalentes 3 25000 3% 250.00
Depdsitos en cuentda coriente $ 5285046 3 3093825
Depdslios a plazo $ 10000000 § 100,000.00

Total efectivo y equivalentes de efectivo $ 15310046 § 131,188.25

NOTA 7 ~ INVERSIONES FANANCIER

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se poseen |las inversiones financleras siguientes:

2022 2021
Inversiones conservodas para negociacion § 000 % 7.500.00
Inversiones disponibles para la venta $ 1.908,759.12 % 1,766318.34

Total inversiones financieras $ 1,908,759.12 $§ 1,773,818.34

NOTA 8 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2022 y 2021, son las siguientes:

2022 2021
Fondos de Titularzacian $ 4568488 $ 3434373
Casas Corredoras de Bolsa $ 0.48 % 000

Otras cuentas por cobrar
Total cuentas y documentos por cobrar

$ 305935.67 3 0.00
5 351,621.03 $ 34,343.73
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NOTA 9- MUEBLES
Al 31 de diclembre de 2022 y 2021 el detalle de los bienes muesbles s el sigulente:
2022 . 2021
Bienes AT Bienes
P Costo de | Depreciacion Costo de | Depreciacién

Descitpiion Adquisicién | acumulada | MUCPI%S | agcuisiclsn | acumulada | MUebles

neto nato
Mabiliario y Equipo $14581828 §(112777.80) § 3304048 $134,508.60 § (113,279.30) $21,229.30
Otros bienes de uso
diverso $ 138124 § [134278) § 3844 § 303908 §  [2,051.36) § 987.72

Total bienes muebles $147,199.52 $(114.120.58) 5 33.078.94 $5137.547.48  $(115330.68) $22,217.02

Las mejoras realizadas a la Propiedad Planta y Equipo al 31 de diclermbre de 2022 y 2021, se detallan
a confinuacian:

2021 2021
Bienes - Blenes
Dasc Costo de | Depreciacién bl Costo de | Depreciacién
Apcién Adquisicién| acumulada m: s s Adquisicién | acumulada m:::“

Mejoras eninstolociones ¢ 3957134 $(39,57134] § 000 § 3957134 $(39.571.34) § 0.00
Mejors en ofros actives § 520108 § (3973 § 516155 § 149275 § (1.492.75) § 0.00
Total mejoras S 4477262 5(39.411.07) S 5141.55 $ 41,044.09 5(41.08409) $  0.00

NOTA 10~ OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no se poseen ofros actives comientes diferentes a los presentados
en el Balance General.

NOTA 1] - VOS INTANGIBLES
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el detaile de los actives intangibles es el siguienta:

2022 2021

Aclives Activas
Costo de | Amortizacion | intangibles | Costo de | Amorlizacién | intangibles
Descripcién Adquisicién lad neto Adquisicién | acumulada neto

Licencias ¥y conceslones $ 1391191 $ (13193.70) % 71821 $ 1332191 § (12465.16) § 856,75
Programasinformdticos  § 2847220 § (2847220) § 000 3 2847220 § (28.472.20) $ 0.00
Sitios web $ 472923 §(270653) § 202270 § 270653 § (270653 § 000
Otrosinfangibles $ 137800 $ (1378.000 % 000 $ 137800 § (1.37800) § 000
Total aclives intanglbles _§ 48,491.34 $(46,75043) 5 2,740.91 § 45878.64 §(45021.89) 5-5085

a g $ 48, 5¢ ) 45,8 (_]?,;L 6@%
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NOTA 12 - CUENTAS POR PAGAR

El detalle de los cuenlos por pagar al 31 de diciembre de 2022 v 2021, s l siguisnte:

2022 2021
Provisiones por pagar de empleacdos $ 1B8B&BS3 F 17.230.48
Retenciones por pagar $ 247263 $ 215796
Impuestos retenidos $ 2109797 3 3185988
Cuentas por pagar por servicios $ 202978 % 237.32
Provisiones por pagar 3 577864 3 2.898.47
Acreedores varios % 19015 % 16.95
Total Cuentas por Pagar 5 5043810 5 54,403.28

NOTA13 - [MPUESTOS DIFERI E IMPUESTOS PCOR PA

Al 31 de diclembre de 2022 el impueste sobre la renfa diferido asciende a US$721.28. Al 31 de
diciembre de 2021 &l impuesto sobre lo renta diferido era de US$1,168.43.

El detalle de los impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el sigulente:

2022 2021
Pago acuenta $ 1,68554 § 576631
IVA por pagar 3 117.80 § 0.00
Impuesto sobre la renta § 148,603.60 § 14665553

Tolal impuestos porpagar  § 150,386.94 S 152,421.84

MNOTA |4 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Titularizadora no presenta saldes con comparias o entidades
relacionadas.

NOTA 15— PROVISIONES

Al 31 de diclembre de 2022 y 2021, no se tienen cuentas por pagar diferentes a las reflejadas en el
balance general.

NOT —PA

En sesidn de Junta General Extraordinaria de Accionistas N° JGE 01/2022 celebrada el 10 de febrero
de 2022 se acordd aumentar e Capital Social de o sociedad por la suma de US$100,000.00,
equivalente a 100,000 nuevas acclones de un valor nominal de US$1.00, asimismo, se acordé que sl
pago de las aportaciones para la suscripcidn de nuevas acciones, se reallzara por cdpitalizacién
de utiidades, pasando de un Capilal Social de US$1,200,000.00 a US$1,300,000.00, obteniendo la
auterizacion para madificar el pacts social por parte del Consejo Direclive de la Superintendencia
del Sistermna Financlero en sesion No. CD-28/2022, celebrada el 10 de junio de 2022. i
[ i O,

El pacta social de Ricorp Tiularizadera, S.A., ha Incorporado infegramente en la esc:ﬂumsde /“g
maodiflcacion por aumento de capital de fecha 13 de junio de 2022, en su cldusula frigésima sééﬂﬂﬂ?: RIPGION m
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denominada suscripcion v page del capltal social, establece que el Capital Social es de
US$1,300,000.00, totalimente suscrifo v pagodo, representade v dividido en 1,300,000 acclones
comunes y nominativas de un valor nominal de US$H1.00 cada aceidn. Dicha modificacion al Pacio
Social se ha inscrifo en el Registro de Comercle al nimero 10 del libro 4594, folios del 36 al 55 del
Regisiro de Seciedades con fecha 08/07/2022.

Al 31 de diciembre de 2022 el Capital Social asclende a $1,300,000.00 los cuales se encuentran
fotalmente suscrito y pagado, representado por 1,300,000 acciones comunes y nominativas de un
valer nominal de US$1 00 (_:c:go una, slende la composicién accionaria la siguiente:

N° de Meonto del Porc
Acclordsiu_ acciones Capital paﬂi?plzjzbg:
Regional Investment Corporation, 5.A, de C.V. 1,299,299 $1.299.999.00 99.9999%
Remo José Martin Bardl Ocofia 1 $ 1.00 0.0001%
Total 1,300,000 $§ 1,300,000.00 100.0000%

Al 31 de diciembre de 2021 el Capital Social de la sociedad era US$1,200,000.00 los cuales se
aencuentran lotalmente suscrito y pagado, representado por 1,200,000 acclones comunes v
neminativas de un valor neminal de US$1.00 cade ung, siendo la compesicién accionarla la
siguiente:

N° de Monto del Porcentaje de
e acciones | "Captal | pacipacion |
Regional investment Corporation, §.A. de C.V. 1199999 §1.199.999.00 99.9999%
Remo Jose Maortin Bardi Ocafia 1§ 100 00001%
Total 1,200,000 $1,200,000.00 __100.0000%

Ricorp THularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2022 y 2021, fiene como accionista controlader a la
sociedod Regional Investment Corporafion, 5.4. de CV. lo cual posee 1,299,597 v 1,199,799,
respectivamente: accioneas equivalentes a una participacian del 99 9999% del capital sosial la cual
fue informado eportunamente a la Superntendencia del Sistema Financiero segin la Ley. Paro los
periodos informados no existieron incumplimientos al nivel minime de patrimonio.

El 1 de diciembre de 2022 en Junta General Ordinaria de Acclonistas N° JGE 02/2022 se aprobé por
unanimidad la disfribucion de dividendos por la canfidad de US$125,00000 de |as uliidades
acumuladas pendientes de distribuir del ejercicio 2021.

MOTA 17 — REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

Bl paocto social de Ricarp Titularzadera, S.A. Incorporads [ntegramente en la escritura de
maodificacién por aumenlo de capital de fecha 13 de junio de 2022, en su cldusula Iigésima cuarta
sobre dividendos y pérdidas, establece que lo distribucion de dividendos y perdidaos se realizard de
confarmidad a ld ley, en la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de Acclonistas,

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2022 ascienden o USH181,054.54. Al 31 de
diciembre de 2021 los resultados acumulades ascendian a USH72,097.99.

Ricorp Titularizadora, 5.A.
[Compania Salvadarefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.)
MNotas o los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

NOTA 18- GANANCIA POR ACCION

Al 31 de diciembre de 2022, |a ganancia per accidn asciende o USHD.264948. Al 31 de diclembre de
2021 lo ganancia por accidn generada era de US$0.278297.

Lot ganancia bdsica por accién es calculada por la divisién de la utlidad del ejercicio, reflejoda en

el balance general como resultados del presente periode, atribulble o los accionistas entre el
nomero pramedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién.

NOTA 19 - CONTINGENCIAS

Fard los ejercicios que se informa no se fienen aclivos conlingentes.

NOTA 20— CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, Ricorp Tiularizadera, S.A. no posee garantias de terceros,

N 1 =SANCI

Al 31 de dclembre de 2022 y 2021, lo sociedad Titularzadora no reclbid sanciones por
incumplimienio de parte de la Superintendencia del Sistema Financiero.

T = | ¥ P

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titulanzacién Ricorp
Titularizadeora inmobiliariia Mesoamericana Cero Uno.

La emisidén de Valores de Titularizacion - Tiulos de deuda, con cargo al Fondo de Tiiularizacion -
Ricorp Tiularizadora - Inmobiliaia Mescamericana 01 por monio de hasta US$P,300,000.00 fue
autarizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesion N° J0-13/2013 de fecha 12
de septiembre de 2013 ¥ por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvadoer, 5.4, de C.¥.,
en sesidn N° JD-16/2013, de fecha 17 de sepliembre de 2013. Bl Consejo Directivo de la
Superintendencia del Ssterma Finonciero en sesion N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
autorizd el csiento registral de ko emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
Piblico Bursatil, siendo asentada la emisién baojo el asiento registral N® EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013, Las caracteristicas de la emision son |Qs siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titulorzocion - Ricorp Titularzodora -
Inmobiliaria Mescamericana Cero Uno, que puede dbreviarse "FIRTIMED ",

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadera, S.A., en cardeter de administradora del Fendo
FTRTIMEQ! y con cargo a diche Fondo de Titularizacién.

Denominacion del Originador: Inmobiliaria Mescamericana, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularzacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Ttularizadora — Inmoblliaria Mesoamericana Cero Uno, cuya abreviacion es
VTRTIMEOT.

Clase de valar; Valores de Titularizacion - Titulo de Dewda con cargo al FTRTIMED], reprasenfudgmt-‘c.‘
e anotaciones electrénicos de valores en cuenta, o e

vy T ol 2
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Valor minimo y multiplos de contratacion de anctaciones electrdnicas de valones en cuenta: Cien
délares y miltiplos de confratacion de cien dblares de los Estados Unidos de Américao.

Redencitn de los valores: A parflr del quinto afio de la emisién, los Volores de Titularizacidn - Titulos
de Deuda podran ser redimidos total o parclalmente en forma anticipada, a un precio igual al que
seq mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de |os fitulos a redimir mas sus intereses
devengados y no pagados; o (2] la suma del valor presente de los pagos fuluros de principal e
intereses restantes hasta el vencimiento de la emision descontades a la fecha de redencidon a la
tasa aplicable de los Bones del Tesoro de Estados Unidos de América de cince afios mds trescientos
puntos bdsicos, mas infereses devengados y no pogados; con un pre aviso minimo de noventa dias
de anficipacion e cual serd comunicado d la Superntendencia del Sistema Financiers, o la Bolsa
de Valores de Bl Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representante de Tenedores.

Tramaos de la emisién: La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTIMEO! cuenta
con dos framos.

Trame 1
Monta del tramo: USHS.510,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diclembre de 2013.

Fecha de liquidacidn: 20 de diclernbre de 2013,

Tasa de interes o pagar: 7.00% anudl.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meases contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023,

Forma de Pago: el copital serd amaortizado mensualmente al igual que los infereses.

Respaldo del tframe: este framo se encuentra respaldade dnicamente con el Palrimonio del Fondo
de Thularizacién FTRTIMEDT, constituide comeo un patrimenic independienie del palrimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del trame: USE2,790,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013,

Fecha de liquidacién: 20 de diclembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

&0 AN rqi_

Precio Base: 100.00 %. ?c.\’
Plazo del framo: 84 meses contados a partr de la fecha de colocacion. &
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Forma de Poge: el capital serd ameortizado mensualmente al igual que los infereses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Onicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTIMEO, constituido como un pafrimania independiente del patimonio del
Criginader y de la Tiularizadora.

En sesion del 8 de diciembre de 2022 acta ndmere JD-21/2022 fue acorgada por la Junta Directiva
de Ricarp Titulanzadora, 5.A. la redencian total de la emision de Valores de Titularizacian - Tiulos de
Deuda emitidos con cargo al FIRTIMEDT a solicitud del eriginador. Dicha redencién fue fijdda peir
el 30 de diciembre de 2022 a fravés de CEDEVAL, 5.A. DE C.V., da acuerdo a lo establecido en el
confrato de fitularizacion; llevandose a caloo la redencion anticipada v total de la emisién VIRTIMEOT
en la fecha acordada mediante la realizacidn de los pagos a los tenedores de vaolores a fravés de
CEDEVAL. 5.A. de C.V. segun los términos y condiciones de los valores emifides. Al 31 de diciermbre
de 2022, el Fendo de Tiularizacién se encuentra en proceso de cancelacian.

Emisién de valores de fitularizacion-titlulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadera - Caje de Crédito de San Vicente Cero Uno por monte de hasia
UUS$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, §.4., en sesién N JD-
11/2016 de fecha 13 de octubre de 2014, Bl Consejo Directive de la Supedntendencia del Sistema
Financiero en sesion N° CD-43/2016 de fecha |1 de diciembre de 2014, autorizé el asiento registral de
la emision en el Registro Especlal de emisiones de valores del Registro Plblico Bursafil, siendo
asentada |a emision bajo ef asiento registral N® EM-0010-2014, el 15 de diciembre de 2014, con
resolucion del Comité de Emisiones EM-12/201 6 de fecha 15 de diciembre de 2014, donde se autorizd
la inscripcion de la emision en |d Bolsa de Valores de El Salvadoer 5.A. de C.V. Las caracteristicas de
la emisidn son las siguientes:

Denomingacién del Fondo de Titularzacion: Fondo de Titularzacicn - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Uno, gue puede abreviarse "FIRTCCEVO1",

Denominacidn del emisor: Ricorp Titularzadars, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCSYOI y con cargo a dicho Fonda de Titularizacién.

Denominacién del Criginador: Caja de Crédito de San Vicente 5.C. de R.L. de CV.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizaclon - Titulos de Deuda con carge al fFondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Cdja de Crédito de San Vicente Cero Uno, cuya abreviacion es
VTRTCCSVOI.

Clase de valor: Valores de Titulorizacian - Titulo de Deuda con carge al FIRTCCSYO], representados
por anclaciones elecirdnicas de valores en cuenta.

Monlo de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de confratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddéiares y miltiplos de confratacidn de clen ddlares de los Estados Unidos de América.

S5
Redencién de los valores: a partir del quinto afic de la emisidn, los Valores de Tiiularizacidn - 11(0,@? h Toy,
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Ricorp Thularizadora, 5.A.
[Compafiila Salvadorafia)
[Subsidliaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
HNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
|Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

con un pre aviso minimo de 180 dias d= anlicioacion. La redencidn anlicipada de los valores podrd
ser agcordada Onicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, $.4, a soliciud del
Criginador, debiende recllzarse a través de CEDEVAL. S.A. de C.V. B Fondo de Titularizacion por
medio de lo Socledad Titulorizadora, deberd informar al Representante de Tenedeores, a la
Superintendencia del Sstema financiero, ala Bolsa de Valores y a CEDEVAL, 5.A, de C.V. con | 5dias
de anficipacién. B monto de capital redimide, dejord de devengar intereses desde la fecha fiada
para su pago.

Tramaos de la emision: Lo emision de Valores de Titularzacidn - Tiulos de Deuda VIRTCCSVO] cuenta
con dos framos,

Tramo 1

Mante del trameo: US$H14,250,000.00,

Fecha de negoclacién: 20 de diciembre de 2016.

Fecha de liguldacién: 21 de diciembre de 2014,

Tasa de Interés a pagar: 7.05% anual,

Tipa de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimienic: 21 de diciembre de 2026.

Forma de FPago: Bl capifal v los infereses serdn pagados mensualmente.

Respalde del tramo: este framo se encuenira respaldado dnicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCSVO1, consfituido como un patimonio independienie del palimonio del
Criginadoer y de la Titularizadora.

Tramo 2
Meonto del frameo: USH7.50,000.00.

Fecha de negociacian: 20 de diciembre de 2014,

Fecha de liguidacién: 21 de diclembre de 2014,

Tasa de interss o pagar: 6.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo def tramo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacian.

Fecha de vencimiento: 21 de diclembre de 2021.

y GO A T,
Forma de Pago: B capital y los infereses seran pagados mensualmenie. & )
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compania Salvadarena)
[Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, 5.A. de cwv
Notas a |os Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
|Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Respaldo del framao: este trame se encuenira respaldade Unicamente con el Patrimanio del Fando
de Titularizacién FIRTCCSVO, constituide como un pafimenio Independiente del patimaonio del
Orlginader y de la Titularizadora.

En sesion del | de febrero de 2022 octa ndmero JD-03/2022 fue acordada por ia Junta Directiva de
Ricorp Titularizadorg, 5.A. la redencion tolol de la emisién de Valores de Titularizacian - Titules de
Deuda emitidos con cargo al FIRTCCSVO! a solicitud del originador. Bicha redencidn fue filada para
el 24 de febrero de 2022 g través de CEDEVAL. 5.A. DE C.V., de acuerdo a lo establecido en el
confralo de fifulorizacion; llevéndose o cabo lo redencldn anticipada v total de la ermisidn
VIRTCCSVO1 en la fecha acordada mediante la realizacién de los pagos a los tenedores de valores
afravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. segin los téminos y condiciones de los valores emitidos. Bl Fondo
de Titularizacidn fue cancelade medianfe lo terminacién del cantrato de titularizacidn del
FIRTCCSVO! suscrito el 9 de mayo de 2022 v cancelacién del asiento registral de la emisidn
VIRTCCSVO1 en el Registro Especial de emisiones de valorss que fue aulorizada per el Consejo
Directivo de |a Superintendencia del Sistema Financiera en sesion N° CD-25/2022 del 27 de mayo de
2022

Emisién de valores de fitularizacion-litulos de deuda con carge al Fonde de Titulardzaclén Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con carga al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Tilularizadora - Coja de Crédito de Zacatecoluca Cera Uno por monta de hasta UsE
10,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularlzadora, §.4., en sesién Ne JD-
09/2017 de fecha 18 de julic de 2017. El Consejo Directive de la Supsrintendencia del Sistema
Financierc en sesion N® CD-25/2017 de fecha 29 de junio de 2017, autorizd &l asiento registral de la
emisibn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siends asentada
la emision bajo el asiento registral N°® EM-0002-2017, &l 24 de julio de 2017, resclucién de la Junta
Directiva de la Bolsa de Valores de B Salvador $.4. de C.V. en sesidn JD-10/2017 de fecha 25 de julio
de 2017 donde se autorizd la inscripeidn de la emisidn en lo Bolsa de Valores. Las caracteristicas de
la emisién son |as sigulentes:

Denominacion del Fendo de Titularizacidn: Fondo de Tiularizacién - Ricorp Titularizadera - Caja de
Credito de Zucalecoluca Cere Uno, gue puede abreviarse “FTRTCCION".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularzodora, S.A., en cardcler de adminisiradora del Fondo
FIRTCCION v con eargo a dicho Fonda de Titularizacién.
Denominacién del Originadeor: Caja de Crédite de Iacatecoluca, S.C. de RL. de C V.

Denominacion de |a emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo ol Fonde de
Titularizacién - Ricomp Titulorizadoro - Caja de Crédito de Zocatecoluca Cero Uno, cuya abreviaclén
s VIRTCCIO1.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con carge al FIRTCCIO, representados
por anctaciones elecirénicas de valores en cuenta.

Mante de la emision: Hasta US$H10,000,000.00.

Valer minimo y multiplos de contratacién de anctacionss elecirdnicas de valores en cuenta: Clen
dblares y muiltiplos de contratacién de cien délares de los Estados Unidos de Ameérica.

SOANT
Redenclon de los valores: a partir del quinto afio de la emisién, los Valores de Titularzacicn - T@;)'ﬁs\ ""5‘-1--,‘,_j
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Ricorp Titularizadora, §.A.
|Compaiia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.4. de C.V.|
Motas a los Estados Financienos
Al 31 de diclembre de 2022y 2021
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

con un pre aviso minimo de 180 dias de anficipacion. La redencién anticipada de los valores podrd
ser acordada Onicamente peor la Junia Directiva de Ricorp Titularzadora, 5.A, a solicitud del
Criginador, debiendo redlizarse a fravés de CEDEVAL, 5.A. de C.V. Bl Fondo de Titularzacian por
medio de la Socledad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Supsrintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valares y a CEDEVAL, 5.4, de C.V, con 15 dias

de anficipacion. & mento de capital redimido. dejord de devengar intereses desde Ia fecha fiada
pand su pago.

Tramos de la emisidn; La emision de Valores de Titulorizacion - Tilulos de Deuda VIRTCCIO! cuenta
con dos framos,

Tramo 1
Monto del frame: USHS,000,000.00.

fecha de negociocién: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liguidacion: 23 de agosto de 2017,

Tasa de interés a pagar: 7.45% anual,

Tipo de tosa: Fja

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027,

Forma de Pago: H copital y los intereses serdn pagados mensualments,

Respalde del trame: este ramao se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCION, constituido coma un patrimonio independiente del patimonio del
Originador v de la Titularizadora.

Tramo 2

Mento del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacidn: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agoste de 2017,

Tasa de interds a pagar: 6.60% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Preclo Base: 100,00 %.

Plaze del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2022,

: i : L800ANTy
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compafila Salvadorernia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporailon, S.A. de C.V.|
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Onicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCI01, constifulde come un pafrimonio independiente del pairimonic del
Originador y de la Titularizadora,

Emisién de valores de fitularizacion-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizaclén Ricorp
Titularizadora Multl Inversiones Mi Banco Gero Uno.

La emision de Valores de Titularizacian - Titules de deuda, con cargo al Forde de Titularizacian -
Ricorp Titularizadora - Multi Inversiones Ml Bance Cero Une por monto de  hasla
US$15,000,000.00, fue auterizaca por la Junta Directiva de Ricorp Titularzadora, S.A., en sesién Ne
JD-14/2017 de fecha 9 de octubre de 2017. Bl Conssjo Directivo de la Superinfendencia del Sisterna
Fnanciero en sesidn N° CD-50/2017 de fecha 23 de noviembre de 2017, autorizd e asiento registral
de la emision en el Regisiro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo
asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0008-2017, el 15 de diciembre de 2017, acuerdo
de Inscripcidn en la Bolsa de Valores de H Salvador $.A. de C.V. mediante rescluciéon de su Comité
de Emisiones en sesion EM-16/2017 de fecha 18 de diclembre de 2017 donde se autarizd la inscripcion
de lg emisién en la Bolsa de Valores, Los caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de ThHularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Multl
Inversionas Mi Banco Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTMIBO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularzadora, S.A., en cardcter de administradera del Fondo
FTRTMIBQ1 y con carge a diche Fonde de Titularizacién.

Denominacion del Originador: Multl Inversiones Banco Cooperative de los Trabajodores. 5.C. de R.L.
de C.Y.

Dencminacion de la emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con carge al Fondo de
Ttularizacién - Ricorp Titularzadera - Multl Inversiores Mi Banco Cero Uno, cuya abraviacién es
VTRTMIBOT,

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTMIBD1, representados por
anotdciones electrdnicas de valores en cuenta.

Monte de la emisién: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minime v mudltiplos de confratacién de anctacionas alecirdnicas de valores en cuenta: Clen
ddlares y miifiplos de confratacién de clen ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del guinto afio de la emision, los Valores de Titularizacion - Tiulos
de Deuda podrén ser redimidas total o parcialmante en forma anticipada, o un precio igual al cien
por clenfo del principal vigente de los fitulos a redimir mds sus intereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacion. La redencidn anficioada de los valores pedra
ser acordoda Unicamente por lo Junta Directiva de Ricorp Thulorzadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo redlizarse o fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. B Fondo de Titularizacion por
medic de la Socledad litularzadora, deberd informar ol Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sisterna Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacién, El monto de capital redimide, dejard de devengar intereses desde la fecha flada
pard su pago.

__\sr;OAN;q:'_
Trameos de la emisidn: La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTMIBO] cqlgé‘ﬁia o,
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[Cempaiia Salvadorefia)
(Subsidiatial de Regional Investment Corporation, 5.4, de €.\,
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Al 31 de diciembre de 2022y 2021
[Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de américa)

Tramo 1
Monto del framao: US$14,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diclembre de 2017.
Fecha de liquidacion: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fla

Precio Base: 100.00 %.

Plaze del tramo: 120 meses contados a parfir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027.

Forma de Pago: B capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este frame se encuenira respaidado Unicamente con el Patimenio del Eondo
de Tilulorizacion FTRTMIBOI, constituido como un pafimonio independiente del patimonio dal
Originador y de la Titularizadera.

Tramo 2
Mente del framo: US$1,000,000,00,

Fecha de negociacidon: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liquidacidn: 22 de diciembre de 2017,

Tasa de interés a pagar: 4.25% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plaze del tramo: 40 rmeses contados a partir de la fecha de colecacidn,
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2022,

Forma de Pago: B capital y los infereses serdn pagades mensualmente.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimenio del Fondo
de Titularizocion FTRTMIBOT, constitvido como un pafimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de fitularizacion - fitulos de parliclpacién con carge al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Tilularizadora Millennium Plaza.

Lo emisién de Valares de Tiularizacion - Tiulos de parficipacidn, con carge al Fonde de Titularizacion
de Inmuebles FRicorp Titulorzodora  Millennivm  Plaza por un monto  fijio de  hasta
U$$20,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.4.. eh sesidn Ne
JD-07/2018, de fecha 11 de abil de 2018. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sist

Financiero en sesidn N° CD-13/2018 de fecha 12 de abiil de 2018, autorizd el asiento regisiral @& la
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Ricorp Titularizadora, §.A.
[Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investrment Corperation, 5.4. de CW.)
Notas o los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
[Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

emisién en el Registro Fspecial de emisionas de valores de| Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada
la emision bajo el asienfo registral N® EM-0004-2018, el 25 de mayo de 2018, acuerdo de Inscripecion
en la Bolsa de Valores de El Salvador §.A. de C.V. mediante resolucién de su Comité de Ermisiones en
sesién EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se autorizé la inscripeitn de la emision enla
Bolsa de Valeres,

Las caoracterfsticas de la emisién son las siguientes:

Denominacion del Fonde de Tiularizacién: Fondo de Tiularzacidn de Inmuesbles Ricorp Tiularizadora
Millennium Plaza, que puede abreviarse "FTIRTMP",

Denominacian del emisor: Ricorp Titularizadera, $.A., en cordcier de administradora del Fende
FTIRTMP y con cargo a dicha Fande de Titularzacién de Inmuebles,

Denominacion del Originador: Inversiones Simeo, S.A, de C.V.

Denominacian de la emisidn: Valores de Titularizaciédn - Tifulos de Parficipacién con earge al Fande
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularzadeora Millennium Plaza, cuya abreviacién es VIRTMP.

Clase de valer: Valores de Titularizacian - Titulos de Participacion con cargo ol FTIRTMP, represeniados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto filo de lo emision: Hasta US$20,000,000.00.

Aumentos del monto de la emision: No obstante, o establecido anteriormente. una vez colocade el
manic filo de la emisién por acuerdo razonado en Junta Direcliva de Ricorp Titularlzadora, $.4.. v
previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion, se podrdn
acordar aumentos del monto de la emision.

Valar minimo y mdltiplos de confratacion de anciacicnes electronicas de valorss en cuenta: of valor
minimo de contratacién de los valores de Titulanzacion serd de un fitulo y milfiplos de uno, por un
valor nominal de cada fitulo de US$10.000.00 ddlares de los Estades Unides de América.

Tasa de interes: el fondo de fifularizacién ha emitide Valores de Titularizacidon — Titulos de
Farficipacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedeores sobre
&l saldo de las anctaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titvlarizacion se constituyd con el propdsito principal de desarrolar el Proyecto de
Consfruccion Millennium Plaza para generar rendimientos a ser distribuidos a promata como
Dividendos enire e nimero de Titulos de Participacion en circulacién, segun la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacion.

Redencion de los valores: Durante el afio previo al vencimiento de los Valores de Titularizacian |, v
siempre gue no existan obligaciones pendientes de pageo con Acreedores Financieros, los Valores
de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio o
prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minime de 90 dios de antficipacién el cual serd
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiers, a la Bolsa de Yalores de Bl Salvador, a
Cedeval y al Represeniante de Tenedores. Lo redencidn anficipoda de los valores y la
determinacion del precio podrdn ser acerdadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricarp
Titularizadera, 5.A., a solicitud de la Junto General de Tenedores de Valores, deblendo redlizarse o

través de Cedeval. %&\sﬁﬂ Mg,
M "
El aumento del monio fiio de la emision VIRTMP por US$10,000,000.00. haciende un fohg" scripcion 7
LJ5%30,000,000.00, fue autorizado por la Junta Direcliva de Ricorp Titularzadera, S.A. en sesisn MNB 1D, 115 =
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compafiia Salvadarefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notfas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
|Expresadas en Délares de los Estados Unidas de América)

21/2021 de fecha 9 de diciembre de 2021, asimismo fue autorizado por la lunta General de
Tenedores del FIIRTMP en sesidn Exdraordinaria en fecha 14 de diciembre de 2021, obtenlendo
auterizacion de la Superiniendencia del Sistema Fnanciero medianfe acuerdo de su Conselo
Directiva sesion CD-10/2022 de fecha 4 de marzo de 2022, en el que autorizé lo modificacion del
asiento registral de lo emision para reflejar &l nueve monto de la emisidn, siendo autorizado porla
Bolsa de Valores de B Salvador, 5.4, de C.V. mediante resolucion del Comité de emisiones No. EM-
1642022 de fecha 15 de marzo de 2022. La modificacion del asiento registral de la emision VIRTMP
en |os apartados de mento de la emisidn y cantidad de valores fue realizada el ¥ de marzo de 2022
de acuerde a cerfificacién N $SF00452022,

Al 31 de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, 5.A. ha colocado Valores de Thularizacién - Tiulos
de Participacion con cargo dl Fondo de Titularizacion FTIRTMP por monte de US$30,000,000.00
fravés de 9 series, el detalle es el siguiente:

Serle A
Monte de la sere: USH200,000.00.

Fecha de negociacién: 7 de junio de 2018.
Fecha de liguidacién: 7 de junio de 2018.
Preclo base: US$10,000.00

La serie A caresponde d la colocacion adquiida por el Orginador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por aporfes adicionales, la cual estd tormada por 20 titulos de participacion,

Aumento del Valor Neminal de los Titulos de Parficipacion de la serie A: No obstante lo establecido
en el parafo anterior, y siempre que exista disponibiidad respecto al monto de la emision, gueda
expresamente convenido que a todo aparte adicional redlizado conforme a lo establecido en el
Canfrato de Titularizacion, comresponderd un incremento equivalente en el valer nominal de los
Valores de Titularizacién - Tulos de Parficipacién de la serfe A adguiides por el Originader, no
pudiendo superar dichos aumentos el monio de la emision.

Plazo de la serie: 99 ofios.
Fecha de vencimienio: 7 de junio de 2117.
Respaido de la serie: Bl pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Poliflca

de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacion,
constitvido come un pafimonio independiente del patimonio del Criginador v de la Tilularizadora.

Serie B
Monto de la sere: US$11,050,000.00.
Fecha de negociacion; jueves 7 de junio de 2018,

Fecha de liquidacian: jusves 7 de junio de 2018

Frecio base: US$10,000.00. JBOM TG,
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compania Salvaderafia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corperation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 v 2021
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

_I_a serie B fue esfructurada para ser adquirida per el Criginador v coresponde a la fransferencia del
|nmu_eb|e, permisos para el iniclo de la construceidn y la adquisicion de los derechos palimoniales
de disefios v planos arguitectdnicos.

Respaldo de la serie: Bl pago de dividendos de los Valores de Titularizaclén, conforme a la Politica
de Distribucidn de Dividendos, estard respaldado por el paliimonic del Fondo de TiHularizacién,
constiuide comae un patrimonio independiente del patimonio del Originador vy de la Tiulaizadora.

Serie B2

Monto de la serie: US$00,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018,
Fecha de liquidacién: jueves 7 de Junio de 2018.
Frecio base: Us$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junic 2117,

Flazo de la seriet 97 anos.

Respaldo de |a sere: El pago de dividendos de s Valores de Titularizacién, confarme a la Politica
de Distibucion de Dividendos, estard respaldede por &l pafimenio del Fondo de Tilularzacion,
constituide como un patrimonic independiente del patrimonio del Criginador y de la Titularizadora.

Serie C

Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de julio de 2021

Fecha de liquidacion: 22 de julio de 2021

Precio base: US310,000.00.

Fecha de vencimiento: 22 de julic de 2117

Plazo de la serie: 92 afios a partir de la primera colocacién

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titulorizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Thularizacidn,
constifuido coma un patrimonio independiente del patdmonic del Originador y de la Titularizadora.
Serie D

Monto de la serie: US$3,000,000.00.

Fecha de negociacién; 2 de septiembre de 2021
Fecha de liguidacion: 2 de sepliembre de 2021
Precio base: US$10,000.00.

7

Fecha de vencimiento: 2 de septiembre de 2117
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Ricorp THularizadora, 5.A.
(Cempafiia Salvadeorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.v.|
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colecacion

Respaldo de la sede: Bl page de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Pollfica
de Dishibucion de Dividendos, estard respaldado por e patimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido come un patrimonio independiente del patimonio del Originador y de la Titularizadora.
Serie E

Monto de la serie: USE1,000.000.00.

Fecha de negociacion: 8 de octubre de 2021

Fechd de liquidacion: 8 de octubre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 8 de octubre de 2117

Plazo de la serle: 99 afios a parlir de la primera colocacién

Respaldo de la sere: El pago de dividendos de los Valores de Tilularizaclén, conforme a la Politica

de Distribucion de Dividendos, estard respaldade por e patdrmonio del Fondo de Titularizacion,
consfituido como un patrimonic independiente del patrimonio del Originador y de la Titularzadora,

Serie F

Monto de lo sede: USE1,500,000.00.

Fecha de negodiacion: 27 de octubre de 2021
Fecha de liquidacién: 27 de octubre de 2021

Precio base: U5$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Flazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion

Respaldo de la serle: El page de dividendos de los Yalores de Titularizacion, conforme a la Pelitica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido comao un patrimonio independiente del pafimanio del Originadaor y de |a Titularizadord.

Serle G

Monto de la serie: US§250,000.00.

Fecha de negociacion: 26 de noviembre de 2021
Fecha de liquidacion: 26 de noviembre de 2021

Precic base: US$10,000,00.

Fecha de vencimiehto: 7 de junio de 2117 ﬁ_@sw A To,,,b

Ricorp Titularizadora, 5.A,
[Compafia Salvadorefia)
(Subsldiaria de Reglonal Investment Corparation, 5.A. de C.V.)
Notos a los Estados Financiercs
Al 31 de diciembre de 2022 v 2021
[Brpresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

kespaldo de la serie: El page de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Polliica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizocian,
constituido coma un patrimonio independiente del patimonio del Originader y de la Titularzadora.

Serie H
Monto de la serie: US$10,000,000.00.

Fecha de negociockén: 7 de abril de 2022
Fecha de liquidacidn: 7 de abril de 2022
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117
Plazo de la serie: 34,759 dias

Respaldo de la serde: Bl page de dividendos de los Valores de THularizaclén, conforme a la Politica
de Distribucidn de Dividendos, estard respaldade por €l patimenio del Fondo de Tilularizacidn,
constituido como un pofrimenio independiente del pafrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de litvlarizacién-titulos de deuda con carge al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titulorizadora Sociedades Dishiibuidoras Cero Uno.

La inscripcidn de la emisidn de Valores de Titularizacian - Titulos de deuda, con cargo ol Fonde de
Titularizacién Ricorp Tifularizadora Sociedades Distibuldoras Cero Uno por un monto de hasta
U5%$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, $.A., en sesidén N° JD-
20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018, Bl Consejo Directlivo de la Superintendencio del Sisterma
Financiero en sesicn N® CD-06/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autorizd el asente registral de la
embién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada
la emiién bajo el asiento registral M® EM-0001-2019, &l 1 de marzo de 2019. Acuerdo de Junta
Directiva 1D-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se autorizd la Inscripclidn de esta emisidn
en lo Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fonda de Titularizacién Ricorp Titularzadora Sociedades
Distribuidoras Cera Uno, que puede abreviarse “FTRTSDOI".

Denominacion del emisor: Ricorp Tiularzadorg, 5.A., en caracter de administradora del Fondo
FTRTSDO1 y con camgo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacian de los Criginadores: Distlibuldora Zablah, 5.4, de C.V,, Distibuidora Nacional, 5.4, de
C.V. y Unién Distribuidora Intermaclonal, $.A. de CV.

Denominacian de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con carge al Fondo de
Titularizacién Ricorp Tularzadera Socledades Distribuidoras Cero Une, cuya abreviacidn es VIRTSDOD

%L.U AN "U
Clase de valor; Valores de Titularizaciéon - Titule de Deuda con cargo al FIRTSDO1, repfssemud%s Por Y
anotaciones electrdnicas de valares en cuenta.

Plazo de la serie: 34,691 dias
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Ricorp Titularizadorg, S.A.
(Compafia Salvadoreria)
[Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, S.A. de CV.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 v 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Monto de la emision: Hasta US$25,000,000.00.

Valor minimo y miitiples de contratacién de anotaciones slecirénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y milfiplos de contratacién de cien délares de los Estados Unideos de América,

Redencion de los valores: A partir del quinio afic de la emisidn, |os Valores de Titularizacian - Titulos
de Deuda podran ser redimides fotal o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus interases devengados ¥ no pagodos;
Con un pre avise minimo de 15 dias de anticipacién,

La redencion anficipada de los vaiores podrd ser acordada Unicamente porla Junta Directiva de
Ricerp Tiularizadora, S.A., pudiende ser a solicifud de los Criginadores o cualaulera de elios sobre la
porcién que le coresponda, debiendo realzarse o fravés de CEDEVAL 5.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valaresy a CEDEVAL, 5.A. de
C.V. con | 5 dias de anficipacion, El monte de capllal redimide, dejard de devengar intereses desde
la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2022, se ha emitide un monto de US$25,000.000.00 de la emision de Valores
de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTSDO! o fravés de 4 tramos, el detalle es el siguiente:

Tramo 1

Moento del framo: US$13,580,000.00.

Fecha de negaciacién: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacion: 22 de marzo de 2019.

Tasa de inferés a pagar: 7.40% anual.

Tipe de tasa: Fja.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plaze del trameo: 10 afios contados a parlir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Page de capital: mensual, con 4 afios de gracia. El capital serd amertizade a partir del
mes 49 desde la fecha de colocacidn de la emisidn,

Respaldo del tramo! este frame se encuentra respaldade por el Patimonio del Fondo de

Titularizacidn FIRTSDON, constituide cormo un patimonio independiente del pafimonio de los

Originaderes y de la Titularizadorg, v estd conformado por un conjunto de activos y pasives que

resulten o se Integren como consecuencia del desamoilo del respective proceso de ﬂtulc:rizc:i@uﬁo"” Toy,
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafila Salvadorefa)
[Subsicdiiaria de Regional Investment Corperation, S.4. de C.V.)
Notas a |os Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 202]
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Tramo 2
Monto del framo; U$§33,650,000.00.
Fecha de negociocion: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liguidacion: 22 de marze de 2019.
Tasa de inlerés o pogar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.
Forma de pago de Inferases: mensual

Frecio base: 100.00%.

Plazo del frame: § afios contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2024,

Forma de Pago de capifal: mensual, con 2 ofios de gracio. El capital serd amortizado a partir del
mes 25 desde |a fecha de colocacion de la emisidn.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado por el Pafrimonio del Fondo de
Titularizacidn FIRTSDO1, constifuido como un palrimonio independiente del pofrimonlq de los
Originadores v de la Titularizadora, vy estd conformado por un conjunfo de activos y pasives que
resulten o se integren como cansecuencia del desarmollo del respective proceso de fitularizacion.
Tramo 3

Monta del framo: US$500,000.00.

Fecha de negoclacién: 7 de junio de 2019,

Fecha de liquidacién: 7 de junio de 2019,

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipeo de tasa: Fila.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderes el 22 de cada mes.
Precio base: 100.00%.

Plaio del tramo: 3,574 dias contados a partr de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 22 de marze de 2027.
Forma de Pago de capltal: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 446 meses de gracia. El
capital serd amortizado a partir del mes 47 desde la fecha de colocacion de este tramo.

Respaldo del frama: este framo se encuentra respaldado por el Pafimonio del Fondg,de"io,,
Titularizacién FIRTSDO1, constifuide como un pafrimenio independiente del pc:tnmcnlou_ los *'_‘P_
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Ricorp Titularizadora, 5.A.
[Compafiia Salvadorsfia)
(Subsidiarid de Regional Investment Corporation, 5.4, de C.Wv.)
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
[Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

Origincdoras'y de la Titularizadara, y esta conformado por un conjunto de activos ¥ pasivos que
resulten o se infegren como consecuencla del desamolio del respectivo proceso de fitularizacion.

Trame 4
Monte del frame: US$7,270,000.00

Fecha de negociacion: 17 de septiembre de 2019.
Fecha de liquidacion: 17 de septiembre de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fia.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Precio base: 100.00%.

Plazo del framo: 3,474 dias contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de caplfal: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 43 meses de gracia. El
capltal serd omortizade a partir del mes 44 desde |la fecha de colocacion de este framo.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Pafrimenio del Fondo de
Titularizacién FIRTSDO1. constituido come un pafrimonio independiente del patrimonio de los
Qriginadores v de |a Titularizadora,

Emisién de valores de titularizacién - titulos de parficipacién con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa.

La ermisién de Valores de Titularizacion - Tliulos de participacion, con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plora Mundo Apopa por un monto fio de hasta
1US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricom Tiularzadeord, S.A., en sesidn e
1D0-09/201%9, de fecha 26 de |unio de 2017. £l Consejo Directive de la Superintendencia del Sisterna
Financiero en sesién N°® CD-29/2019 de fecha 10 de septiembre de 2019, autorizé el asiento registral
de lo emision en el Regisiro Especial de emisionas de valores del Regisiro Piblico Burséill, siendo
asentada la emsidn bajo el asiento registral N® EM-0005-2019, & 10 de oclubre de 2019, acuerdo de
inseripeidn en la Bolsa de Valores de B Salvador S.A. de C.V. mediante resolucién de su Comité de
Emisiones en sesién EM-14/2019 de fecha 15 de octubre de 2019 donde se autorizé la Inseripcién de
la emisidn en la Bolsa de Valores,

Las coracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacidn del Fondo de Titularzacion: Fondo de Titularzacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Plaza Mundo Apopa, que puede abreviarse "FTIRTPMA",

Denominacion del emisor: Ricorp Titulorzadora, 5.4, en cardcler de administradora desl Fendehio,
FTIRTPMA v con carge a dicha Fondo de Titularizacion de Inmuebles. 3 A
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Ricorp Titularizadora, §.A.
{Compafiia Salvaderefa)
{Subsidiaria de Regional Investment Corperation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Dolares de los Esfados Unides de América)

Denaminacién de! Orgindder: Desarrollos Inmobiliarios Comerclales, S.A. de C.V,

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacian con carge gl Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricarp Titularizadora Plaza Munde Apopa, cuya obreviacidn es
UWTRTPRAA",

Clase de valor: Valores de Titularizacidn - Titvles de Parficipacidn con cargo ol FTIRTPMA,
representados por anotaclones electrénicas de valores en cuenta.

Monte fije de la emision: Hosta US$25,000,000.00.

Aumentos del monto de la emision: Mo obstante, o establecide anteriormente, uno vez colocado el
monto flo de la emisién por acuerdo razonade en lunta Directiva de Ricorp Titularizadorg, S.A., y
previa autorizacion de la Junta Exfracrdinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacian, se podran
acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minime y multiplos de contratacion de anotaciones elecirénicas de valores en cuenta: el valor
minime de confratacién de ios valores de Titularizacion serd de L1S$10,000.00 délarss de los Estados
Unidos de América y milliplos de contratacion de US$10,000.00 délares de los Estados Unidos de
América,

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebrd Junta Genheral Extraordinaria de Tenedores, mediante la
cual se auterizé la modificacion del Confrato de Titularizacién del FIIRTPMA en lo referente a las
caracteristicas de la emisidn 3,10} sobre la canfidod de valores, 3.11.2) sobre el valor minimo vy
milliplos de contratacion de las otras series de la emision diferentes a la sere A v 3.11| denominada
valor minimo y muitiplos de controtacién de anotaciones electrdnicas de valores en cusnta.
Consecuentemente, el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién
CD-31/2020 del 9 de sepllembre de 2020 autorizo la modificacion de dicho contrato, la cual se
suscribio entre las partes &l 11 de septiembre de 2020,

Las caracteristicas de la emisién modificadas se resumen de la siguiente manera: 3.10) la cantidad
de valores serd de hasta 248,080, sin prejuicio de los aportes adicionales y de los aumentos de los
montos de la emisidn, 3.11) valor minimeo v multiplos de contratacion de anotaciones electidnicas
de valores en cuenta, s& mantiene pora sere A en USF10,000.00 y miltiplos de confratacién de ese
mismo monta, 3.11.1.1) s& manfiensen las condiciones para aumento de valor de los fitulos de
participacion de la sere A y 3.11.2) para los demds series de la emision el valor minimo de
contratacién de los valores de fitularizacion serd de USE100.00 y mlltiplos de contralacldn de
US$100.C0.

Tasa de interés: el fonde de fitulanzacidn ha emitido Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacién, es decir Hitulos de renta variable, por lo Que no pagora infereses a los tenedores sobre
el saldo de las anotaciones en cuenta de cada fitular.

El Fondo de Titularizacidn es constituido con el propdsito principal de desarrollar el Proyecto de
Construccion para generar rendimientos a ser distribuldos a prorata como Dividendos entre el
numere de Titulos de Participacion en cireulacién, segin la Prelacién de Pagos establecida en el
confrato de titularzacidn,

Redencion de |os valores: A partir del octavo afio, y siempre que no existan obligaciones pendientes
de pago con Acteederes Financieros, los Vallores de Titularizacion podran ser redimidos tataFe o,
parcigimente en forma anticipada, a un precio a prorata del valor del Activo Nelo con un peg aviso .
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafila Salvadarafia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.4. de C.vV.)
MNatas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
|Expresadas en Dblares de los Estados Unidos de Américal

Financlero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval v al Representante de Tenedores. La
redencion anficipada de los valores v la determinacian clel precic podrdn ser acordadas
Unicamente por la Junta Direcliva de Ricorp Titularizadera, 5.A., a solicitud de Ia Junta General de
Tenedores de Valores, debiendo redlizarse a fravés de Cedeval.

Al 3] de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colecado Valores de Titularizacién - Titulos
de Parficipacion con cargo al Fondo de Titularzacian FIRTPMA por monto de US$20,570,000.00 a
fraves de 10 series, el delalle es el sigulente:

Serie A

Monta de la serier US$E00,000.00,

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019,
Fecha de liguidacidn: jueves 24 de octubre de 2019,
Precio base: US$10,000.00

La serie A comesponde o la colocacion adquinda por el Originader para efectos de cumplir con sus
abligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 80 fitulos de parficipacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de |a serie A: No chstante o establecido
en el parafo anterior, y slempre que exista disponiblidad respecto al monto de la emisidn, queda
expresamente convenide que a todo aporte adicional realizade conforme a o establecido en &l
Contrato de Titularizacion, coresponderd un incremento equivalente en el valer nominal de los
Valeres de Titularizaclén - Thulos de Participacién de la sefe A adquiides por el Originader, no
pudiendo superar dichos aumentos el monte de la emisidn,

Plazo de la serie: 99 afios a partir de |a fecha de la primera colocacion,
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Serie B
Manto de la serie: US$10,920,000.00.

Fecha de negociacion: [ueves 24 de octubne de 2019,

Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019,

Precio base: US$10.000.00.

Plazo de la serie: 99 afios o parlir de lo fecha de la primera colocacian,

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,

La serie B fue estructurada para ser ddquiida por el Originador v comesponde a la fransferencia del
Inmueble, permisos para el inicio de la construccion y la adquisicidn de los derechos patimeniales
de disefios y planos arquitecténicos, la cual estd conformada por 1,092 fitulos de participacian.

Serie C1

Monto de la serie: US$280,000.00. Q?\\.
L
Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019, - 'Nﬁgkrf‘c;a,\.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvaderera)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financleres
Al 31 de diciembre de 2022 v 2021
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

fecha de liquidacian: jueves 24 de oclubre de 2019,
Preclo base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118

Flazo de la sere: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacian.

Serie C2
Monto de la serie: USH1,200,000.00.

Fecha de negociacian: viemes 24 de enero de 2020,
Fecha de liquidacidn: viemes 24 de eners de 2020,
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vercimiento: 24 de octubre de 2118,

Plazo de la sede: 34,067 dias.

Serie C3

Monto de la serie: USH1,740,000.00.

Fecha de negociacion: viermes 21 de febrero de 2020,
Fecha de liquidacion: viernes 21 de febrero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plozo de la serie: 34,039 dias.

Serie C4

Monto de la serie: US$1,270,000.00.

Fecha de negociacian: viernes 20 de marzo de 2020.
Fecha de liquidacian: viemes 20 de marzo de 2020,

Precio base: US$10,000.00.
Fecha de vencimlento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serle; 36,011 dias.

Serie C5
Monto de la serle: US$920.000.00.

Fecha de negociacion: jueves 30 de julio de 2020.
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Ricorp Tiularizadora, S.A.
[Cempariia Salvadorafa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.4. de C.v.|
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 v 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unides de América)

Fecha de liquidacion: jueves 30 de julic de 2020.
Precio base: U5$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Pleze de |a serfe: 35,879 dias.

Serie Cé
Manto de la serie: US$1,080,000.00.

Fecha de negociacion: migrcoles 7 de octubre de 2020,

Fecha de liquidacian: miéreoles 7 de octutre de 2020,

Precic base: US$100.00.

Fecha de vencimienio: 24 de ocfubre de 2118.

Plazo de la serie: 79 afios contados a partir de la fecha de la primera colocadian,
Serie C7

Monto de la serie: US$511,000.00,

Fecha de negociacién: miércoles 28 de octubre de 2020,

Fecha de liquidacion: miércoles 28 de octubre de 2020.

Precio base: 5$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,

Plozo de la serie: 99 afios contados a partir de lo fecha de la primera colococian
Serie CB

Monto de la serie: USH 847,000.00.

Fecha de negociacion: lunes 30 de noviembre de 2020,

Fecha de liquidacién: lunes 30 de noviembre de 2020.

Precio base: Us$100.00.

Fecha de vencimlento: 24 de octubre de 21 18.
Plazo de la serie: 99 ofios contados a partir de la fecha de la primera colocacion,

Emisién de valores de fitularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno.

Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compafiia Salvadaoresa)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de M)
MNatas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
[Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

fecha 15 de octubre de 2020. H Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financisro en

sesidn N CD-46/2020 de fecha 29 de diclembre de 2020, autorizd el asienio registral de la emisidn en

el Registro Especial de ermisiones de valores del Regisiro Pliblico Bursdti, siendo osentada la emisién

bajo el asiento regisiral N° EM-0001-2021 el 28 de enero de 2021, acuerds de inscripcidn en la Bolsa

de Valores de El Salvador 5.A. de C.V. medionte resclucion de su Comité de Emisiones en sesidn Eb-

3212@1 de fecha 28 de enero de 2021 donde se autorizd la inscripcion de la emisidn en la Bolsa de
Qlores.

Las caracteristicas de la emisian son las siguientes:

Denominacion del Fonde de Titularizacion: Fords de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Monireal Uno, que puede abreviarse “FTIRTMONT1".

Denominacion del emisor Ricorp Titularzodora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTMONTI v con carge o dicho Fondo de Thularizacion.

Denominacion de los Originaderes: Almacenes Vidr, S.A. de C.V. La Salvadera, S.A. de C.V. y
MATCO, 5.A.

Denominacién de la emisién: Valores de TiHularizacion - Tiules de Participacidn con carge al Fonde
de Titularzacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno, cuya abreviacién es VIRTMONTT.

lase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Paricipacion con cargo al FTIRTMONTI,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Manto de la emisidn: Hasta US$S0,000,000.00.

Aumentos del monto de lo emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colacado el
monto fijo de la emision por acuerdo razonade en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. v
previa avforizacion de lg Junta Extraordinara de Tenedores del Fondo de Titularizacion, se podrdn
acordar aumentos del monto de la emision,

Valor minime y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: El valor
minimo de confrotacion de los Valores de Tiiularizacion serd de Diez ddlares de los Estados Unidos
de America y milliplos de contratacion de Diez ddlares de los Estados Unidos de América

Tasa de Interés: £l Fondo de Titularizacién emitid Valores de Titularizacian - Titulos de Participacian, es
deci tltulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las
anotaciones en cuenta de cada titular,

Respaldo de la emision: El pago de dividendos de los Valores de Titularizocion, conforme a la Folifica
de Distibucion de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacién,
congfituldo como un patfrimenio Independiente del patimonio de los Originadores y de la
Titularzadonm

El Fondo de Ttuladzocidn es constituide con el propdsito pringipal, indistintamente, del
financlamiento, desarollo y rendimientc de los Inmuebles arendados, con el fin de generar
excedentes a ser dislibuldos a promata como Dividendas entre el nimere de Titulos de Parficipacidn
en circulacion, segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrate de Titularizacion:

LTI

La emision de Valores de Titularizaciéan - Titulos de participacion, con cargo al Fondo de mulc:rizqﬁlg‘ﬁ .{,r}\r"o M %.n

de Inmuebles Ricamp Titularizadora Montreal Uno por un monta de hasta US$60.000. hQO STEs i : Redencidn de los valores: Sliempre que no existan obligaciones pendiantes de pago con Acr%cfiores 2

fue gutorizada per la Junta Directiva de Ricerg Titularizadorag, §.A., en sesion MNeJD-14/2020, 48 414 = Financieros, los Valores de Titularizacion podrdn ser redimidos, en cualguier memento,a tﬁia ri;‘c ]
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Ricorp Titularizadora, 5.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 8.4, de C.V.)
Notas d los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 202|
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de américa)

parclaimente en forma anticipada, a un precio a prorata del valor del Active Neto con un pre aviso
minimo de noventa dics de anficipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sisterna
financiero, a |a Bolsa de Vaicres de El Salvader, o Cedeval v gl Representante de Tenedores. La
redencion anficipada de los valores v la deferminacion del precio podran ser acordadas
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Tiularizadora, 5.4, a solicitud de la Junia General de
Tenedores de Valores, debiendo realizarse a fravés de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, $.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
de Parficipacién con cargo al Fondo de Titularizacian FIIRTMONTT por monto de Us$54,540,000.00 a
fraves de 2 serles, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la sere: USHS4,153,150.00.

Fecha de negociacién: 5 de febrero de 2021.

Fecha de liguidacion: 5 de febrero de 2021,

Precio base: 100.00%

Lo serie A comesponde g la colocacion odquiida por los orginadores corespondiente a la
transferencia de los inmuebles y construcciones.

Plozo de la serie: 99 arios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 5 de febrers de 2120,

Sere B

Monto de la serle: US$386.850.00.

Fechag de negociacion: 5 de febrero de 2021,

Fecha de liquidacion: 5 de febrero de 2021.

Preclo base: 100.00%

Plazo de la serie: 99 ofios confades a porlir de la fecho de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120,

Emisién de valores de Htulanzacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédite de Zacatecoluca Cero Dos,

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Tilularizacian -
Ficorp Thulorzodora - Cajo de Crédito de lacotecoluco Cero Dos por monte de hasta
US$22,000,000.00, fue autorizada per la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A., en sesidn Ne
JD-06/2021de fecha 13 de mayo de 2021, El Consejo Directivo de la Superintendencla del Sstema
Financierc en sesion N° CD-34/2021 de fecha 24 de agoste de 2021, autorizd el aslento registral de la

=mision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil, slendo asentada 7oy,

la emisién bajo el asiento registral N” EM-0015-2021, el 24 de septiembre de 2021, acuerdo de

< k>
Inscrlpcion en la Bolsa de Valores de F Salvador 5.A. de C.V. mediante resolucién de su Ccéﬁwim:sgmpmm‘ T
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compafiia Salvadorena)
(Subsiciaria de Regional Investment Corperation, 5.4, de CV)
Motas a los Estados Financleros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Dolares de |os Estados Unidos de América)

Emislonesl en sesidn EM-27/2021 de fecha 27 de septiembre de 2021 donde se autorizs la Inscripcidn
de la ermision en fa Bolsa de Valores, Las caracteristicas de la emisidn sor las sigulentes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédife de Zacatecoluca Cero Dos, que puede abreviarse "FIRTCCI0R".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularzadora, 5.A.. en cordcter de adminisiradore del Fendo
FIRTCCED2 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Caja de Crédito de Zocateccluca, 5.5, de R.L. de C.V.

Denominacidn de la emisidn: Valores de Titularzacion - Titules de Deuda con cargo dl Fondo de
Titularizacidn - Ricorp Thularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cera Dos, cuya abreviacién
s VIRTCCI02.

Cldse de valor: Valores de Titularzacion - Tiulo de Deuda con carge al FIRTCCIOZ, representados
por anataciones electronicas de valoras en cuenta.

Manta de la emision: Hasta US$22,000,000.00.

Valor minimo y miltiplos de confratacion de anofacionss alectrénicas de valoras en cuenta: mil
ddlares y miliiplos de contratacién de mil dblares de los Estades Unidos de América.

Redencion de los valores: a portic del tercer afio de lo emisian, los Volores de Tiularizaclsn = Tiulos
de Deuda podran ser redimides total o parcialmente en farma anticipada, a un precio igual al cien
por clento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus intereses devengados v no pagados,
con un pre avise minimo de 30 dias de anficipacion. La redencion anticipada de los valores podra
ser acordada Unicamente por la Junia Direcliva de Ricorp Titularizadora, $.A, a solicitud del
Originador, debiendo redlizarse a traves de CEDEVAL, S.A. de C.V. B Fondo de Titularzacion por
medio de la Socledad Ttularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores. a la
Superintendencia del Sistema Financlero, a la Bolsa de Valeres y @ CEDEVAL, S.A. de C.V, con al
menos 135 digs de anficipacion, El monto de capltal redimide, dejard de devengar infereses desde
la fecha filada para su pago.

Al 31 de diclembre de 2022, se ha emitido un monto de US$13,000,000.00 de la emisidn de Valores
de Titularizacion = Titulos de Deudao VIRTCCIOZ o través de 1 framo, el detalle es el siguiente:

Tramo 1
Monto del frame: US$13,000,000.00.

Fecha de negociacién: 25 de octubre de 2021.
Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2021,
Tasa de interés a pagar: 7.25% anual.

Tipe de tasa: Fija

Precio Base: 100,00 %.
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Ricorp Titularizadora, 5.A,
(Compafia Salvaderena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financleros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
|Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Ameérica)

Forma de Pago: B capial y los infersses serdn pagados mensualmente.

Emisién de valotes de fitularizacisn - litulos de parliclpacién con cargo al Fonde de Titularizacién
Ricorp Titularizadora Cifl Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de participacién, con cargo al Fondeo de Titularizacian
Rieorp Titularizadars CIFl Cero Uno por un monto de hasta US$100,000,000.00, fue autorizada por la
Junta Directiva de Ricorp Titularizadorg, 5.4, en sesidn N° J0-12/2021, de fecha 15 de julic de 2021.
El Consejo Directiva de la Superintendencia del Sktema Financlero en sesian N° CD-47/2021 defecha
5 de noviembre de 2021, autorizd el asiento registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones
de valores del Registro Plblico Bursétil, siendo asentada la ermision bajo el asiento registral N° EM-
EM-0019-2021 el 25 de noviembre de 2021, acuerda de insefipeidn en la Bolsa de Valores de H
Salvader S.A. de C.V. mediante resclucion de su Comité de Emisiones en sesién EM-37/202] de fecha
24 de noviembre de 2021 donde se autorizéd la inscripcién de la emisién en la Bolsa de Valores,

Las caracteristicas de la emisidn son las sigulentes:

Denominacion del Fondo de Titularizaclon: Fondo de Titularizacion de Ricorp Titularzadora CIF Cero
Uno, gue puede abreviarse “FTIRTCIFIO1".

Penominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, 5.4, en cardeter de administradora del Fondo
FIRTCIFIO1 v con cargo a diche Fondo de Thularizacidn.

Denominacion de los Originoderes: Corporacion  Inferamericana para el Financidmiento de
Infraestructura, §.A.; CIFl LATAM, S.A. v CIFl Panamd, 5.A.

Denominacién de la emision: Valores de Titularzacion - Titules de Faricipacion con cargo al Fondo
de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFl Cero Uno, cuya dbreviacidn es VIRTCIFOT.

Clase de valor: Valores de THularzacion - Titulos de Participacion con carge al FIRTCIFDI,
representados por anofacionss elecirénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn; Hasta Us$25,000,000.00.

El 30 de septiembre de 2022 se celsbré Junta General Extraordinaria de Tenedares de Valores dal
FIRTCIFD I mediante la cual se autorizd la mediiicacidn del contrato de fitularizacidn en lo referente
a las clausulas |)Definiciones, 26)Monto méxime de la emisién, numeral 27} Aportes adicionales de la
clausula romano lil) Consfitucién del Fonda de Titularizacion, en =l senfido de eslablecer el nuevo
plozo para poder emifir el resto de series con cargo al FIRTCIFDI, la modificacién al contrato de
fitularizacion fue suscrita el 28 de octubre de 2022, quedando la clausula referente al monto maxime
de lo emisién de la siguiente forma: 26) monte maxme de la emision: es el monto de hasta
US$100,000,000.00 que se compone del monto inicial de U5$25,000,000.00 mds la pasible emisidn
adicional de hasta U$$75,000,000.00 que podid redlizarse en varias seres de forma posterior a la

Ricorp Titvlarizadorg, 5.A.
(Compariia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.4. de CV.)
Notas a los Estados Financieros
Al31 de diclembre de 2022y 2021
(Expresadcis en Dolares de los Estados Unidos de América)

Valor minime y milfiples de contratacién de anotaclones electréricas de valores en cuenlia: El valor
minimo de contratacién de los Valares de Titularizaclén serd de USD$0.01 y multiplos de contratacion
de un centavo de ddlar de ios Estados Unidos de América.

Tasa de Inferss: El Fondo de Titularizacién emitird Valores de Titularzacian - Titulos de Participacian,
es decir fitulos de renta variable, por lo gue no pagard intereses a los tenedores sobre el salda de las
anotaciones en cuenta de cada titular. La emisién esté diiglda para aquellos inversionistas que no
requieran ingresos lMos, estando los fitulos dirgidos a inversionistas que estan dispusstos a realizar una
inversion con un horizonfe de mediano ploze, conscientes de que su inversion podria soportar
pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus Inversiones y que las rentas provendrdn
en |os términos establecidos en la Polifica de Disibucién de Dividendos.

Respaldo de lo emisién: Bl pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, confertme o la Polifica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldade por el patimanio del Fondo de Titularizacidén,
constituido como un pafimenio independiente del patimonio de los Originadores y de la
Titularizadora

Redencion de los valores: En cualguier momento los Valoras de Titularizacian padrdn ser redimides,
total o parcidlmente en forma anticipada, a un precio igual al cien por ciento del valor de
centrataclon, con un pre aviso minimo de tras dias hdbiles de anficipacion el cual seré comunicado
a la Superinfendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valorss, a Cedeval y al Representante
de Tenedores. La redencidn anticipada de los valores y la determinacién del precio podrdn ser
acordadas Unicamente por Ricorp Titularizadora, §.A., a fravés de su Junta Directiva o el Comité que
esta designe, debiendo redlizarse a través de Cedeval. En caso de redenclén anticipada, el Fondo
de Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencla, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con tres dias hdbiles de
anticipacion. La Titularizadera, actuondo en su caolidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, hard efective el paga segin los términos v condiciones de los valores emitidos,
debiendo realizarse por medio de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, 8.A. ha colecado Valares de Titularizacian - Titulos
de Participacién con carge al Fondo de Tiularizacidn FIRTCIFIO] por mento de US$25,000,000.00 o
fravés de 1 serig, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la sere: USD$25,000,000.00.

Fecha de hegociacion: 15 de diciembre de 2021,

Fecha de liquidacién: 14 de diclembre de 2021.

Precio base: 10000%

Plazo de la sere: hasta 180 meses contados a parlir de |a fecha de la primera colocacién.

primera colocacion ¥ durante el plazo de hasta 10 afios despugs de la primera colocacion, siempre Fecha de vencimiento: 16 de diclembre de 2036, LU
que cada nueva serie sea previamente respaldada por aportes adicionales de activos fitularizade, & ©
por el originador. Bl 31/10/2022 fue redlizada la modificacién del asienio regisiral de la emisich & PR
VIRTCIFOTen el Registro POblico Burséill de la Superintendencia del Sistema Financiero, de agierdo 2 5 No.113 2
a autorizacion del Consejo Directivo de la $5F N° CD-51/2022 celebrade el 20 de octubre degog%c%‘*c LU % CVPCPA =
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Ricorp Titularizadora, $.A,
(Compaiiia Sulvadorefia)
(Subsididria de Regional Investrment Corporation, 5.4, de C.V.)
Hotas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2022 y 2021
[Expresadas en Délarss de |os Estados Unidos de América)

Emision de valores de fitularizacién-tituios de deuda con cargo al Fondo de THularizacién Ricorp
Titvlarizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos.

La emision de Vdlores de Titularizacion - Titules de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Cajo de Crédito de San Vicente Cerc Dos por monto de hasta
U$$28,000,000.00, fue autorizada por la Junia Directiva de Ricorp Titularizadera, $.4., en sesidn MNe JD-
17/2021 de fecha 30 de sepliembre de 2021. El Conseja Directivo de la Superintendencia del Sisterma
Financiero en sesidn N° CD-50/2021 de fecha 18 de noviembre de 2021, autorizé el asiento registral
de lo emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Reglsiro Piblico Bursdlil, siendo
asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0021-2021, el 23 de diciembre de 2021, acuerdo
de inscripeién en la Bolia de Valores de Bl Salvader S.A. de C.V. mediante resolucion de su Comité
de Emisiones en sesion EM-01/2022 de fecha 5 de enero de 2022 donde se autorizd la inscripcidn de
la emisién en ko Bolsa de Valores,

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fende de Titularizacién: Fonde de Titularizaclén - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Dos, que puede abreviarse “FTRTCCSV02".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularzadora, 5.A. en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCSVOZ y con cargo a dicho Fondo de Tiularzacién,

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondao de Tilularizocion - Ricorp Titularizodora - Cajo de
Crédito de San Vicente Cero Dos, que puede abraviarse "FIRTCCSVO2".

Denominacion del Originador: Calja de Crédito de San Vicente 5.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de |la emisién: Valores de Tifularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos, cuya abreviaclon es
VIRTCCSVO2,

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCSVO?, representacios
por anclaciones elecirdnicas de valores en cuenta,

Mento de la emision: Hosta US$28,000,000.00.

Valor minimo y miltiplos de contratacién de anctaciones electrénicas de valores en cuenta: Clen
délares y miltiplos de contratacién de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del quinto afio de la emisién, los Valores de Titularzacion - Tiulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual ol cien
por ciento del principal vigente de los fitulos a redimir mds sus intereses devengados y no pagados,
con un pre aviso minimo de 180 dias de anficipacidn. La redencidn anficipada de los valores podrd
ser acordada Unicamente por la Junfa Directiva de Ricorp Tiularizadora, $.A. @ splicitud del
Originador, debiendo realizarse a tavés de CEDEVAL, 5.A. de C.V. El Fondo de Tiularzocidn por
medic de la Sociedad Ttularizadora, deberd informar ol Representante de Tenedores, a o
Superintendencla del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V, con al
menos 15 dias de anticipocion. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde

Ricorp Titularizadorg, 5.A.
(Compafila Salvadareria)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporalion, 5.4, de CV.)
MNotas a los Estados Financisros
Al 3] de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

Tramo A
Monto del trama: US$15,000,000.00.

Fecha de negaciacion: 21 de febrero de 2022,
Fecha de liguidacion: 21 de febrero de 2022,

Tasa de Interds a pagar: 7.55% anual.
Tipa de tasa: Fija

Precio Base: 100,00 %.

Plazo del trama: hasta 117 rmeses contados a partir de la fecha de la primera colocacién.

Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.

Forma de Pago: El capital y los Inferases serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldade Unicamente con &l Patrimanio del Fondo
ce Titularizacion FIRTCCSV0Z2, constituido como un patriimonio independiente del pafrimonio dal
Originador v de la Titularizadora.

Tramo B

Manta del ramo: U5$2,730,000.00.

Fecha de negociacidn: 21 de febrero de 2022,

Fecha de liguidacién: 21 de febrero de 2022,

Tasa de interés a pagaor: 7.00% anual.

Tipe de tosa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.
Piazo del tramo; hasta 60 meses contados a partlr de la fecha de la primera colocacién,
Fecha de vencimiento: 21 de febrero de 2027.

Forma de Page: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente, con un perfodo de gracia
de capifal de 24 meses.

Respaldo del framo: este framo se encuenira respaldado Unicamente con el Pafrimenio del Fonde
de Titularizaclén FIRTCCSY02, conslituido como un patimonio independiente del patimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Trameo C

Monto del framo: US$H1,420,000.00.

la fecha fijodo para su pago. g\"f‘o AN oy,
L el AN, Fecha de negociacion: 14 de marzo de 2022, 5 -2
Al 31 de diciembre de 2022, se ha emitido un monto de US$17,150,000.00 de la emisién de Vqte?és Yy & scRipeaN &
de Titularizacidn - Titulos de Deuda VTRTCCSY02 a fravés de 3 frames, el detdlle es el siguienf@? i '2_-: Fecha de liquidacion: 14 de marzo de 2022, £ No. 113 =
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Ricorp Titularizadorg, $.A.
(Compania Salvadorefia)
{Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a jos Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

Tasa de Interés a pagar: 7.55% anual.
Tipe de laso: Flja
Precio Base: 100,00 %.

Plazo del framo: hasta 116 meses y § dias contades a partir de la fecha de la primera colocacién de
aste tramao.

Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.

Farma de Pago de capital mensual, pagadero en fecha 21 de cada mes con un periodo de gracia
de 2 mesesy cinco dias calendario. El piimer pago se redlizard el 21 de junic de 2022,

Forma de Pago de intereses: mensual, pagadero en fecha 21 de cada mes con un pericdo de
gracia de | mes. El primer pago de interese se raalirard el 21 de mayo de 2022,

Respaldo del framo: este frama se encuentra respaldade Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCSVO2. constituido como un patimonio independiente del patrimonio del
Criginador y de la Thularlzadora.

Emisién de valores de fitularizacién-titules de deuda con cargo al Fondo de Tiularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno.

Lo emisidn de Valores de Titularizacian - Titulos de deuda, con cdrge al Fondo de Titularizacién -
Ricorn Tiularzadera - Cala de Crédite de Sonsonate Cero Une por meonto de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricarp Titularizadora, 5.A., en sesidn N J0-
10/2022 de fecha 12 de mayo de 2022. El Consejo Directive de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesién N° CD-30/2022 de fecha 23 de junio de 2022, autorizd el asiento registral de la
emision en el Regisiro Especial de emisiones de vaicres dsl Registro Piblico Bursatil, sende asentada
la emision bajo el asiento registral N° EM-0019-2022, el 26 de julio de 2022, con resolucién del Comité
de Emisiones EM-27/2022 de fecha 8 de agosto de 2022, donde se autoriza la inscripcion de la emisién
en la Bolsa de valores.

Las caracteristicas de la emisién son las sigulentes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Sonsonate Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTCCSO01",

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadera, S.A., en cardcter de administradara del Fondo
FIRTCCSQO1 y con earge a dicho Fando de Titularizackn.

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularzacion - Ricorp Titularizadera - Caoja de
Crédifo de Sonsonate Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTCCSC01".

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de Sonsonate 5.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacion Titulos de Deuda con cargo al Fondo de

Titularizacién Ricorp Thularzadora Caja de Crédito de Sorsonate Cero Uno, cuya obreviag;@'ﬁ%‘frq?/"
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investrment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a |os Estadas Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 202)
[Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Arnétical)

Clase de valar: Valores de Titularizacian - Thule de Deuda con carge al FIRICCSO0!, representados
por anctaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y miltiplos de contratacién de anctaciones elecirénicas de valores en cuentq; Clan
délares y miltiplos de coniratacién de cien déiares de los Estades Unidos de América,

Redencidn de los valores: A partir del quinte afic de la emision, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdn serredimidos total o parcialmente en forma anticipoda, a un precio igual al ciento
uno por ciento del principal vigente de los fitulos o redimir mds sus infereses devengados y no
Pagados; con un pre avise minimo de 15 digs de onticipacian.

La redencién anficipada de los valores podra ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, 5.4, a solicitud del Originader, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A.
de C.V.

El Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar ol Representante
de Tenedores, a la Superintendencia del Sisterma Financlero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, $.A.
de C.V. con 15 dias de anficipacion.

El mento de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha flada para sy page. En
la fecha de redencién de los valores, la Titularizadora, actuando en su calidad de administradora
del Fondo de Titularizacion, hard efectivo & pago segln los 1érminos v condiciones de los valores
emitidos, debiendo realizarse por medio de CEDEVAL, S.A. de C.V.

Al 31 de diclembre de 2022, se ha emitido Un monto de US$8.500,00000 de la emision de Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCSOO0] a fravés de 3 framos, el detalle es el siguiente:

Tramo A
Monto del frameo; US$5,550,000.00,

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2022,

Fecha de liquidacién: 24 de agosto de 20272,

Tasa de interés a pagar: 7.80% anual.

Tipo de tasa; Flia

Precio Base: 100.00 %.

Flazo del framo: hasta 115 meses confados a parfir de la fecha de la primera colocacién,
Fecha de vencimients: 24 de marzo de 2032,

Forma de Pago: B capital y los infereses serdin pagados mensualmente.

Respaido del framo: este framo se encuentra respaldado nicamente con el Patrimonio del Fondg,

de Titularizacidn FIRTCCSO01, constituide coemo un patrimenio independiente del potﬁmqgfb“aer e

Orlginadory de la Titularizadara, y estd conformado porun conjunta de actives y pasivos quefesulten

o seinlegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de fitularizacion, o TNSCRIBCION '
S CVPCPA =z
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Ricorp Titularizadora, 5.A.
[Cempafifa Salvadorenal)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V,|
Motas a los Estados Finandieros
Al 31 de diclembre de 2022 v 2021
[Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de America)

Tramo B
Monto del framo: US$2,250,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2022,

Fecha de liquidacién: 24 de agosto de 2027.

lasa de interés a pagar: 7.00% anudl,

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: hasta 72 meses contadeos a partir de la fechd de la primera colocacién.
Fecha de vencimiento: 24 de agosto de 2028.

Forma de Pago: Bl capital v los infereses serdn pagados mensualmente, con un periodo de gracia
de capital de 12 meses.

Respaldo del frame: Este framo se encuentra respaldada Onicamente con al Patimaonio del Fendo
de Titularizacion FIRTCCSOO01, constituido como un patrimenio independiente del patimonio del
Criginador y de |a Titularizadera, y esid conformado par un conjunto de actives y pasives gue resulten
o seinfegren como consecuencia del desarrclo del respectivo proceso de fitularzacién,

Tramo C
Monto del frama: US$700,000.00,

Fecha de negociacién: 5 de septiemiore de 2022,
Fecha de liguidacion: 5 de septiembre de 2022,
Tasa de interés a pagar: 7.00% anual,

Tipo de tasa: Flja

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del frame: 2,180 dias.

Fecha de vencimiento: 21 de agesto de 2028,

Forma de Pago: Bl capital y Ios intereses serdn pagados mensualmentea. El capital cuenta con un
afic de periode de gracia.

Rkespaldo del framo: Este framo se encuentra respaldado (nicamente con el Patiimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCSO01, constituide como un patimonia independiente del pafrimonio del
Originader y de la Tiularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasives que ERTIEH 0y,
O s& infegren como consecuencia del desarrolls del respectivo proceso de fitularizacion. -
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Ricorp Thilarizadora, §.A.
{Compafia Sclvadorenc)
[Subsidiarin de Regional Invesimsnt Corporation, 5.4, de V)
Notas a los Estadaos Fimancieros
Al 31 de diciembre de 2022 w2021
[Expresadas en Ddlares de los Extados Dnidos de Arnercgd)

Garantias olorgadas

Ricoms THulatizadoro, 5.A, presenta darantias por fianzas de buena obro olorgodas por Bance de
América Cenlral, 5.A, para garantizar o los clientes I buena obig de Aasta el cinco por cienle de
itz opartamentos, badegas v estacionamientos del Provects Tore Sole BiG Uno del cual =5
propistanio el Fondo de Titularizacion de Inruebles Ricorp Titulnrizadors Tors Sale R Lo
administroda par Ricorg Titciozadora, 54,

Al 31 de diciembre de 2022 y 207, el detolle de 125 garantias otorgodos vigentes, e: el siguiente:

2022 w021
Garantias otorgocas a favor de instituciones financiaras B 602084 $32234.80
Garanlios otorgadas o Tavor de persenas naturales § 7.023.2% % 7.023.29
Total garantias otorgadas 513.044.13  $39.240.0%

Junte Direcliva vigente

En sesion de Junta Gensrol Ordinaria de Acclonistas de Ricorp Ttularizaderg, de fecha | 0 de febraro
de 2022 octa N JGD-01/2022 sc acordd elegir a la nueva Junta Directiva de Ricorg Mtularzadarg,
3.4, paro un periodo de fres afos contados o partic de lo fecha de Insoripeidr de la Credenciol en
&l Registro de Comercio. es decir, a partir ded 11 de fekrero de 2022,

Lo Junta Directiva vigente ol 31 de diciembre de 2022 esla conformada de la siguiente mensra:

Dirertores Propietarios

Prasicdznte v Representante Legel: Rolando Artura Dudrte Schlogeter
Yicepresidente v Represeniants Legal:  Manuel Roberto Yievez Valle

i ector secretorior José Carlos Banila Lareyhaga

Birector: Woelor Sty Zocarios

Dirsctor: Rarmén Arturs Alvaroz Lopez

Diractor: E~rique Borgo Bustarnants

Director: Francisco Javier Enfique Duarte Schlageter
Directores Suplentes: Jos@ Miguel Cutonsl Befisrnetis

Junn Alberto Valiente Alearez
Enrigue Ofiate tMuyshondt
Miguel Angel Siman Doda
Guillermo miguel Soca Silny
Carlos Allberto Zoldivar tMoling
Santiago Ardrés Siman Miguel
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Ricorp Tivlarizadora, 5.4,
[Companic Salvaderena)
{Subsitiaria de Regional Investment Cormporation, 5.4, de T
Notas o los Estedas Financieras
Al 31 de diclembre de 2022y 200
[Exprasadas en Rolares de las Estados Unidos de América)

Lta Junfa Directiva vigen'e al 31 de diciembre de 2021, estebe cen*ormado de la siguisnte manarg:

Dirgctores Propietarios

Prasiderte v Representante Legal Rolendo artyro Duarte Schingeter
Yicepresidente v Representante Legal:  Manuel Roberto Vieytez Yalis

Cirector secretario; José Carlos Bonilla Lareynag

Director: Victor Sihy Zocarnias

Director: Raman Arfuro Alarez Lope:

Direxgztar: Enrique Borgo Bustomante

Cirector: Francizco Javler Chigus Duane Schicgeter

Directorss Suplentes:

Miguel Angsl Siman Dada
Vacorte

Entique ChRate Muyshond?

José Miguel Carbonell Belisrrelis
Juan Alberto Valiente Alvarez
Carlos Alerto Zaldivor Moling
Guillerma Miguel Saca Silhy

Diferenclas enire Mormas Intemgcionafes de Informacidn Financiera y las Normos Contables
emitidas por lo Superntendencla de Volores hay Supardntendencia del Sisterma Financiero.

La Administracien de la Sociedad Titularzudora ha establecido niciciments las siguientes diterencias
principokes entre las normas intemacionaoles de imfarmacion finarciera [NIF) y s normas confalbles
emitldas por ke Superintendencia de Valores koy Superintendencio del Sistema Financiera:

[

Las NIF requisren gue los estadas financierss reflejandn lickmente, o situncian, el rendimientg
fihanciere y fos fiujos de efective de la entidad ¥ sean presertadas de acuerdo o su susiancia
y redlidad econdmica, v no Uricomente g su formog leqai. Lo nomnativa contaole para
Titularradoras de Aclivos requiers que pard efectos ds publicacian tos Estados Financisros ¥
sus rotas publicados deberdn ester exprasados en riles de Dolares de los Extados Unidss de
Norte Amérca,

Los irversiones no se fienen regishadas v veluadas e acuerde o 0 closificacion que
establecen los NIIF, las cugles son las siguientes: irstrumentos financierss o su valer razenable
d fravés de pérdidas y ganancias, préstamas y cuenta: por cobror anginados cor [ empresa,
nversiones dispaniblas para lo venta, e invensiones mantenidas hasta el vencimisnto: fos NIF
requierer cUe las imversiones ssan closificodas para determingr el métado de wvalacion gue
s comesponde,

Loe NIF requieren que debe revelarse informacion acerco de oo volores razoncioles de rodo
clase o grupo de sus actives v posives de cardcter financier,

LORNT,

. ) o . . e - o AN TG

Las NIF requieren |a divulgacion de informacion cualitdliva ¥ cudntitfative sobre | exp‘gﬁcmn ’k’%

o las iesgos derivados de instrumen|os finangcisros, =2 =
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Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA Rivas Cendomirio Metia 2008

: Local €-12, 47 dw. Norte,

CPA Y CPC INSCRIPCIIN M. 113 San salvador, & Salvador
@ mall: erryeridhotmail com

Talefax:  (503) 2260-6973

Telétonos: {503} 22605390

RICORPTI S. A DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 2260-56833

Celular:  (503) 7404.1%53

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
e RICORP TITULARIZADORA, 5.4,

inign

CONTENIDO He auditado los estades financieros que se acompanan de RICORFP TITULARIZADQRA, 5.A., que comprende
ol Balance General al 31 de dicembre de 2021, € Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patimonia y
Estado de Flujes de Efective por el afio kerminade en esa fecha y las Mobas a los Estados Financieros, asi como
un resumen de politicas contalies [mportantes y otras notas aclaratorkas.

ANEXO

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE En mi opinidn los estados financieros 2ntes menconados, presentan razonablemente en todos sus aspectos

importantes, la posicidn financiera de RICORP TITULARIZADORA, 5.A., =i 31 de diciembre de 2021 y su

desampefio financiern y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de acuerdn con as Normas

Contables para Socikedades Tituiarzadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Finangiero.
BALANCES GENERALES 1

Bages para i

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con tas Normas Intemaclonales de Auditoria (NIA's). Mi
responsabilidad conforme @ esas normas se describen mas detaliadamente en la seccion Responsablliidades del
Auditor, &n refacion con {3 auditoria de estados financieros de mi informe. Soy independlents de RICORP
TITULAREZADORA, S.A., de acuerds al Codigo de Elica para Profesionales de la Contabilidad, junto a los
reguisitos elices que son relevantes para una awditoria de los Estados Financieros en El Salvador, ¥ he cumplide
las demas responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Considera que la evidencia de auditoria oque
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 3 he abtenido proporciona una base sufidente y adecuada para mi opinidn.

ESTADOS DE RESULTADOS 2

Cuestiones daves de |a Auditorla

Las cuestiones claves de auditoria son aquellas cuestiones que, segun ml juidc profesional, han sido de mayor

ESTADOS DE FLLIOS DFE EFECTIVO 4 slgruficatividlad en mi auditonia de los Estados Fnancienas del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas
en el contaxto de mi auditoria de los Estades Financierns en su conjuntd y no expresamaos Una opinion por
separado sobre estos aspechos.

Blegorio en Martha
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Como parte de una auditoria de confermidad con las NIA ‘s, aplique mi juicio profesional y mankuve una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditonia.

Identifiqué v valord los riesgos de tncorrecadn material en los estados financleros, debida a fraude o ecror,

g\ﬁccwr"df disefié ¥ apliqué procedimientos de auditonia para responder a dichos riesgos y cbhuve evidencia de auditoria
(%)
‘Q‘? ) kS sufidente ¥ adecuada pars proporcionar una base para mi opinidn. El riesgo de no detecter una incomrecdén
of INSERIPLION T material debida a fraude, =8 mas elevado que en el case de una incorreccidn material debida a errr, va que el
o Mo 13 5 fraude puede Implicar coluslén, falsificadon, omisiones dellberadas, manifestactones intenclonadamente
T CYRGRA A
e & & erréneas o [ elusion del control interna,

e Baneh

‘SAL\mDU% Obtuve ronocimisnts del contral intemo relevante para la auditorla, con e fin de diseriar procedimientos de

auditoria que sean adecuados en funcldn de las drounstanclas v no con 12 finalidad de expresar una ogw
sobre | eficatia del conirol intermo de RICORP TITULARIZADORA, S.A.,
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Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA Rivas Eondaminio. Metra 2000

. Local €-12, 47 A Mome,

CPAY CPC INSCRIPCION No, 113 San $alvador, B Salvador
o-mail: licrive rthatmall-ram

Telofau:  |503) 2250-5070

Teléfonce.: [$03] 2260-5E5

2260-6203

Celular: (503} 7E00-1BE3

Evalué Ja adecuacion de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y la
correspondiente infarmacidn revelada de la base contable de Negocie en Marcha, concluyendo que el uso
contable por parte de a2 Administracion ec aproplado.

Basandome en la evidencia de auditora obtenida, condui que no existe una incertidumbre material reladonada,
o hedhos o condiciones que pueden generar dudas sigrificativas sobie I3 capatidad de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., para continuar coma Megocio en Marcha. Mis condusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida a la fecha de mil Informe de auditceia. Sin embargo ni la administracidn ol &l auditor,
pueden garantizar hechos o condictones fuburas que pueden ser causas de que RICORP TITULARTIZADORA,
S.A., deje de serun Negooio en Marcha.

Eesponsabilidades de la Administracidin.

Esta responsabilidad induye: disefiar, implementar v mantener ef control interne relevante; a la preparacion
y presentacion razonable de los estados financleros que estén lbres de representaciones erroness de
importancia relativa, va sea debldas a fraude o error; celecclonar v aplicar politicas contables apropladas, ¥
hacer estimaciones contables que sean razonables en las drcunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, 1a Administracion es responsable de la valoracion de la mapacidad
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar coma Negocio en Marcha, ravelando seqin corresponda,
las cuestinnes relaclonadas con ! negocia en marcha y utilizando el princlpio contable de negocio en marcha,
excepto s Iz Administracion Sene intenclon de liquidar ka sodedad o de cesar sus operaciones o bien no exista
atra alternativa realista.

La Sdperintendencia del Sistema Flinanclero, €s responsabie de la supervision del proceso de la Informacidn
financiera de la sociedad,

1 objetive @5 cbtener sequridad razonatle sobre sl los estados financieros en su confunto estan fbres de
erores significativos, va sea pov fraude o ermor, y emitic un informe de auditona que incluye mi opinidn. Una
sequridad razonablz es un alto nivel de sequridad, pers na &5 uma garantia de quae una auditona restizada de
acuendo a las NIA s, siempre detectara una incomeccion materlal cuando exista. Las Incorrecaiones pueders
surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma individua! o en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones econdmicas de Ios usuarios, tomados sobre la base de estos estados
finandieros.

Como se describe en la Nota 2 y 3, 105 Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con reglamentos,
Hneamientos y normas conEbles emitidas por la Superintendencia del Sistema Finandero, las cuales han sido
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, S.A., para la preparacion de sus cstados financieros; las cuales
constituyen una base aceptabile de contabilldad distints & las Normas de Informacidn Financders adoptadas
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RICORP TITULARIZADORA, 5.4,

[Compaiiia Salvadorefa)

{Subsidiaria de Regianal Irvestment Corporation, 5.4, de C.A)
Balances Generales

Al 31 de Diciembre de 2021 y 2020

{En Bdiares de los Estados Unidos de Morte América)

Activo

Activo Corriente

Efactiva y sug Egulvalentes

Bancos £ Intermediarios Fimancierns ne Bangarios
Inversiones Financieras

Cuentas y Documentns por Cobrar

Rendimientos por Cobrar

impuestos

Gasto: Pagados por Anticipado

Activo No Corriante

Muebles

tejoras en Propiedad Planta y Equipo
Activas Intangibles

Total Active

Pasivp

Pasivo Corriente

Cuentas per Pagar

Irmpuestos por Pagar

Total Pasivo

Patrimonio

Capital

{apital 5ocial

Reservas de Capital

Reservas de Capital
Revaluaciones

Fevalsciones de Inversiones
Resubzdos

Resultados Acurmulados de Ejarcicios Anteriores
Resultados del presente periodo

Tatal Patrimanio
Total Pasiva Patrimonio

Contir de compromisas y de control propias
Cuentas cantingentes de compromiso devdoras
Garantlas atorgadas

Citras contingencias y Compromisos

Tatal

Contingentas de compramiso ¥ contol acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisas
Responsabilidad por garanbas otargadas
Respounsabilidad por otras contingencias y comprormisos
Total

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 y 12 son parte integral de los Estados Financieros.
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ANEXC 1
Motas 2021 2020
& g 5000 5 250,00
B & 13093825 & 21,744.61
7 5 177381834 4 145801986
24 3 3434373 % 157,576.16
5 103063 % 1,478.07
5 3240493 & 22,707.19
% 1016072 % 12,745,01
S 198495550 %  1,684,831.85
k) |3 2221702 & %49,907.63
3 5 - 10,430.52
11 H E56.75 1,445,565
] 23073317 % 51,784.20
5 200802036 5 1,¥36,615.05
12 & 54,403.26 S 33,983.89
13 4 16242181 § 22,473 61
s 206,825.10 5 56,457.50
15 % 1200000000 3 1,200,000.00
5 157,671.368 & 150,843,010
5 507836 % 721755
17 & 72,057.89 % 275,563.93
5 333,956.55 & 48,534,056
E3 Iib 05454 & 322,007.09
5  1,B01,204.26 & 1,680,15855
S A00B02935 5 1,73581645
g 3926009 5 199,m3.11
S 1BSA3E 22080 5 92634,774.74
$ 185.474,480.89 S 92.933787.85
H 39,260.09 &5 19501311
5 18543522080 5 52,634.774.74
% 1B5474,480.89 § 92,4833,787.85 '{r
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RICORP TITULARIZADORA_S.A.
|{Compaiilz Sahvadorefa)
[Subsidiarla de Regional investrment Corporation, 5.4, de Oy
Estedos de Resultados
Perigdos del 1 de Enerc 3 31 de Diciembre de 2071 y 2020
{En Rdlaves de los Estades Unidas de Norte América)

ANEXO 2

MNotas

2621 2020

ingresos

Ingrusos de Expiotaclon

Ingresns gor Titularizacidn fe Actives
Ingresos Nivarsos

313375952 5 77891737
5 E391.17 & 291135

Egresos

Corstas de Explotacldn

Gaslos de Operacidn por Titularzacsn de Ackvos

Gastos Generalas de Administracion y de persunal dr operaciones de Titlar zacndn
a5tas por Degreciacidn, Atortizacian y Deteriore por operationas carmisntes

Resultado de Dperacion

5 LMBORNGY §  7EVIINSD

13722835 % H1,643.H1
SHIBO459 S pha, 7083
3370348 4 53, 14B.R7
904.542.42 5 790,500.59
343,506.27 §  (3,273.47}

B R ETAEEAETY

Ingresos Flnantieros
Ingresps (o | versiones Finonc oras

Urtilidad antes de Infereses & Iinpuestos

S TRABLDd 5 7546914
N ——
$ 52099431 5 72,195.67

Impuesto sobre la Renta
Impuesta sobre [a Renta

Utilidad ordinarla despues de Impuestos

Gastos Financieros
5108 e LPErALian por Inversianes progias
Qtros gastos financiaros

UtilTdad Neta

Wilidades retenidas af princlple del afio
Dividendos decretadas
Tokal utilidades retenldas al finalizar el afio

Ukilidad por acdén

Litilidades de Ejercicio y antes de intereses & irmpuestos

Utilidad del Elercicio y antes de parbidas extraorinanas

Utilidad después de partidas extraordiarias

M* de atciones comwmes en droulacian 18
Walor norital por acdon 16

[as notas que aparecen o |a pdginas 11 ¢ 12 son parte intagral de fos Estadas Fnancieros,

5 14726256 5 2020438
§ 37353135 5  K19ELIS

4 ERLLE L 426.00

5 -__ % 7.91

5 FA46.15 & 433.51

3 370,184.90 % 5155738

§ 32209709 & 6Y55EI0F

4 25000000 § 40000000
H

5 7203799 75,565.53

DA34TEZ §  DOEGLES
308487 §  .042564
5 G30B4EF & 0.042904

1,200,000 1,200,004
H 100§ 100
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ANEXO 3
RICOAP TIULARZADCAA, 5.5
[Campaip Sxivnsvedia]
Cl b, de (W)
Eriacicn di Comninos an of Pabrimeonio
Por 5. it houfir chal 1 dhe Enara 1 33 e Oltimibe oo 2021 ¥ 3030
WER EXHOres ti I kstamdon Lia fdod. éa Mot te América)
Capmal Rguiiade  Mamstady del
Notas Tk saicons IR Aahioone B i Tl
[Saddos ol 1 e Deciawebes de 281.4 LI0000G00 5 - FIAERI6ES & EREE § Trocast § MBAITIN S LiITIERET
Tearsiedo de reatiacos sl edus of 1171202019 . - o FOAMARH 3 M0BaTIAE 4 o
Dietvets de dadendos 1500272000 . o - - S U, a0k a £ [A00.000.00)
Ficviluoc] én d Inuersiones b o 31712/ 2020 - . - 3 151250 . - H 121230
Pazers Logal of 3101272620 . - 5 R332 - . - 3 SUTAAE

R . i AEEMO 5 AR THOE

Rersioit sk ded Bpargicic al 31,4202 000
[Sakios al 31 da Diehetintine clir 2000

5 130000500 ¥ - SIS0BAI0L

S THTES & [1a59595 3 4RSI §  LGENTNESS |
|Trasinclo cla rvsufads acurmiladas al 35,12/ 2000 - . o 5 B0 § MESDE & .
| Dl dg deviderndurs BEAOETARL - - - a & (250,000 000 . 3 (25000000
FranaburcHin che Ingeviiines Pinancsras 9 317107081 - = o 3 S6HT - - 3 AHLBL
Foevarva Legal F 3/12/3021 - o 5 MIIET 3 35,228.35

Resuliado $al Ejercharal 17132021 - - B . - 5 3A3eeoss 5 33309485
M 31 0 Dl Ganabre dy 2091 5 im0 3 . @_$ 070,35 2T T Eigen s b LEDLIIG

A1 31 de Fciembre de 7021 v 2020 = dela o 1300, 006) L2 dwnimnes y ngwininaklvas de wel vakor nomnal de 51,00 Slar
dhe ko Exiacdos Uniik o2 Horte AMgnca chda boeion, bs cipakes s s sntran Ll {Hotn 15}
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RICORP TITULARITADCHA, 5.4,

[Compaiiia Salvadore fa)
im de Regional

[

Corporation, S A deC\V}
Estados de Flujos da Efectlve

Por los periodas ded 1 de Enera al 31 de Didembre de 2021 2020

{En Ddlaras de los Evtadors Unldos da Norte Rredrlea)

FLUJC DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OFERACIGN

Entrada por cperaciones de inversidn propia.

Entrada por servicios.

MEMNDS:

2agns por compra dr inverslan propl

FARCE At COSTES HE SRR,

vagn de remunaiaciones y beoefivios sociales.

Paga de proveedares.

Faga de impuestos v contribudiones.

Chirs napog ralativos 3 omeracion,

AURENTS (DISMUIMICISN| DE EFECTEVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVG
PROVEMIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACIAN.

FLUIC DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Entradas por venta de lnversiones fnacnoeras.

IWEMIOS:

Pago: por comipra de inmuables ¥ equipe.

Ot egrestes relacives a inversion.

{DISRAIMULION) AUMENTO DE EFECTIVO ¥ EQUIYALEMTE DE EFECTIVO
FAOVENIENTES DS ACTIVIDADES DE INWERSION.

FLUKD DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
MERIDS:

Pago de dividendos y otras distnbuciones,

DASRITMLTON DE EFECTIVG Y EQUEVALENTE DE EFECTIVG
PROFVEMIENTES DE ACTIMINADES DE FINANCIARIENTD.

AUMENTO [DISMINUCION ) NETA DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE RE EFECTIVO.

SALDC EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVE AL INIOIC DEL EJERCIOICH
ShlDer EFECTIVO ¥ EQUNIYALEWTE DE EFECTIVG AL FINALIZAR EL EJERCICIO

CONOLIACION PE RESULTARD NETG DOM EL EFECTIVID Y EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES D OPERACIDN
RESUZTADD DEL EIEROCID LTIL ChA0,

(LSS

Ajuste al resultado del ejarcicia:

Liepreciacitn y amontlzacedn del pedade,

Pevaluacidn de Inversicnes

MEMTE;

CARGOS W ABGNDS POR CAMEBIDS NETOS EM EL ACTIVOY PASIWD:
Cuantas y dncurnentos por cobrar.

Cuentas ¥ docmentos por pagsr,

Gastos pagadn por antlapado.

ikras Actrens.

Irmpuetlo ¥ contibuciones por pagar.

AURMENTO [BISMINUCION] DE EFECTIVO ¥ EGLIWALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OFERACION.

l-as natas gue aparecen gn [a padglna % son parte rtegral d # dos £2tados Financieras.

ANEXD 4

Y
1

Hotas 2021 2020
i BAMIPKD 3 B389
3 147158312 3 658,241.77
£ (4,84045) & 133.51)
5 18722835 5 (2,64331)
& {38L368.37) § |401,77267)
& [ZEF.E7123) & 17141356
& EHVLEM §  [174MEA3)
5 -5 -
4 67718372 § (B8587.67]
§ (323,00603] 5§ E7O52.40
5 406660 5 [1,878,.6%
s (93235 & (L5T7.4R)
4 [328005.08) & 2439503
S {750,000.00) 5 |400,000.00)
S [250,000.00) §  (400,000.00)
S 99,19364 5 (40420259
5 3L9MEL 5 43615720
[ $ 13318875 % 119351
& 37018451 % SL55738
& 3370548 5 b5,348.8Y
5 BOTEIE S 721755
5 12553243 5 (128,985.73
4 2041937 % 1,291.12
4 2ERE2% 4 BESIALD
4 {11,250.34) 4 1287717
S B90amTS 5 |152,32L.98)
§ 67719872 & |88,597.62)
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Rlcom Titularizadorn, $.A.
[Compafic Selvadorefa)
{Sunsidiania de fegionetinvestment Carponztion, 5.4, do O
Notess a los Sstados Fnancieros
Al 31 de diziembre de 2021 v 2020
(Expresacas en Ddlares de los tstacos Unidss do Nore Amanca)

HOTA 1 - CONSTITUCION E INSCRIPCION 2 FI REC:STRO POBLICT B 25A1L

Rlicor"pl Tifutarizadora. S.4. es una sociedad andnimo de capital fijo v de piozo indetermindde,
dormiclicdd en ko ciudad de Anliguo Cuscatlén, Departarmento de La Libertad, 7l Salkwadar v fiene
como objeto exclusivo constiluin, ‘nfegrary admiristror fondos ge Titularzacion y erritlr valores con
carge o los Fondot, de acusrds a les nomcs estableaidns en la Ley de Tilularzecisn de Activos.

Ricorp Ttularisodora, 5.4, e contarmidad o 1o dispuests en el inciso primana Ar. 8 de o ey de
litslarzacion de Aciives, reritid g lo Supsrinfendencia e venores boy Supeinlerdercio ael
sistena Financiers provecto de escrituee da constifLaian para su revisicn en fecha 20 ne juio de
011, e cudl fue oprobads por el Conselo Directive de dichg Superiniendencia sn sosien nimesro
CL-15/2011 de fecha 75 de ulio 201!, abianiendo la gutaizocidn de constitucian de o Socedadd y
procediendo al otorgarriento de n esoritura poblica de constitucion social en fecha 11 de agosto
de 2071, siende hacrita en el Regisra de Comercio ¢l nimere 41 del libro nime-a 2/84 del Eégistro
de Sncieaades con fecha 24 de agesta de 2011,

LUens de cumpli cor les requisios legaes v narmativas corespondientas en sesidon nimerns CO
12/2001 celebradn con fechs / do diciembre de 2011 el Corsejo Drectve de la Superrtencenca
el Hstermno Finonciers sutoriza e! inicic ce operuciones v & conespondien’e qsonio registral de
Ricons Thulatdzadarg, 5.4, siendo asertade en = Registro Especial de litilaizadons de Activas del
Registro Publhoo 3ursdtil segdn osionro registral TAOGG1-200~ e 13 de dicicribre de 200 1.

Let cunta Direcriva de Ricorp Ttuarzodera en sesiéan N2, 1D-01/2012, de ‘ocha 19 de enero de 2012
aularze g Inscipcion de |a sociedan camo ermbor de valores, En sssicn M2, J0-03/2012, de fecho
e lebmero de 2012, 8¢ autorFoda por i Jenia Drectiva de Bolsa de valares de B! Salvader la
Irscripcion de Ricorp Tularzodaora, BA, coma emiscr de volorss, El asiento reqistral en el registro
especial de ermisores de volores del Registro Pableo Bursctil fue autarizads por 2l Consejo Directivo
der I supenntendencia del Sislemo Fnanciers en sedan Mo, CO-23/2012 celeoradg =l & de junic
de 2012, sendo asenteria Rizom Tiuldrizedera bajo el asiecta registal nimero BY-0007-2012 an
fecha 2 de julio de 2012,

NOTa 2- SRITERICS COMTABLES UTILIZADODS

gl Boges de medicidn.
Los estados financieros ¢ Ricarp Tiularizadorg, 5.4, han sido valoragos o costo Rsidrico de las
fransocciares.

(b Fjercicio contable.
8 gjercicia contebile de Roorp Thuleizadora inkcia el | de aners v inafza e 31 do diciembre de
codo afie.

] Moneda do madicidn y preseniacicn de fas estodos finonciaros,
L moneda de medicidn v do presentacion de los estados finorcierss es el 9dlar de los Fstados
Uridos c_i'e #reica (USH). monedo de curso legal en [ Suvader do ocuads a lo Ley de
Integracion Manstario que entrd e vigencla & | de oneso da 2000
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Ricorp Titvlarizadora, S.A,
(Compafia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corparation, 5.4, de [SR* )
Meskas a ks Cstados Fnancieros
A3 de dicizmbne de 2021 v 2020
[Zaprescdas en Ddlares de Ios Bstadas unidas fe Norte AMmérlcal)

[l duicics, estimociones v supuestos significalivas de conlabifdad.

Ll preparccidn de los estados Financieros requiere gus la Administracidon de lo T*ularizadorg
redlice ciertgs edimacionss v supuesios cue ofectan los saldos de los activos Y posivas, v 'a
EXEOSICIN de o8 pasvos conlingentas a la facha de los sstades Francieros, Los activos v peasivas
RN recohociidos en los estodaos finanoieros cuondo o3 prebable que Futyusgs beneficios
ecandTicos flivan haciy o desde la entided v que las iforantas parfidas “engon un costa o voior
que pueds sar confab'smonte medido, Sien el funro eas sstimaciones W osUoleslos, que se
basan en el mejor criterio de la Adrinistracidn o lo fecho de 1ot edades fincrcioros, se
medificaran con respacto o las achuales crcunsiancios, los estirmados Y LpLestos ongirales serdn
adecLadamenic modificsdos en el periede en ale e produzcon tales efectos y cambios,

NOITA 3 - POITICAS CONTABLES SHENIFICATIVAS

i Aase de praessntaoion
Los esfodes financieros son praparados do conformidad cen ‘s practicas comebles contenideas
an &l Monual de Contablidad pora las sociedades Trularradoras de astivos vigentes y aproboda
RCF 1a Superintendencia de Vo ores hoy Superintenaensa sel Sistema Financiere,

ii. Deciaracion de_cumplimienio con Nermcs de Informacicn Finonaiera Adoptadas en El
Salvacar

S2gdn acusrdo del Conscjo de Yighanaia da lo Contaduria Poglize ¥ Aldiloriz de fecha 9 de julo
de 2010, 52 estabiecs que a patt del sjercicio econdmize que inicia el 1 de energ de 2011, 1as
ermproscs aeberdn presantar sus estadas inancieros con propasite gereral con bose o Normas
Inleraranales de Indorre ceidn Nnanaza iversiom cormipiela) o con base ala Norma Internaciona
de Informacidn Financier paa Peguerias v Medianas Entidades M para los PYRES] T mistme
acuerdo establecs que er fonto ne odopren ¢ norratve confabe internacional, no estarén
ircluigos on este acucrdo, o5 banoot del sstema ¥ o8 conglomeradss do ompiesas outorRados
por la Supernfendsncia del Sistema Fnanciern, asi como los intermediarios inancieros no
bancarizs v las sociedades ¢e seguros.

Tampoco estardn incluido: en este acuerde. las institucores acminstradoras de fondos de
pensicnes v ios fondos de pensionss, que aplcon 138 nomas contables establacidas por la
Suparinter dancia de Pansiones: mi las cosas do coredorss de boisa, los socisdadas de daprsito y
custocia de valores, almacensas genermales do depdsite, Thalarzodoras de Activos ¥ Bolas de
Wolores, que aplican las normas corlables estaklecidas per o Superntendencia de valares by
Supcrintendencla del Ssterma Fincrcisro.

i, E=ladcs fironcigras baslcos

Los estados finarcicrms en conjunto do la Titularizadora es'én conformados por el Balance
General. bslado de Resulfasos, Stada de Camtios en e Patimario, kstads de Huios pe Eiectiva,
v s rotas o los estados findncieros,

Los octivos y pusivos se closfican en corentes v no corfentes, £l orden de pressntacién en el
Galance Genaral 25 de activos comientes o no corfentas. dosficurde prmero los astivas de
rayor liquidez,

Los ingresos ¥ gostos son registrades bojo el mélods da acumulacion sobre g boss de o
devergodo. Bl estado de resullodss clostfica los gastos desgiosados v aguoados s%qﬂ!?%
L

naturaleza. Flestado da fujos de efectivo se prepara ulizanrde ol méindo diiecto, Qf'@
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Ricorp Ttularizadora, §.A.
[Compafic Sclvadorena)
isubsidion de Regional investmant Comaratian, S.4. de C
Meas o los Estodos Financianos
A3 de diciemore de 2021 y 2020
[Expresadas en Daicres de los Estados inidos de Norte AmErica)

i, Efectivo v eguivalentes de atectiva

Bl efactve v equivalentes de afectvo estan representodos por cuantas bancarias, depdslos
Jancanas on cusntas coren'es (o a vigal y a plazo. B afective e e e dinera o su eguivalerie,
Lt particas ncluidas en sfeclive sor monsda, ¥ depdsitas boncarios en cushtas comientes. do
ahern y depdsitos a plaro fie. En e estado ce s de efectivo, 1os fufos de efectiva se han
casificads en flujo de sfectivo provenionte de actividades do cperacien, de inversion y de
finqnciamiento, y su clasficnoién deponders de lo noturalera de las achyidades e genercron
esos flujcs de efectivo.

Y. Invarsicaees fim i

Flwalor razonabla de los instrumentos finarciercs estd ralacionada can el monta carents ai cual
podrion ser rercambiados enfre dos o s partes infersiadas, adecuadnments hlarmadas ¥
que no @stan shiigadas o feradas o reclirar 1o traaseooin. T valor razonablc estd mejor dafin'da
con base a cofiraciones de precios sh un rercads active, Las Inversicnes sen aguelos activos
financierss adquiidos con &l atieto de ohtener Lh bencticio econamica fuiuro. Lo closificacion
ez |as inversonos 25t definida de confarmidad con =l fManual y Catdloge de Cuertos parg
litularizodoras de Actvos cutorzada por la Superintordencls del Ssterma Finonciers. |a
aiasificacidn de las nversionss es la siguienle:

- INversiones: consseradas pard su neg ociassn
. Ivertiones conservadas hasta el veacimianto
. nversionss dispenibles pora la vonta

I'a contabilzazidn de los aclives o gasivos Tnancienss se hacs utiizande si Natods de lo fecha de
iguidacion. La contebilizacisr enia focha de liuidacion se refiers o 1] El rescanocimienio de un
cctivo enia fecha en que es recibido por la erflded v 2! o bajn de cn active Yy el reconacimients
de cualquiar ganancia o pérdida sobre o active vendide e |a fecha oo liqLldacion,

Shwaler rozonavle des los aclivas Frangianss, es cakeulado o una leche detenmirada con bose @
s precios do mercado. Esta sslimacian no refleja won exactiud pima o cescucnios que
pudlerar resuiFar de lo oferta real de wenta er el mercodo bursati. o 1o fecho de ot estados
financions, por lo gue no represcnian vaores exaclos. Flvolor rezonable de los actives finoms eros
con vensimiento de corto plazo se cproxing a su valor on fhros,

invetsiones conservadas porg su nenociaclin,
Activos financierss que han sico Gdquiddos cen of objztivo especiiico de IRNCaOr garancias por
1z flLctuaciones de corto plars dol pracio.

Inversiones conservadas hoasio su wencirients

Son aquelos activos financieros cuyes cobros son do cugkas figs v determinonte su fecha de
wERCIMIcnto, Serpre v cuands la Tiularzacor lenga 'a infencisn v 1o seria posibhidad e feraros
hasta su venclmiento, condicidn csencial vara esta clasificacion,

Inversionss disperibles para la venta
Actives financisros qua han siao adquifides can o intension de ser vandidos en el fotra,

oY
b,
Mk

Medicion inleal y subsicuiente
Los aotivos y posivos finarcicros se milden inicigimente a su covo, &l gQue incluyea oy cc\;g‘gw &»er%
transoccidn. @;\ o
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Cornpain Salvadorsfa)
iSubslciiaria de Regienal Invesimant Caorooration, $.A. ce Covl
Movas o los Estodos Fironecisros
A 31 de diciambre de 221y 2020
iEpresadaes en Dolares da los Estadas Unidas de Morte Amer i)

Las madicicnes postorianss de las activos y pasivas finanzisros serdnm < las volores razonalies de os
mistros sin inclult gosics asociodos, excepto los actives Fnancieras clesificasos cama inversionas
manieniaos hasta sy vencimlerlo, 105 cudss se levan a s cotio omnotrada. Los aciivos
finoncisrcs o los que no sea pasible aeterrminar Ln valor razenable debioo o qua ho de han
colizado en Bo'se o Que o medicién del vair razerable ne sed fdble, se o Fruaran vouande al
costo omovtizado liizendo @ rétods del inferés efective. Todos ls activos financieros estan
suctos a reviiones de deledions, exceplo aquellos contabifzados g su vo.or razendble con
comibiog en los resulfodos,

Lcs ingresss y costos provenientes de los vanioclenos en los vaiores mzenaclz: de los activos
posivas finongioros closficadas samo regedables son registrados o 105 resultados del parndo en
gue éstas incurmieron. Se efectuardn valiaciones en ‘orma mensual cor base enlg deterrninccion
de fos valares razonobles o difime dia habi de cada mes, de ocuerds con ky Fuenie ofcial de
inforrmacion,

Los efectos do las varacionss en ios voores razonables da los ocivos Finemeiencs Clasifizadas
oMo disoontbles para ‘o vanta se contabilizardn al nal de cada mas, levandales drectarnenta
conlra una cusnia de resenva en ol patimonio [Rervaluccionas do Inversiones, de acuerde con
catalngs de cuentas autcrizads porg Sociedodes Titularizadons de Aciivos|. Lo Fouidacion de
asta mesenn contra 1os resuliades del periocdo se hard en g medida ea Guer a5 gandncios o
prdidas acurmuicidas de esos actvos financiercs sean redlizadas,

fara auelos activos & pasives gque se leven o costo. se reconocemn uticades o pérdizas
cuando 123 activas causen bofos =n las cuentas o ss prosente una situacian de detariaro de lexs
mlsmas.

i, Bienss inmusb'es v muoskbles
Se considerardn blenes inmuetb'es v rustios. aguelos actvos propiedod de o Tilviariadorg gue
son deftingdcs para 1@ producoion de senicios yv/o parq propdsitos adminsrativos, siempre v
cudndo s estiing que estardn an uso al menos daranie doce mesos conoecutives v noaxista o
irtencién de mnanfenerlos para lo vanta,

38 recohaceran oomo bisnes muebles o Inmusbles, siempre gque la Empresa espere obtansr
beneficlkes econamicos futures derivados dal mame ¥ Gue w costo sea medido con suiiciente
Faeiliclad.

techicidn

Todo elerrento delos actives tipificados come bienss inmueblas v muehles se vailard inicialmerte
al coste, valor que comprendend kodos 108 pagos necesanos cora su instaincisn wio puesla en uso,
Fosterormente los e'emertas de eslos activos se contebillaardn a s costa de adquiscidn menos la
depreciacion aoumuladu y los valores delerminades como deterdse sufrida curanie su viaa sl s
&5tos lo huvierar,

Depreclasion.

La bose deprecicbin de los active:s muenles, insraiaciones Y eduipt serd darermirada por el cosro
der Qdguisicion original y su depreciacion serd distdbuida sstermdticamente durenre el perods de
vide il del misrme. utlironde el mélode de heg recia, Los valores restl lantes de |a depreciocicon
SEI3N reconSCidss coro gasto en el elercicie comiente. La viga Ot astard en *uncién de ia L llidad

Ricorp Titvlarizadorn, §.A.
[Compafia Salvadorena)
{Subsidiarla de Regionat investrment Corporation, S.A, de Cov.)
Motas a los Zstados Fnancieros
Al 31 de diciembye de 2021 v 2020
[Expresadas en Dalares de los Estados dnidas se Norte Armdrica)

La lituleifadors hara ung evaluecién e la vida Ofl de los octivos cada afo calendaro,
regisrandc a restitades dal sjsroicic corienle ios Montos prvarientes de ojusies ¢ los fubioe,

“as vidas diles estimados ce 'os bienes inmuetiles ¥ mdebles son o8 sigulentes

Wi lilezy
Inmuesles 35 oS
Irstalaciones Sa1l oios
Musblas 404 chos
Wehoulos 4 afos
Ecuipo de fecnoiogia 2 afcs

Retino de actives

i aelermentos comrponentas de los brenes, Inslalacicnes Y equipo que sean desopropiados
deberan slimirone completamente de os registros contables a su valor nefo en Ihros, De la
misrne rmarera anusllos octivos gue dejen de edlor on Lo, sermpre gue no se espere chtener un
fenelicio econdmics resultante de 5o refire de gso, 5 ol retirar un active e uso e orelencks
cienar un benelcio econdmico de rhme, se regisirars LNa gonancia proveniente de la
clilerencia en o estmacion de los montos que e @gparan ohtaner de lo verta v sl valor reto en
[arce.

Los aclivas closlficodos an esle rbro seran sujetos o revisones de deledicro en s ovalar, Lo
Ttuladzadone procederd a hacer [os aiustes eomaspondanies cucnao el efecto ded deteriorn de
los actives, si los hubiere, afecqard imoodeniomente la actvidad de I Titalanzodorg v los
resultados de la misma.

il Inlangibles
Para efectos de esta polttica se sensidarardn activos intongibles o aguelos aotivos de cordcter no
monelonos, que son denfificablas v que na lienen aoorien=ia fisica, sisrnera vy cuands estas
achvaes estén d la disposicion de la Tilulaizadora v que salkas 2 [uhios con otros bicres iguaies o con
forma fisica produzean o cognome en la sroduccldn de servicios,

terdicicn
La medicicn arglral v postetion de los activos serd of costo de adquisicide menos su arot Teoisn
acumuicda.

Los ectivos intangibies <ipficgans como software desgrollodo infemamenis se costerran
conforre 1os importes efectuados en sueldas, horas extras, benficacicnes, presacicones sociales,
matetiales, licendies. equios, efc., sempre que &s'os sean Ullizados exclusvarmente en =]
clesarral'o Ao los rrisrmos,

Arnorizacian

Las activos sertn amorizados a 1o larga de su wida Cil, ullizande el métoda de la tnea recim. La
vidday Ot des ostos cotivos serd determinada tomards sn cuanta 'a vigercia de dlohos ootivas o ke
conmnbuciin que hordn o le Tito'arizadorg core un pardimetie oorg o estin acitn de su vida ofil,

wiil. Anendgmignts Fnanciero

Gue 5@ CIPErc oue dpdrben los activos al servicio de la Tituloriradorg, LY Lo determinacion de s un conrato es Jn arerdamients firancien, estd basada en lo sustangis 0 "N?o&}
L ' o
3 -]

del confrate o M fecha do inico Y requiere Una evoluacion de si el cumplimienta del c:o@i“oro

o
I — . - & b : g Fir g - laraeh ;ads =
Lo lemenos v ecificaciones son actives independientes v astos se cantabslizan nor separadgé SRR gray ’%,1 depends de’ uso del aclivo o actives especificos o &' cantrota olorga el fdevecto o vsor & ug_fmnscnrpcmu 2
L=} Mg 413 b

E fepenl 2 S CVPCPn i

% rens & ] %.s. i, o A

A . T A - o
4 -f%lrauch““' < & bayee &



Ricorp Titularizadora, $.4.
{Compadia Salvadorena)
[Stbsicharla de Regional Inves ment Corporation, 5.4. de CW
MNohas o los Estodos Finonciercs
A 31 de diciamibre g 2021 v 2020
[Exprasacas en Cékares da los Esiados Unidos d= mnorte Amarico)

$& realiza und rosvaluacian desouss del comianzo de! omendamients inarclero salamenta 5 es
aplicotle uno de los siguisnres puslos;

o) Este un combio en los tEmainas cenfractugles, que ne sea una rerovacldn o
extensicon de los anuardos;

bl e elerclte una opcion de rencvacivn o se oforga una extensdn, a menos que dos

termines de 1o renovacidn o exiersicr fueran incuidos e ko vigensia del
arrendamicnrs firarcisro;

1] Existe un cambio ar 0 determinacion de si ol cummplimiente es depondiente de yn
active esceclloe: o
[d] Exister Ln combio sLbstanckal en el active.

Cuands serealizo una resvaluacian, la centabiizacion del aranddarmiento fhandciern comenzara o
sesard desde la fecha cuande el cambic en las arounstancias conlievd o (o regvaluacidn de las
|ICSROM0S 3. ¢f 0 d) v ¢ la techd de renovacion o periode de exlensian para 2l escenarie b,
Como arendztario los omondarrlertos financieros, que frenstieren sustanciclmente todos los
desgos y bensficios incldentales ¢ I propicdod o crlicule de la patida arencoda, son
capittmizacos ol comianzo del arsndarmients fnanciers al volor st g 1o oropicdad arrendoda
@8 e menon o volor orasenle de los Legas mrinirmcs del arendarmlento Snonclenc, Los magos del
arendamiente findnciero son distituidos entre 1os cargos por finansiamicn!o y o reducsion de la
ohiigacisn doe arerdamiante fnanciers pars obtener una tasa conslants ce inlerés saore el saloo
pendients der pasivo. Los gastes financicres son cargedaos v reficiodon mn ol crlads de rosultades,

Los activos g0 amendamianta Tnancicro capllalizadas son dopreciadoss aurante el menar entre la
vida Gil estimada del activo v la vigencia del arendomisnts fincnclero, si ne exisle ung cerera
razonable que a Titularizedarn ox'sndrd o propiedad al final 2o la vigonaiz de crondamiento
fircrclero.

‘o5 conlrares de anendamienlo fnanciers operacicnales son reconccidns insalmente como
gastos al momento dai page en el estads de resultades durante 1a vigencic del arendarriento
firarciero,

Camo erendador

Lo arendarmentos financlerns, que hansiersn sustancioimente ‘odar os Mesaos v beneficizs
incidentales o ‘o propicdad o arfculo de la portida enfiegado en ariendo, son capfolzados ol
comienzo del smendarm’enis Fnanciera al valor st de la propledad cmendaso o sies menar, al
valor presente de los pages minlmss del amendarmisnto Fnancisno, Los ngresos Franciercs sar,
abeonados v raflaindos en & estado de resuliaros,

Los contratos ds amandamisnto inanciero donde no se Iranstiers sustancialmants laaos ko fasqos
¥olos benelicios de proplecad del actvo san cladlicados cama arendomisnto finanaiare
Gperativos. Los costes directos iniciaies incuridos en o negociocidn <o orendamienta finandiero
eperctivos son agregacdos al valer libro de! active arerdada ¥ recerocidos durarte 1o wigencio
del cerendamienta financiors sobre la misma Bose aue Ios Inpreses por amends, Las amendos
confingenes son recanacidas come ingresss en el perindo en el cua! se Sanargn,

Ricorp Titularizadora, §.A.
[Compafia Salvadorefa)l
[Subsicloria de Regioral Invashment Canporation, .4, de TV
Motas o los Estados Sinancieros
Al 31 de diclembre de 2027 v 2020
Frprasadas en Délares da los Esindas Unidios de Mare Arerica)

b3 Indemsizaciones
135 COMBEnsaciones gue var acumulandsse a fovar de los empisados de la Titularizadora, segun
el fiemps de senvicio, do acuerde con ias disposicionss del Cédlge de Trabajo vigente, preden
lzgar o seres pagedes en caso da desplds sin causa Lstficaca, La colitica vigenie es registrar o
gostos do esta nsturalaze en el pericdo que se conace o ol igescican,

xi, Irpesio sobng I rerta comente v diferido
El gaste por irzuesto sobre |a renta coriente es caleulado sobre los rasullados contablas del aro,
alusizae por el efecto de las pardidas ne cedickbles o no Irnponibies, wilzands o icse de
impuesto vigente 2 ia fecha dol balanae,

Bl impuests sobre la renta dferco suge por ks diferarcias de iempo resutantes de ingresos v
gastos gue eniran en detominacion de las Likdades finarcleros ¥ oguellas reporadas parg fhes
imposithvos registronds contablemente las diferensios temporaios camespondinntes,

iz Liso dis estimaciones Cortabies en la preparacion de los Estados Fnoncieros

Lo preparacién de los estados finanoeros requlere que o Adminsiracion de 1o Tiulerizaciarg
redllce: ciortas edimacionss v supuestos que ofectan o saldos de los actvos v paslvos, v la
exposicion de los pasvos confingenias a la fecha de los estados financieras. | os aotvos ¥ pEsivos
3oh reconcoidos en of estidos fnancieros cuongo e probable gas foturgs  beneficios
BCONLMICSs fluyan hacia o desde la enfidad v gue ins diferentes portizos tengon un cotlo o vo'or
aue pucde sef confinblemenis medide, 51en el fuiuro estos estimaciones v supuastos, que se
basan en el mejor aiterie de ia Gerencio a la fecha de 'os estados inarcisros, se modificaan [uly]
respects g las actuales crounsiancias, 1ss estimades v supusstos origineles serdn adecuadamenta
modificados er el peioda en sue se produrcan tales sfactos v cambios.

i Transaceiones en Monsdg extraniers
La Titulgrzadorg elabora sus estadns Prancierss en D8gres e las Estados Linldos da Amérlea, ya
gus &sta s una monedo da curse legal sn B Salvador. Los acivos ¥ los posivos regisfracos ar ol
moredas, sijos hubierz, se convieden a Ddlores de los Fyedes Lnidos de América al fipo e
camiio vigents a la fecha de los esados Frandiercs, Los transacciones que s llevan o cabo
durante los sordodes se rogistran de acucrde con la fose de comble vigonte on o focha de la
frarsaccién. Las perdides y gonancias por fransaccionss de combic da moeneds se req) siron Somo
ofros ingresos goslost er los estados de resultados que e incluyen. Re acuerds con la ey de
infegracion tonetaria gue entrd en vigenalz i | da encro de 200, e Nélar de los Estodos Unidos
de América es maneda de curse leqal en Bl Salvadar i fipo de cambio fijo de ¢8.75 colones por
ASH1.00 D&lar e fos bstados Unidos de America,

wiv.  Reservalegal
la seciedad esld obigada o lormar un fondo de reservo de copital, ore o cual deberd destinar
de sus Ulidades aruales el poraentoie que ia ley perinente estableca, hosta cormplatar l lirvite
mMaxima, ce ceverdo o clkdusula Tigédma lercero de o Eserflurg de rrodficacion e incaorporacian
dalnuevo fexto inegro del pocto sacicl de la sociedad,

HOTA A4 CARBIOS SONTAR
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ix. Reconacimisnto de Ingresos e eistiercn camtios corfablas ol lecha de ios eslacos financierss, Y&\s‘i" 4 "04,,0
Los ingresos de opsrocion, takes como 1os Ingresos de exzitacion son reconocidos en o meu'iﬂgo Aty & S
que es prabable gus ios bersficios ecendmicos furdn @ la empresa v los ingresos Dusdgpiisr Oy = fﬁ_u 1'33' N
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Ricorp Titvlorizadora, 5.4,
{Cornpafio Salvadarefia)
{Subsidlioria de Regional fvestment Carporation, 3.4, de V)
Motas a los Estedos Financiercs
Al 31 de diciembre de 2021 v 2000
[Expresadas en Ddlares de los Fstadios Lirldos de Norte Armérical

HOTA § - RIESGES DERIVADQS QF LOS (NSIEUMENTOS I ANCIER TS

La Thulerizodora detido al uso de instrumentas financicros y al desamallo de sus opercoiones estd
expastal d los siguientes riesgos:

- RISsao ae crédine
- Rlezsgo de liquldesz
. Fizsge de mercadn

Rigsqo de credito:

£y & flesgn de que una de ks partes del instemento fnanckeno defe de cumplii con sus
ofigaciores ¥ cause una pérdida fnanciera o ks ate parte, para mitipar oste rasge o
Hhearizadorg monitoree de manena frecusnts 1 cdlidad oroctics ¥ las clasficaconaes de desgo
e Ins emisares da los cudies nosas exposiclén a aste fiessgo.

Riesgo de ouides;

Elfiesgo de liquidez pusae resultar de o cificultad de verder ur activa en un tiampo prudencial o
vender un oclive finonciers por debajs de sy volor ceclzabe, Lo Adminsacion da g
Titularizadora mtiga este fzsge a Favés de la aplcacion de poliices conservadars de MRS,
procurando mantener an carlera inversicres de oita iquidez v de coro s rial

Rigsno de mercadoe

Cs el Flemsao qus luctuacionss en s srocios de msmeaso de mor el exlranens, basas de interés Y
wrecios de mercado afscisn negativamente @ va'or de los activos v sasivas de (o Titularizackora,
a5 COMmo sus ingrasas,

2l principal factor de riesgo dedvado ds los irstrumenlos fhancierss en o Titularizadorg aestd
determinade principalments por el fetqgo de mercode, dado que el doterizro de un activa
firanciera cor cunlquler cousa podia afscior negativamente e valor de estos aslhivos en el
mercads, chligondo a lo Tuarzadorn o regishar contablerante esios carbics, GO o que dentro
de su pollica de irveriones fiene definidos normias prodsndiales refersntes al Tanes de o
inversicn de los recusos propios disdonibles pormitiends una tema de deckicnes gk y segura en lo
inversién de la tosoredia en activos financler os. H ricsga de mercods se pueds lasficar en:

Fisgo de rioneda

Es el rissgo que el valar de instrumentes financieros adauidaes por o Titularizadara fiuehie debids o
carmbios en el valor de la moneda extranjssa. La Adrrinistracion mitiga es'e iesgo realizanda fodas
las opemgiones en ddlores de s Bitados Unidos de Amérce. oo o lanto, no hay exoosizidn al
Hesger cormbicria,

Rlespo de tass Jo interds

Es &l riesgo oue el valor g los instrumentas financleros de o Tituiorizodorg Auctie debido o
cambzias an |os fosas de intands de mercado, Dodo gque el ingreso v flujos de efectvo ce la
TfJlorizadors estan influenciodos par eslos cambios ios inversicnes en of mercado local se realizan
exnclusivamente en sosffiones de la Bolsa de valorss o cusl garantize o tansparencia de lgs
Irversiones v osedura of fowos de meroads, Asimisme, la adminisiasion realiza un oncids previo de
las cifcrentes aiternativas de inversicn Cisponibles 2n el mercado con el propdsito de seleccionar Ia

QUE Tejar e gjuste T 1as pollicos ae inversidn estaclacidos. g\sﬁom\'?q?/
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Ricorp Titvlarizadors, $.A.
iCompafic Salvadorafia)
fSutssidicria de Regional Invesmant Compordlion, S.A. de O
Meras o los Fstodos Franciercs
4131 de diciembre ge 2071 v 2020
[Expresadas sn Délares de ios Fstadas Unidos de Naorte Arncrca;

Riesgo e precio

Es &l rizsga que el valor de un instrormento mhanciera fuctie por comblos en o precios di
mercado, sedn ostes causados par factores inftirsecos al instrumen®s fnanciers o su omisor, o
factores externcs gue alectan a ‘odos los instrumenlos catizados en el mercads. La Titularzadora
administra este riesgo por medls de un menitcres constante de los precios de mercado de sue
insirimenitos financienos,

Lo Admiinisfracion busca reduch los probobles ofectos odvetsos en resultados finenciercs por
medio d=in gellcacion de procedimiaenlos poraidentitcor, svaluary riitigar sses (f=HeTat

NOTA & EFECTIVO ¥ EQLIVALENTES OF ¢ TECTIVO

Elefectiva v equivalenes ol 31 de diciembre de 2071 ¥ 2020, se detalle a continuacion:

_ 32 2020
Efectiva y sus equivalentes 3 25000 % 250,00
Depdsiros en cuenta comente FO3053825 0 3174441
Dopdsitos a ploza § o ooodnon 3 0.00

Total efective y equivalentes de efective 5 13,8825 § 31.%94.41

MOTA 7 - IMYERSICIMES FIMa~CIERAS

4131 de ciciemibre de 2021 y 2020, se poween Qs inversonss fnancieras sCUientes;

2021 _ 2020
Inversiones consersadas pore negociacidn § 2A0000  F 145800988
Inversiones dispaeribles para 12 venro $ 174631834 F .00
Total inverslones fnancleras $ 177381834 5 1,458029.85

NOTA & - CUINTAS ¥ NOCUMENTCS POR COBRAR

Los cuening v documanios pot calrar ol 31 de diciombre de 2071 v PO, son s siguientes:

_ o2 2020
Fandos de Thuladzacisn F 3434373 314998205
Ofras cusntas por cobrar 3 o000 % 7E%40
Total cuentas y decumentos por cobiar 5 MM3ATT S 15787604
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Ricorp Tifularizadere, $.A.

Ricorp Titulorizedore, 5.4, [Compafia Sakadoretat

L [(I“.om_poﬁia Salvedoreria) i3ubsidionia de Regicral nvestment Corponation, 5.4, de TN
(3ubsidicria de Regionar vestment Corparalion, .4, de Cv. Maotas o los Bsrados Finangienos
Motas alos Estados Fnancieras Al 31 de diciernbre de 2027 y 2000
Al31 de diciembre de 2021 y 2020 {Expresacias en Dalares de 10 Sstacios Unidos de Morte Amgroo)

[Expreszdos en Ddinres de s Estados Unidos de Mor'e América)

NOTA 12 - CUCNTAS POR PACAR

ROTA 7= BALIERLES

. E detalla de ‘as cuentas per pagar al 31 de diclernbre de 2020 v 203, es al siguicne:
A3 d2 diziernbre de 2021y 2000, of delclio de los bianes muebles es & siguiente; perpad ! °

T . 2021 2020
2021 020 | . , e T T e

| u Frovisianes por ponar de srpleqdos 3 OI722068 1532057
Bescripeién gosfo deé Depreciacion | Benee Costode | Dapreciocion nfi:’::l; Retenciones por pogar 05794 § 2174
I Adquisicién| acumulada | neto Adauisiclén , acumulada i nete ImoLestos ratenldas $ 3085988 3 904020
*oblliario y Eruipa BIASOEC0 FIVIZIOIN  § 2100030 1044150 F (9200609 $3RA35 A1 Cuentas por pagar por servicios L VE9.32 % 48474
Otrzs bienes de Lic Prosvisiones por pagar F EB¥REAT B 258734
diverso 3 303908 §_ (2051360 § _ 98772 3 500908 3 [.567.161 3147152 Acreedores vanos 3 1695 § 2381495
Total bienes muskles 3137.547.68 5(115330.68) 5 2221702 $133.480.88 [73.573.25) 4£39.907.63 Total Cuentas pot Pagar $ 5440224 '3 33.983.89
La: mejoras reclzadas o o Propizdad Planta y Equico al 31 de sicembre de 2021 v 2020, se ROTA™3 — IMPUESTOS DIFERIDOS E [P ESTO5 POR PAGAR

A 3 ER Al pitlaliy
delallan o contnuacidn:
N A1 31 de diciembre de 2021 ! impussto sobre la rerta diferido asciende a VERL 1843 AT e
- 2021 [ 2000 = | diciembre do 2020 & impussto sebre 10 rents difecds era de Us$2,341.,34,
Blenes " Blenes ) ) o fer
. Costo de | Depracloclén Ceste de | Depraciacion El detalle de oz impuastas por cogor o' 31 de diciembre de 2021 ¥ 2020 @5 =l siguienta:
Desctlpcion Adguisiclén | acumulada m:::l“ Adguisician | asurmuloda muz:es —_ _
il 2021 020
Mejeras eninstaiaciones g 9557134 §(39.571.340 & 000 § 3957134 §(29.04042) $:043092 Pogo a cuenta § 57831 % 120157
MASOrE &1 siros ootivos 3 149275 % 149275 3 000 % 149275 § |1,49273) § 0.0 VA Dior pagar z 000§ 203,38
Tolal mejoras _$ 41.054.07 S(41.064.09) S 0.00 5 41.044.09 5(30.633.17) $10.430.52 Impuesta sobre la enta b O148.855.53 % 2036846
Total Irmpuestos por pagar 5 152,421.84 5 2247361

N A G = OTRGS ACTIVEGS CORRIENTES

NOTA 14 SALDOS 1 TRAMSACTIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

&l 31 de dicembe do 20621 v 020, no se posesn olros activos comentas dierentes o los i i ] ] . . _
presentades en el Balonca Generol, A3 de diclembre de 2021 v 2000, la litulorzodend ne prosanta sakios Con companias © entidades

relacionacas,

MOTA © | - ACTWOS INTANGIELES NOTA § 5= PROVISIONFS
Al31 de diciembre de 2021 y 2020, & delalle de los actives inangioles es el siguiznte: Al 3| de diciemrbre de 2021 y 2020, no sa fienen cuentas por pagar difersntes = 1as reflejadas on el
bolonce general.
202F | 2020 ]
| | [ ‘ NOTA 16— PATRIMONIO
| l Actiyos Actvos . . - . o . 3 o "
Costo de | Amoifizactén | Intanglbles | Costo de | Amorhizacian intanglbles Al 31 de diciem _bre o 2071y 2000, .EI Capital S_oc:al g la _socuedgc! asclends o J‘S$. 20000000 e
!_ Descripcion | Adqulsicién | acumuiody | neto Adquisicién | ecumulada | neto | cuni s encuenira 'olalmente suscrilo v pcggoo, represeniadc Sor ll 200,000 c:_cgones ComMunes y
: - ~ominati = un valor reminal de JSE1,00 : =li£h SEHeETe] §
Leonclusy concesionss  § 1332191 § 12485360 §  BEATS 1238966 B [1094401) § 1.445.45 aigz:?;rﬁg\-@s de cn vator nominal de JS81.00 caua ung, siendo k composicldt cociononia o
(i 5 infarmrali 28.475 P 2 O ) : e o0 - .
IlerGmU‘ nkarmalicos  § o8 475 20 bo28472500 § SO0 % zmaram f |Z25.472.20) 1 0,00 T N de Monto del Forcentaje de
Silios web § 2FN6S3 § (20453 § 000 3 270853 % (270853 8 0.0 Accionista acciones Capital participacién
Ofros infongitless § 137600 % (L3780 b3 Q00 5 15378050 5§ A75.03 § CA0 Fegicnal Investmeant Corporation, 5.4, de O, 1192599 $1,19%.99%.00 FRFEIIT 60 AN,
Total activosIntangibles S 45.878.64 $(4502189) $ 85575 § 44.945.39 S (43,500.74) _$:00/045,45 Rema Jost Martin Bardi Ocafio |3 00 0oo0iEs O,
" . i . Ko k)
o % Total 1,200,000 $1,200.000.00  100.0000% wuscapcroy 2
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Ricorp Titularizadera, 5.A.
Compafic Salvadorena)
[Subsiciaria de Regional imvestment Corpomtion, S.4, de G\
Matas a los Estacos Financieras
Al31 de diciemire de 2021 v 2620
{Expresadas en Doiores de los Fstodos Linidos de Namre Arndrica)

Kicom Titularizodors, 5.4, al 31 e diciembre do 2021 y 200, tiene como accionlta contraladear g
la seciedad Regional mvesiment Corporotion, S.4. de oy, 2 cudl peses Y9898 acciones
equivaientes o una parficicacidn el 99.9999% del capllal socic! o cual fue Rornado
epotunamante o la Superlstendencia dol Sisterma Franciers segin ko ley. Para os peficdos
informeocos ro esisieron lcumplimisntos al nivel rinime de pratrimcril,

En Jurto Generol Ordirarla de Accionistas celeirada o 18 de fabrero de 2021, se oprobd por

unanim'dad la distiibucién de dividendas oor o contidad de LSF2E0,000.00 de los uticodes
acurnuladss pendientes de distibuir del iorcicio 2619,

MNETA |7 — REGIMENIS LEGALES 4P L'CABLES A LAS UTILICADES AC MU LADAS

B pacie social de Roorp Titlarradorg, S.a. Incorporade integramanie en o escrifuro de
mdlfzzacion per auments de capital de fecha 21 de julic de 2012, an su ckusulg trigesirmea cuarta
sobre dividendos v pérdidas, establece que la distribucion de dividendos ¥ perdidas se realizend de
confarmidad o g ley, en o forma, dpean v techa gue 1o decrets ka Juntc General de Accion 5135,

Los resultodos acumulados ol 31 de diciarbre de 2021 ascichden o US3F2097 9%, 4l 31 de
diciernbine de 2020 |0 resublcdas acurmulades oscendian o USEEss,563.53.
NOTA 18 - GANANCLA FOR ACCION

4131 de didiermbre de 2021, ‘q garonda por acdién gscichde o USH02723297. 41 21 de diciombbre
dez 2020 'a ganancla por cocion generaca era de USS00RR778,

La ganancic bdsica par accidr s calculade por o dvisidn ce lq atiidad del ejercicio, reflefada
=n el boidnce geherar como resultados del presante periode, atibuiale o los aoozicnisias entre 2!
roumgro sromedio ponderado de aociones erdinarias en cireculacién,

NOTA 1% CONTINGENC |85

Pard 105 gjercicios gue se infatma no se tiener cctivos cortimgantes,

MOTA 0 - CAUCICONES ORTCMIDAS DE TERCFROS

ALST de diclambre de 2021 y 2020, Ricorp lilularzodosd, 5.4, no poses garantios de tercores.

MNOTA 21 = SANCIONES

Al 31 de dicierbre de 2021 v 2020, 10 sociedod Titularzodora no recbié sanciones por
incumplimlenlo de porte de o Superinterdencio cel Stteme Firanciara,

MNOTA 22 - HEChGS MOSIERIORES Y QTRAS REVELATIONES IMPORTAWTES

Emision de valores de Fhularizaclén - titulos de deuda con cdtgo of Fonde de THuladzaclén Ricors
Tilularizadora Club de Playas Salinitas Cers Uno.

Loy emision de Valorss de litularizocion - Titules de deuda, con cargs al Mendo de i, J|Gr'mc;.-_'~_gco AT,

Ricorp litularzadora - Club ce Ployas Sdlliilas 91 por manla de hosta US$45,O&':.OOO.O§5‘.}Ue

dutorizada por la Jurta Directiva de Ricors Tiulsrpadorg, 5.4, en sesion No, JO-06/2017 de fc@,"ﬁﬁsl 7

e mayo de 20172 En sedidn 1D 08/2017 de fecho £ de ulio de 2012 i Junta Niractive deieg
=, C¥PCRA
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Ricorp Titularizadorg, 5.A.
|Compafia Salvadoredia)
[Subssiciaria de Regional Investrment Corporation, 5.4, dae CW,)
MNotos a los Estadas Financiaros
Al 31 de diciembre de 2031 v 2000
[Evpresadas en Délares de los Eslaaos Unidas de Nore América)

THulariradora autoriza les camizios de dicha emisidn. Lo Junta Direcliva de 'o delsa de Valores de B
Suvodar er sesion JD-GA/201 2 de fecha 22 de movo de 2012 aulorza ' inscripeion de la emision,
milentros gue los cambio: de la ermisién fuern autorizadas en seddn nimero G-10/ 2012, de fogha
10 de julic de 2012, Al Cansejo Nirsctiva de lo Supenniendencia del Sstemra firurciero e sesion N2
30/2012 de lecho 25 de julic de 2012 quichza & asiento reglitral de la emsisn en el Registro
Especicl de emisiones oe vaiores del Regisho Piblice Bursall, siendo asenfoda la smisisn bajo el
aslenlo ragistral M° EMOD15-2012 en techa 12 de saptiembre o 2012, Los principales camcteisticas
de la emisicn son las siguieniss:

Denominacian del Fondo de THularizacidn: Fondo de Titulariacisn — Rizorp Titularzadorg — Club de
Flayas Salinftas 01, denominacién que puede abravians "FIRTCESO™.

Deaominackin del emisor: Ricorp Trulerzacorg, 5.4, en su calidad de administradorg 2el Fondo
FTRICFED] v con cagoe o dicko Fardo de Tikalaizacian.

Denaminaclon del Griginaden Club de Playas Salinitas, 5.4, de CY.

Denorminacion de o ermision: Valores de Titclarizazion - Tios de deuda con cargo al Ferdo de
Titularizacion - Ricorp Titularzodaera Cluk de Playas Salinitas 07, ¢ ava abreviacian ss vIRTCRSOT,

Llase ds Yaler: Valores de Tihvarzacidn - Titule de Ceuda con cargo al FTRTC SO, reprasentados
por Anotaciones elecidnicns de valates en cuanta.

Maonto derla emisidr: S 4.000,000.00.

Valor minimey y moltiolos de contratacisn de anotaciones elect-Gnicas de valores an cuenter Cien
ddélares ac ios Bstedes Unidos de América.

Redenaion de los valores: |os Valores de Tihelerizacién - Tiulos de Deuda podran ser redimidos
parcisl o totclmente en forma anficigacs despuds de su colococion. B caic de redendlén of
Fonda de Titularzacian por medio de |e Sociedad Thulorizadar deberd nformcr of e presenionts
de Tenedcres, o lo Superntendancia del Sslema Mhancizm, a la bolsa de Yalares de E' Salvadary
a la Cetral di Depdslte de Va'ores con 15 dias de articipacion, 5i se redime en el lar. afo, Ig
redencian ss sfectuard o 104%, a1 2de, ano se pagard o 103%, dyrante =l 31, ofic al 102%, s}
parti dei 4o, afe ol 100% del valee del principal o redinr, segdn oporerco anotado
slectonicamente en tos regsTos de CEDEVAL S.A. de CN. En cudlguisrs de 1o casos los
tenedaores recibirdn & suldo inscluts parcial o fatalmente de capital de los valares emitdes ¥ oS
Intercses acumulagos g o fecha Tade para e pago.

Trarnss do o emisldn: La emision de Yalores de Tiuiorizacidn - Ttuios de Jeuda YTRTCPSO: susria
<N Ln dnico fromo denaminada YIRTCPSD] Trame 1.

Waonto dal frarmeo: USE45.000.000,00
Focha de nogociacidn: 1d do sopriombre deo 2002

Fecha de fouidacldn: 17 de septierbre de 2012

P
R _ LS =0 Al
Precio Boss: 97.572 % q}\c\ 5%
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Ricorp Titvlarizadora, §.A.
[Compafin Saladoreig|
istbsidiaria de Regiaral Investment Zorponation, 5.4, de TN
Meabas a los Cstados Fnoncieros
Al 3T de diclembre de 2021 v 2050
[Exprasadas en Céiares de los Estados Uridos de Nerle Amernca)

Mazo del ireme: 120 messs contados o paiii de la feche ge colocacian
Fecha de vencimienic: 17 de sepricmbre de 20070

Forma de Pages ol copitd serd amortizade fmestrabmense al igual cue oy intoroses, Lo
atnerizacion del copital tendrd un pericde de grodie de 2 afios.

Respoldn ael *rmo: ase froms cusnia con gerantics o favor de Ios tensdoros de velaros e
fitularlracion por medic da’ represeriants da los tenedaras Je voalaras, segun delalle sguisnla:

1. Frirrero Hipoteca sabra el inmocble propiedad oe Club de Playas Salin’las, 5.4, ce S on E
Sawador, valuade por Ln pefiic independierte registrada en la Suparintenaencia del Sislema
Financiero al I0/06/2027 y 3171202000 en $45,000,000,00,

2. Pranda sin despiozamienlo sobre el 100% de’ equizo y mohiiona del halel Royval Decamardn
Salimtas valucds en US$A 425 647,57,

4. Fianza Suiidaria de Foteles Decamerdn Colombia, 5.4, hasia par L1554, 200,000.00,

Er zesidn dol 19 e noviembre de 2020 aclo nimers J13-16/2020 fue acorcoda por la Juntc
Directiva de Ficom Titularizadera, 5.4, 1d redencion totar oe la emisidn de vaiores de THuarzocién -
litules de Deuda emitidos can cargo of FIRTCPSOT o soliciud del criginadton. Dicrd redencion tue
filodz para 2l 17 de doiamore de 2020 o trmvas de operacionss en Bola, de acusrdo g la
astablscids en el contrate do fitulaizasion; levandose o cubo 1o redencidn andicionda v toiol ce
la emisicn YTRICPSD! en la fecha acordada madiznls 12 realizocldn de los poges @ ios tenaconss
de vaioros a fraves de CEDEVAL $.A. de OV, segin los erminos v condiciones de los volores
emiioos. Bl Fordo de Titulaizacién fue cancelodo medionte « rerrinacian del conrficto e
litularizacion del FTRICPSG suserto el 3 de junic de 202t y canosiocidr ol asiento registral de la
errision VIRTCPSO! en el Registro fspecia de corisionss ds valores que fuo autcizads por al
Cergeia Dractivo de la Supsrintendancia del Sisterna Fnanciero en segian N° CE-23/2027 del 24 de
junio o 20%1.

Emision de valotes de fitulardzocién-Hitulos de deuda con cargo ol Fendo de THulorizaclén Ricomp
Titularizadora Inmobiliarta Mescamericana Cero Une,

i arnisicn de Valargs de Mtuloizacsan - Tivlss de deuda, con corgs al Fondao de Tiuiarizaclon
Ricorp Titdlaizadora - immobiliarla Mosoamericara 91 par monto de fosta USEZ, 30000000 fue
cutorizadd por la Junra Drecliva de Ricomp Tiiulariaadona, 5.4, 2n sesidn MNe  D-13/2073 de fecha 12
de sepiiembre de 2013 y per la Junta Dirsctiva de la Balsa Qe Volorss de Rl Saivadar, 5.4, de v,
an sesicn MY OID-14/2013, de facha 1Y do sepriemnbre de 2073, B Corsejo Directiva de la
fupedntandencla del Sktena Financlera an sesicn N® CN-47/2013 de ‘acha 4 de diciembre de 2013
aulorizd &' stisnts registral de la emisién er of Registro Espedial de emisiones da valores del Regl'o
Prbiico Bursatil. siende asentada le emikon bajo el askento registral M® S 00192005, el 17 de
diciembre e 201 3. Las caracteristica: de la emision son las siguicntes:

Cenorinacian del Fendo de lulorzacidn: Fonao de Tituarzecien - Ricos Titularizodora —
Irohilioria Mesonmericena Cenc Ung, que preds abreviarss “FTRTIMEG] ",

Dencminaaién asl emisono Riconn Tuigrzadorg, $.4. en caricler de administratorn Gel E@ag}lﬁc
FTRZHAENDT v con cargo a dicho Fordo de Tiulaizacian, o %

a
Denaminacion del Orginadaor: Inmabiliatio Mesoamsricana, 5.4, de C . g e
E CVRCPRg
=
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Ricorp Titularizodera, S.A.
iComparia SalvadoreRa)
subsidiario de Regional Investment Casaration, 5.4, de CV)
Matas o las Estados Financieros
431 de diciembre de 2021 v 2006
i=xpresadas en Délares da los Ssizdes Unidos de Norle Arngnica,

Denorminacldn da ia emisidn: Yalores de Hilularzaclén - Tiulos de Deuda can cargo a' Fonds e
Titularizacian - Ricors Tivarzadora — inmotlioric Mescamerncona Cero Uro, cuva abrevocion es
WTRIIMED .

Clase de vaior Valores de Titdlarizacian - Tiue de Delda eon cargo ol FIRTIRIC), ropreseniados
Ao anotagiones slectrdnicg:s de vaiores en cuenrta.

fonto de 1o mriicn: Hosg LS$? 200000000,

valer minime y madltiplcs de conrataciar de cnotasionos slecténicas de valores en cuenta: Cler
dfilares v nuiliplos de contrarzcion de clen dolomes de lon Csbodes Unidos de Amérloeo.

Redencidn ds los valeres: A partir del quinto ofio de i emisién, los valores Je Mitularfzacion - THulos
de Deuda podran serredimidas fota! o parzialments on forma arficipada, 2 un precic igual al que
GG Mayan cnirar (1] ¢l cicr por ciente del pritcioos vigente de las ks o rediml 35 5US Intercsos
aesvengadaes v ro pagados: o (2) la suma del valor oresents ae los poagos  futuros ae principal e
intereses restanies hasto el vencimienio de 1a ermidsn desconlados g la f=cha de redencion ad o
lasa opicable de los Bongs der Tesoro de Estados Unidos de Arngiica de clnco oot rmas
fresoientos puntos basicos, mas intereses devengodas v ne Pagadas con Ut ore avise minimoe de
noverta dias de articloaciin & cual sard cormeniceds a la Superimendsncia do Sistema
Hnancieee, a la Bolsa de valores de B Salvador, o CEDEVAL 5.4, de O, v o Represchionts do
Tenedorss.

framos de o emisidn: La emisidn de Voores de Thlarzacian - Titnlos de Diesuzha WTRTIMEGT cLenls
cor dos tramcs,

Trama 1
tonbe dal trarme: US$4.510,000.00,

Fecha oe regadiacion; 20 de diciomigre de 2013,

Fecha de fouidacian: 20 de diclemore de 2013,

Tosa de interds < pagon 7.00% anual.

T de tasay Sio

Frecic Base: 10000 B,

Flaze dal tramo: 120 meses contadas o portir de la fecha de calocaclan,

Fecld de vencimlento; 20 de dicismbre de 20035

Forma de Pogos el capital setd emoriiodo mensugiments al igual gue |os interases.

Respalds del framo: aste trome se cnouentra respoldedo Sricamente con e Pa trcria del Fonda

de Titularizaciar FIRTIMEDT, constitdids eome un satlronio irdesendiente del patimohic del
Criginadary e ka Titulerzadoa.

Trame 2 e-"'ﬁw Al T "’/o
Monto del frama: USE2,290 000,00, ..‘L; %
o INSERIPCION
Fecha de negoclacien: 20 de diclembre de 2013, EILI I
5 B3
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Ricarp Titularizodoro, §.A.
{Compatia Salvadorena)
Subsidiara de Regional Investment Corporgtion, $.4. de vl
MNaolas 3 los Esicdos Francieros
Al 31 de diciermbre de 2071 v 2020
iExpressadas en [6lares de los Estados Uridos de Node Amidrica)

lecha da Fguidacidn: 20 2e dicieTbre de 7015,

"asa deinterés g pagar §.50% anLal,

Tibe: de tasa: Fija.

Hracio dose: 10000 T,

Plaze del Iraro: 84 reses contados g parlir Ge 'a frcha de colecacién,

Fecha de vancimisnto: 20 de diciembre de 2000,

Farrna de Pago: ef capital serd amartizado mensualmenie ql Igual due las intereses,

Rospalde del fratno: aste trama se encuentra respa’dado dnicamente <an gl Pasimonio de! Fando
G2 Thularizacidn FIRTIMED] . constituide coma un patimostio independiente del patimanio del
Cngincdor y de la Titularzocdora,

Emisién de valores de fiularizaclon-fitulos de deuda con cargo al Fendo de Thulonzdcion Ricerp
Titvlarizadora Coja de Crédito de San Yicente Ceto Gna.

-0 emision de Yalores de fitularizacion - Tules de geudo, can corgo al Fondo de Twarizacién -
Roop Thlaizadora Cam de Cradite de San Yicente Cero Uno por monto de haste
US$H: 5,000.000.00, fre outorizada por '@ surla Drecilva de Ricorp Mtularzoden, 5.4, e secdn MO
2112016 de techa 13 de oclubre de 2016, H Corsejo Directive de lo Superintendencia del
Aistema Finandiers en sesion N° C-453/2014 de focha 1 de diciemire de 2014, nutorzd &l asiento
regisiral de la cmisidn en el Reglslio Especlal de emisionas de valores det Registro PUblco 3ursdtil,
senda asentada g emisldn bajo 2l asierto registral M EM-OGI0-2014, el 15 de diciambre de 2014,
con resolucidr del Comite de Emisiones Evt-12/2014 ge fecha 15 de diciembre ne 2014, dorde se
autorizd 1o inscripcion de la emissn en la Soka de Valores de F Solvader 5.4, de TV, Los
aaracteislions da kb emision son las siguiantes:

Denominceion de! Fondo de Titulorzacisn: Fondo de Tilularzocidn - Ricarmp THularzadoa - Coer e
Credits de San Vicentae Cero Uno, gue pueda abreviase UFTRTCCSY0T .

Conominacian de: emisx Rizorp THulanzodarn, 5.4, 2n cardeler de adrriristradora del Fando
FIRTCCIVII y con cargs a dicks Fonde de Titularizocisn,

Donominasion del Originadar: Coja de Crédite de San Vieente 5.0 de 12,1, e

D=naminacion de la emisién Valores de Trularizacian - Tilulos de Deuda con cargs al Fondo de
Tiulanzacidn - Ricorp Tituladzadaora - Cajo de Crédio de Son Vicente Zara Mo, cuva abreviacian
e VIRTCC S,

Clisse de valor: Yalores de THularizacicn - Tiulo de Meuda con corga al FIRTCCEVD!, rapresentados
Por anotocionss olecrdnicas de valores on cusnla,

0000050,

denlo dhe la ermision: |osto US30 7

. - i . - . DA
Walor mirimo y mitiplos de confratacian de anctacionss alectidnicas de valores en cuen?c\gﬁﬁen

ddlares y multielos as cantratacidn ae cien ddiares da los Estaacdes Unidas da América,

L
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Ricorp Tilularizodora, S.A.
IS omnatio sakadonef al
[Sulssidiaria de Regional Invasi ment Capaonation, 5.4, de TV
Matas o las Estados Financierss
41 31 de diciemnbre de 2021 v 2020
iExpresadeas en Dalares deios Estados Unicos de Narto Arnariec)

kedencion ce los valores: @ partir ael quinte ofic as o emlEidn, 'os Yalores ae Thalarzacion - Tiulos
de Dewda podrdn ser redimiaos tofal o parciolimerte en forma arflcipada, o un preclo fgual ol
cien poy clenta del principal vigente de los fitulos © redirmr mas sus Inifereses devengodos v ne
Prgooas; con un pre aviss minimo oe 180 g de anticipacidn. L2 redsncién anbcipada de los
valores podrd ser Goordoag Onicamenie por le Junta Cirectiva de Rlcorn Thularizadoa, A4, a
solizituc del Criginador, debendo roolizors o traves de CEDEVAL, 5.4, de C¥. B Fondo de
Thuiarizacidn por medio de o Sodedad Tiularzodora, decend informar al Representonie ds
Tencdores, @ la Supariniendencio dol Sistema Ananciers, a lg Bolza de Walarss v o CFDEVAL S.a.
der T, con 13 dios de articipasian, Bl monlo de capital redimido, dejord da devengar intereses
desde Id facha fiada parg su pago,

Tramos deid erisidn: Lo etnisicn de Yalores de Tiriulgrizasion - Tiuios de Deuda VIRTCCSWDT cuenta
con daos trarmos,

Trarma 1

Monio del tramao: §53714.250,000.00.

Fechs de regociacion: 20 de diciembre e 200 4.

Fecha de liguidacidn: 21 de diciemiye de 2014,

Tasa qe interds a nogan 7.05% anual,

Tpo e *oso: Fija

Frezcic 8asc: "0000 %

Pltze del frama: 120 meses contados o partir de 1a fecha de coloeacian,

Fecha de vancirmienlo: 21 de diciermbeg de 2028,

Forma de Page: Bl copital v 128 inlereses serdn pagados mensualrents,

Respalda del frama: este framo se ancuentra respalaade dnicaments con o Patimanic del Fondo
de Tivlorizackdn FIRMCCSVIT, constituido como un pafimonio independiente cal patimonic ool
Criginadar y de la Tholoniracora,

Tramo 2
wonto del rama: US$7A0.000.00,

Facha de negocizoion: 20 de diciemaore de 2014,
Fecha deliquidaciar: 21 de dicierbve de 2014,
Tasa de inferds a pogan 4.40% anausl,

Tipo iz tosanr Fja.

Preacie dose: F00.00 T

. o » c
Plaso del tramo: 40 mesas cantados o partr de la fecha de colouacion. i ST "_l‘
IFCION ™
= =
Fecha de vencimiento: 71 de diciambre da 2021, Sj-n P é}‘,i =
A _5"
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Ricorp Tiularizadora, 5.A.
[Comparia Scivadorefia)
[Subsiciicria de Reglunal investmenl Corporation, 5.4, de CM
MNatas o los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 v 200
[Expresadas en Délaros ce los Estaaos Unidos de More Ao

Farma de Pugo: Bl capital v 1os intereses seqan pogddes marsLalmsanta,

Fespolda del trama: este trarme se encasnira respaidado Unicamen:s cer el Paidmronio del Fondo
de Tituarizacién FIRTCCSYD, constiuido comae un palrimonio indepandienta del potilmanic del
Drigincdar v de la Ttuicrizadaro.

Emision de valores de fitulorizaclén-fitvlos de deuda con carge al Fehndo de Titularizaeidn Ricom
THularizadora Caja de Crédite de Zacatecoluca Cero Uno.

Lo emisidn de Yolores de Titclorizacion - Thules de deoda, =on cargs ol Forda de ltulaizeoien
Foop Thulariradora - Coja de Crédlte de lacotecoluca Cers Uno por rmonto de hasia
US3 13.000.000.00. ue aulerizada por la Junta Directiva de Ricomp Titularizadena, 5.4, en sesion
N® D-09/2017 de teche 18 e fwio de 2017, F Corsgio Directivo de la Superin‘endancia del Siserma
Financiera en sesion N® CO 2572017 de lecna 2% de Junio de 2017, aulodzd af celento resgistrol Ae o
emisidn en sl Registro Especial de emikionos de valors del Redistro Miklics Busat', skende
asentadd lo emision bajo ef asientc reglsha N EM-GE02-2017, ¢ 24 de Julic de 2017, resolucian de Ig
Junta Direchve de kg Bolsa de Volorss de B Salvador S.A. de CY, en weddn ID-10201 7 da fecha 95
da ulio de 2017 donde s autolzd ‘o imscripcidn de lo amisién en la Bolsa de Voores, Las
cotactenslioos de la erisdn son las Sguierics:

Denamiracicn del Fond:s de Trulgrzacidn: Fonds de Titwlgrizgoisn - Ricorp Titularizadarg - Cojo de
Credito de Innateccluca Cero Uno, gue puzse abreviarse "FIETCCI0NT.

Denaminaciar del emion Ricarg Titvlarzadord, 5.4., en cordcter de administradorn dsl Fando
FIRTCCEION v con carge a dicho Fande de Tkalarizacidn,

Derominacion dal Onginador: Caja de Crédite de dacoarecoluca, SO de 1L de ¢y,

Denominodion de la emision: volores de Tilulaizacon - Tilulos de Deuda con oarga al Fonde de
Tituladizacian - Ricon Tilularzodosma - Cajo de Crddite de Iocotecolica Cera Une, cuya
abreviosicn es VTRTCC I,

Close de walor: Valoras de Titulaizacién - Tite'o de Dewda con cargs al FPRICCIG, reprasetados
ot anoctociones slecironizas de volorss en cuenta,

tAonto de o emisian: Hosta USE10,000,000.00.

Walor mirima v midlrples de confratucidn <o anatacionss cloctrénica: de valores en suenta; Cian
dblares y mitiplos ae contratacicn ae clen déarss de los Estadas Unidos de amanicg,

Redencion de ‘os valores: o parir del quinto afio do 12 emisdn, los vaores de Tillarizacién - THulos
de Deuda podran ser edimdos tota! o porcialmenze en forma an~cipada, a un preco igual al
clen por ciente del principal vigente e los fitulos o redieric mids sUs nhereses cevengados y no
pagodas; con un pre Cviio minime ce 180 dias de enllcipacian. La redencian anficipoda de los
valores podia ser ncordada Uricamente por 1a Junta Directiva de Ricorp Tuaradora, $.4, o
soicitud del Originader, deblerde reclizase o fravés do CEDEVAL S.A. de C.V. B Forda de
Tulafzacidn por meadic de lo Sociedsd tuorizodora, debord informeor al mRepvasentante de
Tenedores, a la Supernierdencia del Sislema Finoncier, o la Bola de Valorss v a CEDEVAL 5.A.

de C.V. con "5 dias de antficipasién. 5l menio de capital redimidn, desard de aevengar Lai'ér%’s"é{o@o

desde 1o facha foda parg su pago.
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Ricorp Titviarizadora, §, 4,
[Compafia Savadorenn)
{Subssiclicric de Regional nvestment Corporation, $.4. de S
Motos a los Bstades Finanecieras
Al 31 dde diciembre da 2021 v 2020
(Exprasaacs an Dolaras de los Estados Unides de Modes América)

Tromzs de la amitién: Le emislar de Yalores de Tiuarzasion - Thuos de Deuda YTRTCC 01 cuerta
con dos framos,

Trame 1

MGG dal romer US$9.000,000.00.

Fechd de negociacion; 23 de agosto de 2017,

Fecha de liquidazion: 23 de cgoste de 2012,

lqsa cie interds o pagarn 7.45% anual,

Tioo de rasa: Fia

Precia Bose: 100.00 I,

Flaza del frameo: 190 meses contados a partt de la fecha de colocaoian.

Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027,

Formo de Pago: B capital v os infereses serdn pogadas mensuoimeantes.

Raspalds del lamo ese ama se snouentrg respaldads Gricamente con e Pattitioniz del Fendo
de Thulorizaclén FTIRICCINN, consfivide como an parimonio independients del potimonio Gel
Criginadory da o Tolarzedora.

Trama 2

Mente den frarma: LSE 1,000 00000,

Fecha de negoaiacion: 23 de agosto ds 2017,

Fecha de liguidocion; 23 de agosto ce 2017,

Tasn de interdés a pagar 4 40% arual,

Tiper cle tasa: Fije.

Frecio Basc: 100.00 %,

Flaza del frarmo: 40 meses conladas a oarti da o fecha ds coioedeién.

Fecho de venzinvonto: 23 de agosto ae 20232,

Forme de Pugo: Bl copital y los intareses seran poagedes mensuaimene.

Respaldo del frome: ssie framo s2 encuanira respaldodo dnicamerte con el Pofrinonic del Fondo
e Titularizociaon TRTCCIN, condiluids come un pofimonio indeperdienla del parimonio de|
Criginador v de la Tiuiaradora,

o

4y,
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Ricorp Titularizadera, $.A.
|Compafic Scivadorefa)
[Subsidizria de Regional Investrient Comoration. S.4. de Cv J
Metos a ks Estados Financieros
AlZ1 de siciermire de 2621 y 2020
[Expresadas en Ddiores ds los Estados Unidos de Morte Arrerica)

Emisién de valores de Hularizactén-fiules de deoda con cmgo al Fendo de Tilulaizacion Ricop
Titviarizadora Mulli inversiones Mi Banco Cera Una.

La emilon de Yolorss de THuladzocian - Tiulos de deuda, can cargoe ol fonds ae Titularizacion -
Rizore  Ttularzadors - WMolt nversonas M Bonce Cera Uno por meate  de  nosta
LIS$15.000,000,00, fue outorzade por ka Junta Dkeciva de Reorp Titulairadera, S.a.. an sesién
MEUD-T4/2N T de fecha ¥ de octubre oe 2007, | Conssio Cirectivo de la Superinlendencia dor
Sislemna Financicra en sesidn We CD-50/2017 do fecha 23 o novietbng do 27, guroriad ol asente
registral e la erlsidn an ¢! Regitre Sipes’al de emisiones de valores del Fagistrs Putico Butsatil,
siends asenlada la ernissn badio e asiente regismal N® EM-0008-201/, @ 15 ae diciernbre da 2017,
Gruerda de insoripcién en g Baita de Velores de Tl Salvador 5.4, de Oy, medante resolagicn de
su Carmité de Emislones ar: sealér EM-1£6/2017 de fecha 18 de dicismbre de 20"/ donde se autorizo
' inscripoion de io emisidn en la Bolsa de valores. las caractersticar e I amiclian 5o s
sigillen les:

Cenominacion del Fondo de Titulaizosdn: Fondo de Tulamocian - Ricors litularzadora — bl
Imversicres Mi Banco Ceme Lne, que pueds abreviarse "STRTMECT™.

De-ominazion dal emiser: Ricorp Titulanzodord, 5.8, en cordoter de adrninisradara del Fonds
FIRTMIBOT v con carge o dicha Fonda e Trolgrizasian,

Dencrinockén dol Crglhaden Mulk Inversicnes Banae Cooperarive de los rebajodores, 5.7, de R.L
de O,

Derominacion da .o emisidn: valores de Tilularzacion - Titules de Deudd con coargo ol Fonde de
fitvanzacian - Ricoro Tulaizadora - Mulli Inversiones Mi 3ancn Cero Una, cuya abreviacian es
YTRTRAIBO,

Clase de valor: Valores de Titulgrizacian  liilo de Deuda con zasgge al FIRTMIBOI, reorasentados
por arctaziones electonicns de valorss an cuenta.

tMonto de lo emisién: Fasta U351 5,000,000.00.

Yalar minims y mliples de contratacién de anotacionss oleciraniceas de valores en cuenta: Clen
didlares y miliiplos de coniratacian de clen ddlares de los Estades Unidos ce Armdrica,

Redencion de los valores: o partic del auinto afc de la ermisior, 105 Valerss de Tiularzacian - Titulos
de Desda podran sar rediridos tozl o sarcioirerts en forme anficipade, @ un precio igJal of
cien por ciante del princinal vigents de los titukes = redimic mios sus inferesas davenpados v no
pagados: con un pee aviso minima de 180 dios de anticipacién. Lo redencion ardicioada de s
walores pooid ser acordada Unicamente per i Junta Directva de Ricorp Titvkanodom, 5.4, o
seliciud aei Orginador, deblenido realizase o frovés de CCDEVAL $.A. de . O Fondo da
Titularzzcion per medlo de o Sediedad Titulerzadenm, deberd |aformar al Represertante de
faredores, o la Supsritlendencia de' Sstema firancisro, o 12 Bolsa de Yolorss v a CEDEVAL, 5.4,
de C.V. con 15 dlas de anticipazion, Bl monie de cogital redimida, dejara de devengar niereses
desde la fecha fijude poro su oago.

Tramas ds I emision: L emisidn de Valores de Titdlaizzcidn - Tikules de Deuda VIRTRAIBDI cuentn
Con dos framos,

Ricorp Titularizadora, $.A.
[Cameaiia Sakvadareia)
{Subsidiaria de Regional Isvesiment Cormponation, 5.4, o [OREE
Motas alos Estados Sinaneieros
Al 31 de diciembre de 2021 v 2020
{Bxpresados an Délares de 'os Sstados Unidos de Norte Ameica)

Trame 1

Monte ded rame: US$14,000.000.00,

"acha de neguciccidn: 27 de diclemaore de %17,

Fecha de lquidacion: 22 de diciemicre de 2017,

Tasa de irterds a nogar 4.50% anual.

lize de lasa; Fija

Frecio Boes 100,00 %,

Flazo giel frame: 120 messs contados a carir de o fecho de comeociar.

Fecha de vencimien's: 22 se diclerbre de 2027,

Farmna de Pago: G capilaly los hitereses serdn pagndos mensuaknents,

respaldn dal framo: este frarna se encuensiia respaldado dnicaments aon el FPatimorio del Fonde
de Ttuladzacion FRIMIBO], consituide coma un patimonio ind ependiznte ol patimonic ds|
Originadar v de 1 Ttalarlza daro,

Tramo 2
Mtz de! trama; USH,000,000.00,

Fechd de regociacidn: 72 de dicismore da 2017,
Fecha de linuidacidn: 22 de diciembre de 2617,
g5 Ce interés o pogar 4.25% anual

Tipo de tasa; Fija,

Pracic Bose: 10000 %,

Flazs del frame: 40 meses eontados a parti- Ze g fecha de colocacian.

Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2052,
Forma de Pago: O capital v 105 intersses serdn pugodos mensualmente,
Respaldo del framor eshe tnamo se ercuentra rosoaldods dncomente con af Fatrimons del Fandao

da Tiularizacicon FIRTMIBS. constituids coma un patitmonio indeperdente dsl patimonia del
Originadar v de | litularizadera,

Emlsion de vealores de fitularizacién - fitulos de porficipacidn con carge ol Fonde de Thulorizaclén
de Inmuebles Rlcorp Tilvlarizadora Millennium Ploza,

La emisién de Yeloes de Titdlardzocidn - Thules de paticleasion, con cargo o Fonoo de

9\530”"?94,, Titularzocion de mmaebles Ricorp Thuictizadora Mikenriom Fiaza por un monto file dc'w%w@k’o
L)

&+ T WSE20,500,000.00, fue autorlzada por 1o luita Directiva de Ricorn Tiulerzadors, 3.4, eqr‘éeslén EA
'«,'3' INSERIFEISH ’fn M IC-07 /2018, de fecha 17 de aoon' e 2012, F Camsgjo Directiva de o Superfntendegctlsﬁalﬂcmu o
3 Ha.113 2 Sstema Tinanciero en sesidn NP 132018 de focha 12 de chbrii de 2018, auterls E:Easicg‘f‘:\};{i: 1;; e
=, CVPOPA 2 = 3
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Ricorp Titularizadera, 5.4.
(Compehia Salvadoreria)
isubsialeria oe Regicrnal lrvestmeni Corperanion, 5.4, de GV,
Notas o los Estados Finandciancs
Al 31 de diclembre de 2021 v 2000
{Expresanas en Délares de ios Estades Unidos de Morfe Amet lza)

reqliilral de la amisidn en el Regsra Sspecial de erisionss da valomes dal Ragistre. Fualica Bursat,
sende dserlado la emision bajo el asiento registrol bPEmM-D004-2018, el 25 de mayo de A8,
acuarde de inscripelon en |o Basa de Yalores de =1 Jelvador S.A. de CV. rmediante resolucian de
sU Camité de Emisioness on sesian TM-0B/2018 de fecha 28 de royo de 2018 donde so autorizd 1o
Inscripcitin de o ernisicn en g Balsa ds Yalores.

Las coroctersticos de la emisan son los siguicntas:

Denominacldn del Fonds de Ttulazacidn, Torde de Thularizacion  de  Irmuables Ricors
Titufarizadora Millennlum Plaza, que oliede abravigrs - FTIRTRAE™.

Denaminacian de embon Sicorp Tuiazadorg, 5.4, on cordeter de admiristodors del Fondo
FTIRTMP v can cargo a dicha Fondo de Titulenizacion de Inmusbles.

Denarmlaacion del Criginadeor: Inversiones Simoe, .4, do ..

Denorninacion de o amision: valares ae Thularzacian - THuics ce Farticipacian con carge al Fonde
de Ttulairocisn de Inmuetles Ricorn Tiularisadorg Millennium Plosa, o akrevidcith es VTRTME.

Close de valor Valores de Tituladzacisn - Tilvles de Perficipocisn con cargo al FTIRTME,
represeniacss por anctaciones electrdn'cas da valores er cushic,

tdzrio fiio S la ermisidn: Yas'e US$20,000,000.00,

Aumentos del monto da la smisidng No ohstanie, ko estanlecido arteriommerta, Und vas colooado
&l monto o de I emision oo ucuerge rernado e Junta Direcila de Ficern Tituionzadore, S.4. v
arevia autorlzacion de la lunta Exfracrdingrio ae Tersdones de' Fonco de Tiularzacisr, se nodran
AcChdar aumantos del mento ae |2 emisicn.,

valor miniro y mdliplos de confroracian de arotaciones eleardricas de vo ores en cuantor el
valor minima de controtacian de los vakarss de Thularkacion serd da un s y TUitlzles doouno,
Far un valor nominal de coda -itule de USH0,000.00 délares de los Estados Unidas de Amdrica,

Tasn de inferds: el fordo de Hfulaizocion ha ermiido Vaiores de Thulerizacidn - Tiulos de
Parlicipaciar, es dechr fitulos de renta variable, por ko e o pagars tereses a los teredores
s0ira el saldo delos anciociones en cuen‘s de coda titular,

Bl Fonde de Tilularzocian se constitys con el propasito princlpal de cesaralar e Frovecio de
Corgiucaién milennivm Plaza para genorar rendimiantos o ser aisttbuicdos o oeonata come
Biviciendos enire of nimers de THulss de Particloacion en craukacion, seqin la Prelacian ce Pagaos
ceinzlecida en of Conlrato da Titularizacion,

Resclencldn de los volores: Durante ef afo orevie al vencimiente de los Vaiores de Titularizaczion |y
siormipre que ho axistan obligaciones pendientss de DGgs oon Acreedares Firarciaros, los Valores
de TitularFacidn: podrdn ser redimicos tote o parcialmente en forma articipada, a va precle o
prorata del valor del Activo Neto con un pre avise minime co 50 aiae deg anticipacian el cual semg
sofnunicada o la Suparirtendencia del Sisterna Sngnclers, g la Bobo de valores e Bl Solvaden, o
Cadeva' vy al Representonte de Tenedores. Lo redendisn chficipada de los valores v Io
delerminacion del procio oodrén ser azordadas Ohlcarente por la Jurta Diectiva de Sooo
Titllerizadora, S.AL a solicitud de o Jurta Gererdl de Teredores de Yolones, ashisrdo realrarsa o

Ricorp Tilularizadors, §.A.
[Carrpafia Saivaderon =]
{Suisidiaria de Regiona! nvestrment Corparatizn, 5.4, da Cv)
Matas o fos Ssiades Finaneleras
Al 31 de dicisnbre de 2021 v 2020
[Bxpresadas en Délares de los Estados Unides oa Norfs Amérlcal

Al 31 de diclsmbre de 2021, Ricom Tularzodom, 5.4, Ao Solaoade Valores de Truladzacién - Tialos
de Pamicipocién con corgo al Fonds de TRuiarzagian FIRTMP par monio de US$20,000,000.00 a
trowvés de f saries, el derolle es al siguienta:

Serie A

Marta de la sere: USH200,000.00,

Fecha de negoclacian: 7 de junia de 2018,

Fecha de liquidacon: 7 de junic de 2018,

Precico bose: US$10,000.00

La sefs A comosponds o ko cokcacidn adgurda por e Origineder para efoctos de cumplr con
545 obligacionss oor anertes adiciongles, 'a cual estd fomadd por 20 fulos de porticlpacidan,

Aumento del va'or Naminal de les Tiulos de Paicizaciin da lo seriz 4: Vo abstante & establecico
£n 2 péraio anteriar, ¥ siempre gue existo dspenibilicad respeclc gl monts de 'a arrisian, quecle
Rpresarente conven'do oue o todo azorte adicional realizodo conforms a lo establocto en el
Confrate de Titulaizscicn, comespondatd Jn incremento eduivalarte en el valor nominagl de oo
Waiores de Thulanzacian - Thulos de Parlicicacian de 1o seie A adquindos por e Originodor, ro
pudienan superar dichas aumentos el monto da la ermisan,

Ploge de la sede; 99 ofns.

Fechq de vendmianta: 7 da junio de 2317,

Fespaldo de la ssrie O pago do dividendes de los Yalores de Tuiarizaclda, conforme: q la Polillca
de Dirbucion de Dividerdeos, estard respaldods por ol pattirnenio del Fondao de Trulcrizasion,
corslituida corme ur patrirnonis indepenaiante el patrmario del Sriginador v de ke Tituorizadorg,
Seiie B

Monto de lo seder USET 1,050,000.00.

Fecha de negoclacion: jueves 7 de uris de 2018,

Fecha de liquidacion: jusves 7 de junio de 2018,

Frexcior basar U3E10.000.00,

Ploze de o scier 99 afgs,

Fecha de vencimiento: 7 de junio 271

La seie B fue astructurada pama ser gdquiida por el Ciigirador y corosporde o g fransleronca
dal inmueble, permibos para el inicic de o construccion ¥ ke adguisicion de o5 detechios

potrimeniales de disefios v planos arquitectanicns,

Respolde de o serie: [ page de dvidendos de los valcres de Tilwarzaclkn, corionne a la Pelil

Fypyat

1,

, oD AR de Disrbuckdn de Dividendos, astara respaldads por el patrimonio del Fordo de Tiuorz: f‘lon, Nr%@
fraves de Cedsval, i—"‘\s oﬂpo constiuide coms un patdmonio independients del patimoric del Originqaor y de |a Tituar JFdGI’O.
o o o INICRIPCION
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Ricorp Titvlarizadors, 5.4,
[Carmpafiz Selvadarena)
ISubsidiciia de Regionai Investmeant Corpoiction, S.4, de G )
Meros a los Estados Firancleros
Al31 de diciarrbre de 2021 y 2020
[Expresodes en Ddioros d= los Estodos Jnidaos de Nore Armérica)

Serfe B2

Morto de ia serfa: USES00.000.00,

Focha de negociacisn: jueves 7 de junia de 2078,

Fecng geliquidacidn: jueves 7 de junio de 2018,

Procio base: USH 1000000,

Fecha de vencimiento: 7 de Juric 2117,

Plazo de lu serie: 99 afos.

respalds de la serie! £l pago de divieendos de los Yalores de Titvlarizaciédn, conforme a la Folitica
de Uistribucion de Dlvidendos, estard respadoao por &l patrimoenic del Feado de lijulanzacion,
constituido como un paiimonio ndepandiznte del patimonic del Orginador v da la Tluarizadara,
Serde C

Maonle dhe la serie: USH i S00.000,00.

Fecha de regodiocion; 22 de julio oe 202

Facha de liouidacian: 22 de julio de 021

Frocio boss: USH10.000,00.

Fecha de vencimionior 22 de julio de 2177

Plozo de la serie: 99 afics a partr de ld primeara coloaascion

Fespolds de 1o serder O pags de dividendos de los Yalores de Titularizacion, conforme ol Palitica
de Msribucldr da Dividendaos, estard mespaldade por & patimonlo del Sondo ce Titlarizacian,
constiuida core ur poftimenis irdependionte del paTimanrio de: Crolhador v de o Thulerzadona,
Serie O

wonte de la serie: USEA000,000.00,

Fechs de regociacion: 2 ce septembre de 2051

Fecha de: fouidacion: 2 de seotiambre de= 702

Procio base: LSE10.000.00,

Fecha de vencimisnte: 2 de sephiembre de 2117

Flazo deio sero: 9% afies a gorr de 1o pimera colocacisn

Respaldo de la sorie: 2| pogo de dividendas de los Vaiorss de Ttularzasion, conlorme ¢ la Palifica
de Distribuclon de Divicendos, estard respaldeds sordl pavimonio del Fondo de Tillaizacian,

constiivide comao un patrimenia independien’e del patimonls de| Qdgirador v de a iituloﬁmi’@:@ﬁﬂ Ty,
3
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Ricorp Tifularizedora, §.4.
[Compario Savadorenia|
subsidiona de Reglona; Investrnent Comporalion, 5.4, de Cv.)
Motas alos Fstedos Francieros
Al 31 de diciemtee de 2071 v 2020
[Expresados en Daldres de los Fstadas ynidos e Nore Amiarica)

Serie £

Manito de la sede: USH1,000000.00.

Fecha de negociacion: 8 ds octubre de 2021

Fecho deilguidocion: 8 ge cctubre de 2051

Precia base: U5310.000.00,

Fecha de vencimienlo: 8 de oclubre de 2117

Flazo de |a serie: ¥ afios a parti de ko pimera colncocian

Respaldo de la serie! Bl pago de dividendos de Ios Yolores s Titularizacisn, certorme a la Politica
de Distibucidn de Dividendos, sstara respoldaco por & pafimonio dar Fonde de Thularzocidr,
constiliido como un patimanio ndeperdients del oatimonia del Orkginagar v de 12 Titulanzadara.
Setle F

Monlo de lo series; WSS 300 00000,

Fecha de negocanidr: 27 de ooiubre de 2021

Fecha de liquidaciar: 27 de octubre de 2001

Pracio base: USH10.000 00

Fecna de veaclmiento: 7 de juria de 2117

Plaze de la sere: 99 afos a pearlir de g primera colocacian

Retpalds de la sere: B page de aividerdss de los Valores de Thiorzaclén, conformre a o Polflea
de Distribueldn de Dividendes, estara resoaldads por el patimenio del Fordo de Tiiuloraooion,
consttde coma un patdronio independiente del patirmatic de' Qriginador y da |2 1Huiarizadora.
Sarie G

Mcrito o |a seres USES 5000000,

Fecho de regociacion: 24 de noviambre de 2021

recha de liguidacion; 26 de novismire d= 2071

Frecio bose: DSH00C000,

Facha de vencmients: 7 de junio de 2117

Flaro oo serie: 54 891 dios

Respoldo ae ka sere: 2| page de dividendes de ks Varores de Thularzacion, confarms o 13 Falifize
dex Distribucidn de Dividendos, estard respaldodo por o patimania del Fondo e Titularzocid

A - e X q X i - q At
cotzlivico como un patimoric indapendiente del patimorio de! Chginader v de la url;lorrz_?ﬁ%ﬁ’n. O,
o
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Ricorp Titularizadara, §.4.
{Compofia Salvaderefia)
[Subsiziaria ge Regional Invesrmeni Comporation, S.A.de TV
Naras d les Estados Financieros
A3 de diciembre ae 2021 y 2020
[Expresadas en Dolares de ios Esrados Unidos de Sorte sl

Emlsién de valores de fitularlzacién - Situlos de pariclpacion con carge dl Fendo de Titularizacién
de inmuebles Rico:p Tihiarizadora Teme Sole Bl lno,

La emision 2o Valoes de Thiorzacion - Tiulos de parficioacian, con cargo ai lando de
Ttularzacidn <o Inmuetles Rlcorp Titulorzodora Tore Sofe B ko £ un monio de hasta
US$3.000.000:00, fue auiorizads per ‘o Junta Directiva de Ricorp Thulazadera, $.A4. on sskan
ME ID-0//2018, de tacha 11 de abil da 2018, B Conseje Directive de 1a Supsrntendencia del
disterna Financiens on sesidn N° CD-14/2018 de focha 19 2o obi de 2018, autorzd ol osienio
registral de la smisién en el Registro Fspacial de emisiores de walores del Regstra Pablkoo Bursdtil,
sierdo ascntada la emislon bojo & asiento registral M° EM-CO9-2015 el 77 de jurez de 2008,
acJtsrds de irscripcidn en la Bolsa de valores de Bl Saivadar 5.4, de 0y, rresdiante resciucian de
s Covnite de Emisionss on sesion EM-10/2018 de fecha 2 de julc de 2016 donde se cuicrzd o
inscripcldn de e emisEian en o Bolsa de Valores,

Las caractersticas de ic emisian son las siguientes:

Darcminazion del Fonde de Tiluloizocidn: Fengo de Thlarzacian de nruebles Ricorp
Tilulzrizagora Tore Sols BIO Uro, gue pucde abreviarss "FIRTBLE 1™,

Dencminacidn del emisor Ricome Mularizadors, $.4., en comcter da adminisiradzsrg del Fondo
FTIRIBLUT ¥ can cargs a dicho Fonde: ge Tilularizaclas.

Janomineclin del Originadarn: Inversionas, 5.4, de O,

2ENOMINACion de la emision: Yalores de Tularzocian - Tholos o Paric’pacian con corga al Fongo
de Titularizacion de Inmuesles Ricone Titularzadora Torre Sole BIO Uno, cuya abroviacion as
VIRTBLOT.

Clase de volon Valores de Titulorizocién - Titules de Participocian con congo al FTIRIALG,
recresentadas por enetecionss electronicos de vaiores en cuenta.

Monto de ld ervision: harks LSEL000,000,00,

valor mivimo v milfzios de centratacian ds arolaziones electrdnicas ae valeres en cuanta: O
¥olor mirlmo de contratocidn de Ios valores de Titularizocion de o sens A serd de on thula ¥
rUElos de uno, por Jn valor iominal de cads ttole de US$10.000.00

Toso de Interds: Bl Fonde de Tiwlarizacidn amits Yalores de Trularizacidn - Tihalos de Parlicipoeion,
&5 decir lilulos de renta vakcbls, pomle Que ro sogara intereses o los tehedaros sobre el saldo de
I0s cnotaclones on cugnta de sodd lindsr,

f Fordo de Truarzocion es consdituide gon el propdsito princical de desaomalior e Frayecto do
Consivuecion Scle BID Tare 1 zaro gensqar rendimientos = ser disribuidos a profata somo
Cividandos anfre el nimero ds Titules de Participacién en drouacan, seqln la Prolacién de Fogas
establecida en e Contrato de lifulaizocidn: svigndose dz I adquisician del mmueblo,

Redscidn de las volores: No habrd redencidn anticioada de los valomas de THularizacian,

Ricorp Thulorizadora, §.4,
[Comparic Scivaderefial
[Subsiciaria de Regional IFvastrmen| Corporaticr, 5.4, da SRV
Motas a los Estados Fnandcienas
2121 de diciemiore de 2021 v 20720
[Expresadas en Dalores de los Bstados Unidos ce Nerte Ametica)

Serie A

Manto de o sefie LSE240,000.00,

Fatha da nagociacian: 5 de julio de 20{H,
Fecha de lguidacién: & do julio de 2018,
Preciao bose: 1541000000

o sefe A comempords 9.0 coloocgo®n adaJiida por el Orpinador cor sfectos de curslr con
sus ebligacionss por Anortes Adicioralas, 10 cog esla forrmada por 24 titulos de poricizecién.

Aumento del Vaior Morina! de los Thulos de Parfizipacion de lo serie A, Mo obstante o estacleclde
en el porate anterlor, y siempre que exista disponibiidad respects al monts de «a eisién, queda
espresarmnante Convenida oue g fodo oporte adicioray reqizadao sontarme a o establacido an e
Contrato de Tlularzzcicn, comespordsrd un incrementa equlvalente en el valor narmiral de kes
Valores de Titularkacion - Titulos de Particlsacian de la sere A adquiidos por gl Onginader, para 1o
cual, una vee realizacks los aporles adicionales facar parte: dei Originador. Ricorp Vularizedore, 5.4,
neiicard a SEDEYAL y a le Bolsa en e que se encuentan inscrios los Ya'oras de Titularizacian, con
la cenficacion del punic ce acta del acuerds de Jurta Directiva de Ficorp Tiulorzadara, 5.4, por
madio del cusl se zecreia ol aumenio de! Valar Moming de o Tilules de Paricipacion de lo seie
A adquiida sor el Originader ne padisnds superar dlekos gumentos o manto de 1q emisicn,

Plazs de la serien 3 afios.

recha de venamiento: 5 de ulio de 2027,

Raspaido de lo sere; [ pogo de dividendos de 105 Valores de THularzacian, conformme a la Polifica
de Distribucion de Gividondos, estaqd respoldode por el paldmonic 2el Fondo de Tiularizozidn,
canstituido come un parimonio independisnte del patrimenic del Orginador v da |a Titarizadora,
Serle B

MicHio de o serie; LIS 950 007,00

Ferna ce negociacion: 5 de julic de 2018,

Fecha dediquidecian: 5 de julio de 2018,

“rocio base: LS 0,002.00.

Plara dez by serfe: 3 afios,

techc de vencimienro: 5 de jutio 2021,

Lo sere B dertro cde o cdol se estructirard |z colocacion que el Orghada adaquiird

comesporcients g 12 frarsferencia dei inmusble, penniscs posa e inicio de la construcclén ¥ la
adguisiciar de los derechos patimaniales de disefos v plonos armUitoordnicos.

respaldo de la soris: O page de dividendos de los Valorss ae Trlarizaion, conforme a o Pod
Rl 5

: o]
Al31 de diclembra de 2021, Ricorp Titularizadore, S.a'\.._hc: colocade Volores te Ti1dlcnriz::cfé Sl ' de Distribuclén de Dividendos, estard respaldode oo sl patrimaonla dsl Fonda de Ti'rular‘JL cicin, i3
de Porticipacién con cargo al fonde de Tularizacien FIRTELIT por morto de Us§2.2:0.0% "I'?QCQIP.IG S constituide comao un pafimonic irdecendiente del patimania de! Crigirador v de la Tiru,-l<.=riz§?u%"$,%m: 1L‘ 3”” 2
frorvés de 3 series, =l detolle e el sguiente: 5 Mo 11 z = CWRCPA &
= CVRCPA & E o &
2% D iy s 7 b Bongy, o &
LIS 1 1900
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Ricorp Titularizadora, 5.A.
[Compifiia Sal-adorefia)
wilbsigiarna de Regicnal Invesfrment Corparation. 5.4, de W)
Metas o los Fstodos Financieros
Al 31 de diciembre ag 2027 v 2020
(Exprosadas en Ddlarss de ios Estadas Lnidos d= horte Amigrica)

Serie BY

Mahtes cha la serie: USS 1,040.000.00

Fecha de negociacion: 5 ce jule de 2018,
Fecha de iquidacion: 5 de juio de 2018,
Frecic basa: USH10.000.00.

Floze de o sarfe: 3 aos,

Fecha de vendimiento: 5 de julic 2021

Respoido de o sere: Bl pogo de dividendos do s Valorss de THularizacian, conforme o la Politica
de Distrbacidn de Dividerdos, estarg respalands por =l patimonic gel Tondo ge THuwarizacian,
<anstituida coma un patrimonio Independlents cel paldmaria del Sriginadar y de la Tiularzadeorea,

En techa 5 ae julic de 2021 oourid Sl venoimiento ge la emisicn con corgo al Fondo ae
fitularizacion FERTBLUL, siendo corcelados o os tenedores de valores el capital v dividendas
respectvos, o fravas de CIDEVAL 5.4 do O £2@0n los 1&mines v condiciones de lo valoras
erilfides, por lo gue o Junla Cirectiva da Ricon: Tulaizodora en sedidn del '8 @& noviembre da
202 actn ndmers ID-20/2021 procedis a faculiar o sus recresentontes para kevar a cabo los
actos o frmar los instrumenios necesarles parg cor por terminadas |23 cbligaciones de Fando vy
rotficor 10z terminacionss de cortratos con proveacdonss due G ic fects ya se hayan dode por
terrminadas,

Ll Fonda de Titulanracian fue cancelado modiante lo ferminncion de carhato de titularzacisn del
FTIRTRLLT suscrite el 24 de noviembre de 2021 ¥ cancolacian ool asenle regitra’ de la amidsn
VTIRTEIU en el Registro Specia de emisones de volons que fug cufcirade por & Comselo
Cirective de lo Superinlendencic de’ Ssiema Fironciero en sosidn WY C2-572021 del 22 de
cicicmbre de 2021,

Emisién de valores de filularizaclon-itulos de devda con cargo al Fonds de Tilvlakzacién Ricorp
Tiularizadora Sociedades Dishibuldoras Cero Una.

-3 Inscripaisn de la emision de Valores de Tiukaizacian - Thulos de deuda, can carga al Fondo de
Titularzacidn Roorp Titvarradara Sociedades Dilibuigoras Cero Lno por un monio de hasta
USH2Z5,00C.C00.00, fue avtorzada por o Junta Direciiva de Ricorm Hularizadoras, 5.4, en sesion M@
D 202018 de fecha 14 de noviembre de 2018, El Corsejo Direcivo de la Supenntenconcia del
Skioma Financisro en sesién N° CO-04/2019 de fecha 7 de febrara de AP, gutorza ol asienls
rexggistral die la emisién en el Rogistro Especiai de ervisiones de voloras el Regisire Pobico Bursdadil,
sisndo nsntada o erision bole el asiento segllral NE DMOD012019, = | ce marzg e 2019
Acluerda de lunta Dirsctva JD04/201% de fecha 4 de mamzo e 009 donde se autonzs la
inserpeion de esta cmisidn en la Bolsa de Vokeres de Bl Savadar 5.4, de O,

Las caractansticas de la emisidn sor 1as siquientes:

Benominacison del fondo de litularizac’an; Fordo de Titvlarzacion Ricore Tiularzadorne SQ;:éEWE@-v,

Distribuicoras Caro Uns, que puede abreviarse TFTT5201 ", cgt_
2 INSCRIPCION
§ Ho.ria 2
% GYPCPA &
% g
28 ‘-3”&8“0"&,"
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Ricorp Titulorizadera, 5.4,
{Comparia salvadorerio)
[Subsigiaria de Regienal Invesiment Corpordtion, S.6. de T
Mates alos Estod o Financieros
Al 31 de diciembre ae 2071 v 2020
[Exprasadas en Dolarss daios Btades Unicos de Nore AMMETCT )

Denominaclon del emison Rleorp Tiolarados, S.4. en cardcisr de adminsfradora del fondo
FRTSCON v con exargo ¢ dicho Forda de Tlularzacian,

Denominacidr de o5 Orginadares; Distribuidorg fabich, 3.4, de Cy., Distlbuidoca kacional, S.4,
dg TV, y Unidn Distribu/dora Intemacional, §.4, des Oy,

Denominacian de la arrisidr: YValores de Trulaizacian - Titules de Desas con cargo < Fondo de
Mulaizocion Rluere Titukerzacor Sociedades Distrisuidoras Core Unz, cuyve abrevideién es
WTRTSH

Clase de valon valores de Titulaizacian - Thulg de Deuda con cargo ol FRTE01, representados por
onotacionss electrdnizgs de vilores en cusntg,
rGS de lo emrisidn: Hosta Us$es, 000, 20000,

Walor minirmo v moltliplos de conlratacidn de anarcionas electronicos de valores en cuenta; Cien
délares v mutliolos de cortratacion de sien o ares de los Estad o5 LAidos de amdrica.

Fedencion de lzs valores: A varlir del quinto afio de lo omizidn, las Yalores dc Tiularizazidn - lkules
de Deuda podrdn ser redimicos torgi o porcigimante en forme anficipuds. a ur precia igual ol
cien por ciznte del prindipal vigente do las Hulos a rodi a5 suUs intoreses devengoaas v no
pagados: con un pre avise minime de b dias de articipacion.

Lo redencion onficicada de los valores pogry ser ncordada Uricarmetite poria Junic Directiva e
Rlcorp Titularzadorg, S.4. pudiends ser a solicitud de 1o Originadores o cualguiena de ellos sobre la
porcién que le coresponda, debiende realzare o fraves ce CEDEVAL, 5.4, de .V, Bl Fonde de
Arularzacian por rrodio de g Sacicdad Titulrizadarg, deberd infomner ol Represcnionts do
Tenedaras, a 1 Superintendsnaia del Sklema Finoncero, o la Bolsa de Yalores w o CEREVAL 5.4,
de C.v.cor 15 dlos de anticipagidn, B mente de capitsl redimico. dejard de devengar intersses
Gesce o fecha fada para su pago.

A3 de diziembre de 2020, se ha ermitido un monlo de L5325,000,000 00 de o emisior de Valores
de Titulaizacion - Titvlas de leuda YTRISDO o vavas do 4 framas, el detele 25 @ siguiente:

Trame 1

tlonto del tramo: S 3, 580.000.00,

Fecha de negociacian: 21 de marzs de 2019,
Fecha dolfiguidacian: 22 de maro de 2019,
Tasa de inferés a Pagar: 7 40% cnudgl,

Tipo de fasa: &ja,

Forma de pago s infereses: mensucl éﬁ\g,cOﬂNra%
& =
Fresio boss: 100.00%. & MMSCRIPCION =
oo MNa.t1y Z
_ . . - T CVPCPA &
Flaze del trame: 10 afios canladas o parir do g fecha de colbcacion, R s
. &‘I.'rg{-.ch ]

8 pane
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Ricorp Titlarizadorg, §.A.
[Compafia falvadorefia)
[Subsidiaria de fegional hvestrnsnt Corpuration, 5.4, de C.v,!
Metas a ios Sstagdos Mnancieros
Al 31 da diciemare de 2021 y 2020
[Expreszedas en Dalores de los Estados dnidos de Norte AMmeEric)

Fechn de vencimienlo: 22 de marze de 2099,

lorma de Fago de capital: mensual, con 4 ofics o gracic, Bl capital serd amofizado o prartie cel
mies 49 desde la fecha de colouactsn de la amisian,

Respaldo del framo: este frome se encuentra respaldado por el Polimon's del Fordo oe
fitwarzacicr FIRISCO1, constituide como Ln pafimaenio independients del pelimorio de los
Originzdcres v de la Tulaizacana, ¥ estd corformadn Raf In conjunlo de dcllvas v poshvos U
resulten o se infegren como consenuencia del desatallo del resneciivo proceso de ftularizacion.
Tramo 2

Manto del tramo; US33,450.000.00,

Fecha da negocingdn: 2! da maes de 2019,

lecha deliguidacian: 22 de meozo de 2009,

Tasa de interés o pogsr: 6,50% anual,

Tipo de fasa: Hia,

Farma de pago de intereses: mensaal

Precio base: 1G0.00%.

Flazo 2ol trarme: 5 afios contagos a padic de s Tecng de colocaaidn.

Fecha de venc'mients: 22 de manzo de 2024,

Famne de Nago de capital; mensual, con 2 afos de grecia. B copitol serd amortizedo @ porir dal
mes 25 desde 1o fecha de colocacian de o srisidr,

Raspalds del frorme: este famo se encuentra respolcado por el Faolimonio del Fanco de
litilanzazion FIRTSDOY, constilido comoe un pefrimonis ndependients del patifmonio de os
Originadores v de la Tivkizadon, y estd conformado fror U conjunio de ocrives v pasives gue
resulten o se nfegren como consecuercla del dasarallo ds| respechivo proceso de titulorizocidn.
Tramo 3

Monto 2el trame: USEE0.000.00.

Fecha da negociacion: 7 de juno de 2059,

Fecha de liguldeacian: 7 ds: jurio de 2019,

Q\$GOANFO¢/
Tasa de Infarés o pogor 7.£0% anug. ,Q}? C‘@L
S § Mrcmeon s
Tipo de +asa: flja. % Ci e §
. ) g i P, e
Forma de poga de Interases: merseal, pagadaores @ 22 de cada mes, & -;:?:: :[: A

a0

Ricorp Titulerizadora, 5.A.
Compafic Salvadorena)
[Subsidiona de Regional Irnwesiment Coaporaiion, 5.A, de [ty
Naias o los Estados Snanciermss
Al31 de diciernbre de 2020 v 2020
iSxpresadas en Dalare: de 'os Biades Unians de Nore Armericg)

Prexcic base: 100.00%,
Flozc del trame: 3,574 dias contodas a partir de 1a fecha de colooacien.
Fecha de vencimisnio: 22 ce morso ae 2096,

Torma de Pago de cagitalh mersoal, pagadercs el 22 de cada mes, con 46 mose: de oracla. gl
capiral serd: arortizades o partic det mes 47 desde la facha do coloo acien de este trarmo,

Respaldo del tome: sste fome se encusnira respaldado por el Patimonio del Fondo de
Thudarfzocion FIRTSDON, zonslitvido coms un safimonic independiants del polimenic da loe
Originadores v de bz fifularradora, v estd conformado par ur conunto de activos v pasives que
resulten o se Integren come consecuercia del desamollo del respective orocess de fitulorzas'an,

Trarmo 4

tdonto 3= fremo: USE7,276.000.060

Fecha de nngociacién: 17 de seplomire de 2019,

Fecho deiquidacion: 17 ds septiembre de 2019,

Tasa de interés a pagar: 7.40%. anual,

Tizo de tasa: Fia.

Forma de page de intercses: mensual, pogadsrcs el %2 de codg mes,
Pracia baze: 000,

Flozo del framo: 3,474 dics contados a partr 2e 1o fecha de caioeecion.
Facnd de vencimiento: 22 de mama de 20559,

Forma de Poge de capltal: mensusi, pagadens 21 22 de coddg mMes. con 43 meses de qgracla, B
Saptal serd amonzado a part del mes 44 aosdie ia fecha de colocacisn da etre -ama,

Respaide cel trama: ssis fromo se encuentra respaldade paor el Pairmaonlo <el fondo de
Tiularizacidn FIRISDOT, comstitvida como un parimaria indeperdiente dal paririmonio de o
Driginadores y da e Thalaldora,

EmisiSn de valores de fitularizacién - titulos de parficipacién con cargo al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titviarzadera Plaza Munde Apopa,

La emision de Vooros de Situlaizacion - Thulos de padlcipocian, con carge dl Fonde de

TitLiarizacion de Inmuebles Moorp litularzodorg Ploaza Munds Apopa oot un monie fjio de hashg

U325, 000.000:00, fue aulerzada oo la Junta Diectiva de Ricorp Tho orzodoera, 5.4, en sesidn

M= IB-09/200%, de Fecha 24 de junic de 2619, H Consejo Clreclivo de o Supcrinrendsncia g':OhNJ'C,P(

dlsterna Financiers &n seson N° CE-29/2019 de fecha 10 de sephismbne de 2019, autorzd =l as@\ o <

registral de |2 emidn en el Registro Especal de embkionas de valoras el Reqis!ns Peblico Bisss SoRIPCIAK
13 H

siendo asentoda .a emision bajo el asicrto regisiral N® CM-0009-201%, & 10 de octubre de@mg{&ép
= A
L=

&
N
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Ricorp Titulorizadera, §.A.
[Compafia Satvadorena)
[Rugsicharla de Regional nvestmeant Corporntion, 5.4, de ¢}
Notas alos Sstados Fnancieros
4131 de diciemare de 2021 v 2070
[Expresadas en Déiares d2 Ies Estadas Lnides ao Mearte Arretica)

acberdn g insoripelon on lo Balsa d= Vealores ds Bl salvadar 3.4, de .. mediante resolucian da
su Comite: de Emisiones en seson Eb-i 4/%01 9 da lecha 13 de cctubre de 2019 dorde se gutorzo (o
inscripoian de o eriicn =n o Bolsa de Walores.

Las saracterllizas de b amisiar son los siguisrtes;

D=nominacion del Fondo de Tuldrzackder: Fordo de Tiluloizacién de  nmuesies Rleorp
Tuladzadore Plaza sunda ARCDA, Gus pLede aoreviane U TTRTPRAA.

Cenominasion del amisor: Ricorn Tituladizadam, 5.4, en cardcrer de administredora dal Fanda
FIRTPMA v con cargo o disha Forda de Tularzacisn de inmuckiles.

Dencminacldr del Ciginadon Jesamolias Inmotiliarios Camersiales, 5.4, as O

Denominacion de la emisidn: Valeras ce Tidarizacldn - Tiulos do Parzipacion cor corgo ol Fonda
de Titularizacion de Inmuables Ricorn Tilularzadors Plaza puondo ARORA. CUya abreviaciaon es
"WTRTPR A",

Clase de volon Yalores de Thworzecién - [fivkes de Paficipecidr con cargo al FTIRTEMA,
represniados por anotaciones ciectranicas de valores ar Cusntas,

Maonte fjo de la emisidn: Hasta US$235,000,000.00.

Aumen'ss del monte de ld emisidn: No obstante. lo estobiecids anteriormente, Lna ver colcocada
&l monte o de la emision por acuerdo amnods en junta Direclive ce Rleorp Wulorizadare, S.6. y
previa autarzocisn de o Junta Extracrdinaria de Tencdares del ronds de Titularzacion, se podrdn
acoador aumentss del monts de 1a emlkidn.

Walar mirmeo v multiclos de contatocién de onotaciones sleciionicos de volores en cuenta: al
vl milnlme de contratacidn de las valores de Titularzacicn sera de USHI00000000 ddares de lns
Cetadss Unidos de américa ¥ miitisios de contratacion de USHIO00C00 délares do |oe Estados
Unidos de Arnérica.

Crifecha 21 de agoske de 2020 5¢ celebrd Junta General Cxtracrcirona de lenadores, medianie g
cud’ se avtorizd la modificodion del Conlrate de Tulorzacidn del FRTPMA n o referante o log
caraciaersticas de la emblon 3,100 sobre g canfdac de valores, 3012} sobre &l valor minimo y
miliplcs de contrafacldn de los olmas seres de la emision diferentes a la serie 4 y 3,11)
dencminods valor mirimo y mifpios de confratacisn de anotacionss eacidnicas do valorss en
cuenia, Consecuentemente, e Conseic Directive de e Superistendencic ael Sistena Franciars en
ESOn CO-31/2020 del 9 de septiemibre de 2020 aularize 10 modifoccion de dicha contrato, la cual
€ sLscribié ontre las pories el 1 de sepliermnbre de 2020,

Las caracterfsticas de o emnisicn modificedas se sumen de la squienta rareta: 3,10 la cantidad
de valores serd de hasla 228,080, sin prejuicio de ins aportes odicionoes ¥ e 'os dJdmentos deos

Ricorp Titularizadera, 5.4,
[Comparin Salvadoranc |
Sutsidiaria de Reglonal Investrent Corporction, §.4, de C)
Netas o los Sstados Firancieros
A1 31 de diciemeara de 9071 Yy E020
[Exprasadas en Ddiares de los Eitodos Unidos de Morte Amérca)

Tasa de interés: ol fonds de titulagacion ha emifida Valores de Tuiarizacicr — ks e
Porticipacicn, es asar filuios de renfa vanakle, por o gue ho pagorg infereses a los Tenedores
sobre el suldo de jos anctacionss en cuenic de cada fitulg-,

&l Fonao de Tuidtizacian es corstifuids con sl propdsite. prirciogl de desaraliar Mrovecto as
Zonslruccidn para generar rendimientas a ser Cisfibuichos a protala come Rividendos entre ol
almers de Titules de FPartizipocidn er crculacion, seqin 1o Prelacisn da Pagos estackecida sn el
conlicto de tilulgdzacien,

Redencidr de los volores: 4 potfle del aclave afic, v SEmgre que o existaa chligacicnsas
sendientes de page cen Acroederes rinancienss, los valares de Titularizoacisn PoCTaAN ser redimicos
lotal o porciaimenrs e farmor arficipoda, a un predio o promata del valor del Active Neto con U
pre aviso minime 2 noverta dios de anficipacion el cual sord cotmunicads ala Superntendancia
el Sitema Fnanciera, g la Boka de Valores de B Salvador, o Cedeval v a Representants de
Tenadomes, L redancidn onficivado de los valoes y I detorminacicn del preclo pooan ser
acordadas Cnlcamente por g Juhle Directiva des Ricam Mularizadara, $.4., o solcitud de 1o durto
General de Tenedorss de valares, debiendo reclizare a fravés de Cedeval,

Al 31 de diciemtre de 2021, Ricarm litulaszoton, 5.4, ha colooads Valores de Ttulaizacian - Titules
de Parfcipecidn con carge al Fonds de Trulahzacidn FLETPRA, or -ronto ae USE20,570.000.00 o
Tavés de 10 serins, o detalle o3 o siguisnte:

Sere A

tGn:o de o seria: LSFE00,000.00,

Fecho de negociadion: jusveas 24 de sctubre de 2015,

Fecha deliquidacién: jueves 24 da ooiuere de 2016,

Precio bose: USH 00000

La sofie A corssconde ¢ 1 colacacion adqulrida oo el Originodor porg efectos de Uil con
sus obligoriones oor oportes adcianalns, 1 cual estd Fermado por 80 titulos da parlicipacién,

Aumento dol Yaier Naring ae las THulos de Participacian do o serie A Mo obstante 1o astuslocido
en el perofo anterlor. ¥ siempre que exista disconbilidad respecte al monts doe ' emisién, Qo
Spresdronite sonvenids gue a todo oporte adicional realizado conforie 2o establocido en of
Confrato de Titularizacian, comesporderd un incremento equivalente en el valor nomingl de o
valones de Titularizacian - Tivlos de Parficipacian de la serie 4 adguiidos e & Orginadar, no
pudicnde supcrar dichos cumentos el Moo de o smision.

Plaro de o serie: ¥ afics = portic de o fecha de 1o primard colocooidn.

fechu de vencirionto: 24 de octubre de 2118,

gt

%’k

martas ds la emisidn, 311 valor minimo y mclbie'os de contratacian de arelazicnes slectranlcas Sede B
de valares en cuoma, se moafiens Pard sede A g0 USEI0000.00 v mikiplos de contrafocién de s Monto de d seder USEH10.920,000.00. SGOANT
misma manto, 3.011.1.1} s& mantensn 'os condiciones pora aumento de valer ds las ttoos de o _3:..\ e
parfeipocidn de g sere Ay 301.2) porg kes dermnds serfes de la armisién el valor minimo e Fecha de negociacian: juoves 24 da oclube de 2019, g
cohlratocian ds los vaiores e fituarzacidn serd de USHI100.00 v miiticlas de r:omromcigg\‘:&%ﬂ”fq‘,, o g INECRIPCION
= (7} Fecha de lquiaocisn: jueves 24 de octubre da 2015, = :
USH100.00, g -92 Z CYPEPA
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Ricorp THulerizadara, $.A.
[Cormpariz achvadarsfia)
[Sutsidiaria de Regiongl Invesimenl Carpomation, 5.4, ge JOREN
Mefas a ks Estados Sinancieros
A131 de diclembre de 2027 v 2050
[Expresadas en Ddlates de s Estados Unidos de Morte Amearicr )

Frecic basa: LS$10.002.00.

Figra de la serfe: 9% afios o partl de 1o fecha da la orimera colocacian.

Fecho de venciriento: 74 de octibre dn 2118,

La serie 3 fue ostrucivada para ser adquirivde oo el Criginader ¥ cotesponde o g transferencia
del inmueble, permisos para ol inicic de la construccion v la adouisicier de |os ferechos
patimaniales da disefios ¥ planos arsuitectonicos, 'a cual estd conformada oo 1059 fiulos e
particlpacicon,

Seie C1

tanto de 1 sare: US$280,000.00,

Fesno ae negociccdn: jueves 24 da ootubre de o015,

Fecha de lovidaclar: juevess 74 de ocivars de 5019,

Prexsio boser USH10.000.00.

Facha de vencimiento: 24 do octubrs de 2118,

Flazo <= |a serie: 99 Qfios o portir des o fecha de o primera colnoacian.

Serie £2

Moo de la sarie:; LEF1, 200, 00000,

Feche de negociocion: viermnes 24 de enera de 200,

Facha da licuidacidn: viemes 24 ce ensre de 2000,

Frecio base: WSH10,000,00.

Fecha dea vencimisnte: 24 de actutre de 2518,

PlOZ0 @4 |0 serie: 36067 dias.

Seile C3

Monta de la sers: USH1,740,000.00.

Fecha de negociacion: viemes 21 de febrero de 2020

Fecha de liquidacian: viermes 21 de febrara de 2000,

frecio bosar USSi0,.000.00,

Fecha de vencirviento: 24 de cefubre de 2118

) DANT,
Plazer de I sarie: 34,039 dlas, é,\%c O,
& i3
S INSCRIPCION T
Sede C4 = Mootz B
tMonto dea serier USH1.270,000.00, % CVPCFA ‘.‘.-'U
T By oS &

a4 RN

Ricorp Titlularzadero, 5.A.
[Compafi Sabvodorefia)
f3ubsidiarla de Regioral hvestment Corporalion, 5.4, de CV.)
Motas o los Zsrados Fnancleros
Al31 de diciembre de 2021 v 2000
[Fxpresndas en Délores de los Estados Unidos de Norte Arnérlea)

Fecna de negocicaldn: viemes 20 de marzo de 2020,
Fecha de liguidacidr: viemes 20 de mara ae 2000,
Fragio use: USH0.000.00.

Fecha de vencimiarta: 24 do octubrg de 2118,

Flazo de 1a seris 38,011 dias.

Serie C3

Meonte de o serg; USER20,000,00.

fecha de negociacian: jueves 30 de jLlio de 2020.

Fecha de iquidacin: juaves 30 de julio de 2050,

Pracia basa: Us%10.000.00,

Facha de vencimlento: 24 de octubre de 7118,

Plazo de la serie: 35.6/% dias.

Serie €&

haonto dela sere: USH].080.000.00.

Fecha de negociacion: migrecles 7 de ootuse de 2070,
Fecno de iquiaasidn: migrcoles ? de actubre de 2020,
Precio bose: US$T00.00.

Fecha de vencimisnto: 24 de ootute de 9118,

Prazo de o senie: 9% afios contados g partT de o fecho de |2 oftrera colocasicn,
Serie CF

monto de la serie: 0STH11 000,00,

techa de negadiccidn: midreales 28 de octubre de 2020,
fecha de liguidacian: migrecles 28 de octubre de 2070,
Precico kass: LSF100.00.

Fecha de vencimients: 24 de cotubre de 2118,

Plezo fe i sevie: 99 ofios comtades a sartr de la feaha de la prirnard coloo acidan

Serle C8
Marto ge 1o serfe: USH1.849,000.00.
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Ricorp Titvlarizadere, 5.4,
[Compafia Sahvadcreding
isubsidlicna de Regiona! lnvestmani Corporation, $.4. de (SRS
MNotas a los Estodos Franciens
Al 31 da diciembre de 2071 ¥ 200
[Expresadas en Délaras de los Estados Linides de MNote Amdrica)

Fecha de negociacian: lunes 30 2 naviembre de 2020,

Fecha de liguidacidn: ILnes 20 de noviernbne de 2020,

Fracio baser USH100,00.

Fecha de venclirlerto: 24 de octubre de 7118,

Ploze de ke sefe: 5% afos contados o partic deio fecha de o primers colacacién,

Emlsion de valores de Wihdgizacién - Hhdos de particlpucién eon cargoe ol Fondo de Titvlavizacion
de Inmuebles Ricom Thulerizadora Montreal Unae,

la emision de Yalres de Titulardzocion - Tuls de paricipocian, con cargo o Fendo e
Titularizacion  de  mmusbles Riczrp Titularzedora  Montreal Une Por Ln monto de hasta
USESC.O0CL00C0, fuc aularmada por kg luna Directive de Rleoms TRusrzadors, $.A., on SCEGN
N ID-14/2020, de fFacha 15 de cclubre de 2000, E Consajo Dlrectiva de la Superntendsncia del
Sistema Financiers en sesicn N° CO-48/2090 de facha 29 de diziembre de 2000, autorzd & asienta
regislroi de la emisidn en el Regitro Fepecial do emizsioncs de valarss el Rogistro POElcs Borsdtil,
siends asenfada 1g smisler bdjo & osiento regisTal NE EMOG01-2001 &l 28 des enero de 2021,
atuerdo de inserocion er la Boiss de valores de Fl Salvadar $.4. de C.V, mediante FEECiUCIen de
U Comite de Emisiones en ssrdn EM 02/2021 de lecha 28 de snem de 2027 dondo se auioirs a
insoripoidn de o emisidn en | Bolsa de Valoraes,

Las caracleristions de la emisisn son las souienies:

Dahominocion del Fondo de Tilulorizaclén: Fondo de Titv'anzacior de nmushles Ricom
Tularizadora Mantredl Uno, que pueds abreviarse "FTIR WONTI "

Denorminacion del emison Riconp Tikilarzadse, $.4., en aoroer de adminstadena del Fondo
FIRTRONT] v con carge a dicho fanda 9a Titularzacion,

LDerominacion de fos Oiginadorss: Almacenss Vidr, S.A. ce Gy La Salvadora, 3.4, de OV, v
MATCD, 5oA.

Dencminacian de la emision: Yalares 2o litulerzacion - Tiulos as Portic’pucion cor: cargo ¢l Fando
de Titd'arizacion de Inmueskles Ricor e Tiulanzadora Montred Uno, CUva abroviocion e WIRTMONT

Clase de vealon Walores do Thulordracidn - Tiulas de Participacion con carga of FTIRIMOMTI,
representodos por anctaciones elecininicos de vaiores en cuenta,

tMonto de lo emisién: Aasa LUS$60,000,000.00.

Aumentas del manta de la emisidn: No obsianie, io establecido anterorrents, urs ver colocado
el rrone fijs de la smifidn por ccuerds rarenodo en Junta reciva de Ricoro Tilolarzodora, 5.4,y
previa aurorizacion de ia Junta Extrcordincra de Tenedares del Fondo de Titularrocdn, se podrdr
acoraar aumantos del monto de la ormlsidrn.

wollor minimo v moltpios de controtos

valor minime de confratacidn de los Vaiomns de THuisrliacién s da Diez aclares de los Stadgos

- . AN T
n de arotaciones olecirénicos ae valorss an eascEE g Q.

e

dnldos de America y miticlos de confratacién de Dier délares e los Eslados dnidos ae A,-,g?.rm%cnn Tﬂo,u ;
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Ricorp Titularizadarg, 5.A.
Comoafia Salvadorena)
[subsiciaria de Regicral Invesiment Corporation, 5.4, de S
Motas alos Estados Anancisras
Al 37 da diclernbre de 2021 W 2020
[Exprescdas en Dolares ae los Estados Lnidos dez More Amériza)

Tasa de Inlonés: Fl Fonde de Tilulanzacian etnitic Yalores de Titulanizacion - Tiules de Parfcipacian,
s Jecir fitulos de renta vanchle, POl ke oue Mo pagarg ictereses a o *eredores solbre el solio de
105 ana{aciones en cuerta de cada fitular,

Respalde de la emiidr: pags de dividerdas de las Valores do mulargacidn, confamrme g la
Foltico de Distibucicn da Dividzndos, sstord respaldado par el pofrimaenio del Fondo  de
Tiuladzacion. constiids coma un potrironic independlente del pofiTonio de 'os Qrignadares v
de la Tularza dora

Bl Fardo de Titulgdzocion es constilviao con el propdsite principol, Irdisfindcrmente,  del
finonsiomierta, desarmollo v rendimisnta de los Inmueblos arencodos, con el fin de [s]=lyl=ed
Sncedentss o ser alfibuidos o promais cemo Drvidendes entre sl nimers de Titulos de
FParlicipocldn . en ciraulacdn, segin la Mrelac'sn de Pagos establscida en el Contrato de
Thularzaciin.

Fedancién da los valcres: Sempre que no exstan abligocicnes perdiertes de Pago con
Acrendores Fnanciers., los Valores de Titslarizacian podran ser redimidos. en cuolgdier momanta,
fela o purcialimenia en forma aniicipada, @ Ln precio a grorata del valer dei Acivo Neto C1oM un
pre avisa minlns ce noverts dins de antipacion el cual serd comunicndo o la 3u perntandencio
del Sigtema Fincnciero. c o Roka do Valeres de E Sawador, o Cedeval v al Fepresentanta de
Tenadores, Lo redancian anficipadn de los va'ones ¥ lo determinacion del precic podrin ter
azordudas dnlcamarte por 1 Junla Drectve de Ricorp Titularizadara, 5.4, o sadicizud de 1a Jurta
Gonera! de Teredores de Yalores, debiznds realzamse o fravds de Cadeval,

4131 de diciermbre de 2021, Ricorp 'itwanzadeora, 5.4, ha colocodn Yalores do Tiularizacian - Tiuios
de Participacion con carga of Fondo de Tiularszacion FTIETMONT| ROF ronto oe USES4.540.000.00 o
fraves do 2 serias, of defallo o o slauicnte:

Serie A

Manto de o serie: USTE,143,150.00.

Fecha de negocinzion: & de febrero de 2021
Fecha da iguidacisn: 5 de fobero ce 2021,
Prescio base: | 0000

La serie A coTascands o la colacasion adquinida par los ofiginadares coressondienis a la
fransterancia deos inmuebles v construcaiones.

Flozo da la seris: 99 afos contades @ porl ds la fecha do g prirnera colocacian,
Fecha de vercimiento: § de febrero da 2120

Serle B

Monto der la serle: US$E84 850,00,

Fecno e negociacian: § de febrers da 2027, &5

Fecha de liguidacion: 5 de febrone de 302 3

= GVPCPA
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Ricorp Titularizadorg, 5,4,
[Companic S vadorafia)
Subsidiaria de Reglonal vestrrent Cotporation. 5.4, dz T
Notos aios Estados Anancieros
Al 31 de diciempre de 2021 y 2020
[Frpresadas en Ddigres de los Cstoelos Unicios da Nexfe Arr érica)

Flazs de la serio: 99 ofios contadas g oo fir de |z fecha de la primerg colecacion,

Fecna s vencimicnt: 5 de lebren de 220,

Emision de vaiores de fitularizacién-fitules de deuvda con cargo of Fonde de Tilulariraclon Ricoip
Titulonzadora Caje de Crédite de Zacatecoiuca Cero Des,

La emisian de valores de Tiulgrizacion - Titulos de deuda, con cargo ol Fende ae Ttularzacian -
Ricorg Titularzadors - Coa de Jradito de Lacotecolica Cern Nes or monto de Agsta
LEF22.00000000. fue autorizoda bor la funta Directiva de Ricom: THulgrzedora, S.A.. en sesidn
N 1D08/Z02 da Fecha 13 de mdyo e 021, Bl Consejn Cirectivo as g dupanntendensia del
Sisterna Fnanciers en sesion M° CD-3472021 de fecha 26 de agoste da 021, aulorizd el asienio
regisinal de la ervisicn en of Registro Especicl de cmisionss de valores oo Fegistro Fublize 3ursétil,
SENAD asentaad la emisisn Baje el osiento registron N° Er-007 5 W21, o 74 de sepilembre de Az,
aclerds de inscripoion er g Bosa de Valores de B Salvadar 3.4, de OV, medianle resclucitn de
U Comité de Erisiones en sesion EM-ZYI02] de fecho 27 de septiembre de 2021 donde so
cutonzd o inscrpcién de g Smisidn en o Bolsa do Valores. Las coractariioas de 'a emlddn san los
siguientas:

Cencminacidn el Mondo de Thulorzacion: Fordo de Titularizacian - Ficorn Titulaizader - Cof de
Crédita de locatecslios Cero Nos, Oue puede oireviase “FTRICCIO",

Denominaclén del emison Fieomp Thulafzadora, 5.A., en cardcter do administtadorg der Fondo
FIRTCZI02 y con eorga a dicho Tondo de Trariracion.

Denomincein dol Orignadar: Coja ds Crédite de Zacatecoluca, 5.2, de R L de CM.

Renominncion de la emisidn: Valrees de Titularizacion - Thulos de Neuda con corgs ol Fando de
Ttularizocian - Ricorp Tiulenlzadore - Caja de Crédite de Tacatecolucg Cern Cog, cuya atreviacion
s VIRTC CIGZ.

Clase as valor Valarss de Tilularzacian - Tilolo ge Devda con carga of F2ICCio, raprese tadas

por anctacicnes clectrdnicas de vaiores en cuents,
MONIG de | ermisidre: Hasta US$22,000.000.00.

Yaior minimo v millipics de conbrotacidn de anatacionss eleclrdnicas de volores &1 cuenfar il
ddlares ¥ riticles de contratacian de mil dilares de s Siladas Unidos de Arrérica,

Redencidn de o5 valores: o partin de tarcer afio de la arisidn, tos Valores de Tiularzacion - Tiulos
de Deuza podran ser redimicos toial o parcigimente an forma arficipada, & un preclo gual ol
Zign por ciento del srnclpa virente de los fiulos g redicr mds sus intersses devengadas v ng
Cogadas, con un pre aviso minimo e 30 dias de anfici>acion. (@ redancian articivado de |og
WO podnd ser acordada Jnicamanta por o Junia Directivy de Ficorp TMulaizodera, $.4, o
sefichud dal Cnginador, debiende realizonme o fraves de CEDEVAL. %4, de TV B lonao de
Tularzacian por meals de |a Sociedad Titularizadora, deberd informar af Represcntante de
Tenedores, o la Supeintendencio del Sisterna Anunciery. o ia Bolsa de valores y @ CELDCYAL, 5.4,

de TV, con of menos 15 dios de anlicipacion. = meonto de cagital redimlde, dejord de deve(\@cnm%
i e

‘nersses desde o fechq fiac para su paga,

\-.
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Ricorp Titularizadora, §.4,
[Ceemipafic Sakoderedial
Subtidicria de Regicral nvestrment Corporation, .4, ge W
Motas a lo: Sshados Financieros
Al 31 de disiempne de 2071 v 2020
[Expresadas en Déiares de los Estados Unidas de Nerte srérieq)

Tramo 1T
tonto del barme: US$13.000,000,00.

Fecha de negodiasidng 25 as octy bre des 2021,

fecha de liguidacian: 25 da octubre de 2027,

Towo de intarés o poger: 7.25% anual.

Tipo de taso: Mo

Precio Bass: 100,00 %.

Ploze del framo: 81 rmeses contados o e lir e | Feecha de g eeima g colncncion,
Fecha de vancimiento; 25 de Julic e 2028,

Formna de faga: B copital v kes intereses seran Faguaclss mensuaimente,

Emisién de valores de tivlarizacidn - fitulos de participacién con cargo al Fondo de Tiularizacién
Ricorg Tiularizadora CIF Cero Uno,

L emsion do valores de Titularzacidn - TiLlos de participacion, con carga ol Mondo e
Tituigrizacldrn  Rleore  Tihularizadors CIFl Cea  Ung Poroun monte de hosto
USEI0G0,000.000.00, fue avloizads par Iz Junta Directiva de Ricons Thularzadarg, 5.4, en sesidn
N J2-12/2071, de fecha 15 de o de 2021, F Corsejo Directive de Io Suparntendencia o
dslema Finonciers er sesidn N° CD-47/202] de fecha 5 de novembre de 207, Autorizd el asiento
registral e la ermision en o Registro Especial de emiionos de valores del Registro Pibdco Bursatil,
siends csanfada la emlsion bajo & asienta regitral M Eb- EMLOCT1 99021 el 25 ce noviembra de
2021, acuerdo de inscrigoion en 1g Bolka ae Vaiores de Fl Salvador A, da GV rediante resolucldn
de su Comitd de Emisonas =h sesidn EM-37/202] de facha 26 de noviembre ce 2021 donde e
autarizs la inseripsion ds 1o emisidn 2 la Botsa dio Valorss,

Las caracteritleas dola emisicn son las SgChes;

Denominccion del Fonds de THularizeeian: Fonao de Mularizacién ds Ricers Titvlarzadgons CIF
Cere Uro, que puede direviarse “FIRTCIFOT,

Denomiracidn 2l emiaon Ricorp THularradara, S.4., en coeter de administrodos: del Fondo
FIRTCIFD v com cargo a dicho fondo e Tituidrizercion.

Denctrinacién de los Originadores: Comporacion Interamencone parq el Fnanciomignte de
Infrazstrociung, S A CIFLATAM, S.A, v CIFl Panama, 5.4,

Denaminncidr de la amisién: Valorss de T ularizacien - Titulss de Parficicocian con cargo o Fondo
da Tivlarizacidr Ricorp litulasizadors CIFL Caro Uro, cuya girevdacion es WTRTCIFICT.

Clase de valon valores de Tiulaizocié - ftulos ae Foricipocicn cor cago al FIRTGIAQN,

representadas por anotacione: slectdnicas de valotes en cuenta, e """0,,/
> )

. " . LAl =

Monio de la emisidn: Hasta L$§25,000,000.00. Una ver realizada I srimern colecacidn mackleciay &
plazo de hasta un afo despues de dicha fecha. el Fondo de Tilularizasion podrg emsr hﬁg!; I =
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Ricorp Tituiarizadorg, S.A.
iCompofia Sakadarefia)
1Subsidlara de Regional levestmant Conporation, 5a, de O )
Motas o los Eslodas Fncnciercs
Al 31 de diciembes de 2077 y 2020
[Exprasadas en Délares de los Estadios Unidas de Mor'e Amétiza)

USD$25,000.000.00 caicionaios, siemore que codo nuova serie sea previameants respaldada [slely
upofTes adicionale: de aciivos fihwarizados Faar &l Criginaaaor, En ningon 2ase =l Morte Mdxima des
o Ervisicin podrd exceder de LIS 100,006,000 06

Yalor minlmeo y moltiplos de contratacidn de anafaciones elechanicas de valores en cLento: &

Ricorp Tularizadora, $.A.
[Corpafia Savadarena)
izubsicliaria de Regloral irvestrent Corperalion, 5.4, da G
Mzias o ios Sstados Fingricleros
Al 31 de dicremisre da 2021 y 2020
[Expresodas en Délores de los Estados Lnides de Nore Arrérica)

Emisién de valores de Hularzacién-fulos de devda con cargo al Fondo de Titulaizacion Rigorp
Tvtarizadora Caju de Crédlic de San Vicente Cero Dos,

L3 emision de Ydlores de Titulaizecidn - Titulos de denda, con carge ol Fonde de Titulavzacian -
Riconn Titularadora - Cojo da Crédite de San Vicente Cerc Dos por marte de fiastg
US$Z8,000.000.00, fue auterizada por la Junte Rirectivoa de Ricorp TMularradara, 5.4, en sesicn e

va'or minims de contralacidn de los valores de Thuarzacién serd de USDEQ.N: v mllipios de

JU-17/2021 de fecha 30 de septembra dz 2021, B Censeio Drectvo de .o Superntendencio el
confratacion de Ln cen‘ove de délar de ‘o Zstacdos Unidos de Armérice,

Ssteme Fnarclero on soside N9 0O 50/2021 de focho 18 2o neviemore de 2021, cutarizd &l asiento
registral de g emision =n & Fegisim Especiol de emisicnes de valores ael Regisirc Fibiico GLesd,
1050 de Interés: B Fonco de Titukarizacion emitird Valores de Tihularigcisn - Talos de Participacion, siendo ascniadala emision bajo el aven's registral N° Fh O021-2021, &l 23 dle diciembre e 2021.
€5 dedir titules ae renfe varable, For ko que no pagard interesas a los tenedores sobre el saldo de
‘o3 arotaciones =0 cuenis de coda ftular . Lo emision esid drigicla core aguellos Inversionisras que
A9 requiandr ingresos fijas, estando los uios drigidos a ihvarslonistas que estdn dispucstos a regllzar
U inversion con un horizonta de medlanc plazo, consclentes de que sy nversion podria soperar
pércidas ternporales o incluso permonentes en el valor e sus inversones Y¥oque as rentos
Frovendrar en los témings esfeblecidos on la Poliica de Jisrbuzlan de Dividendos,

Garanbias otorgadas

Rlzoep Vitwlarzodora, 5.A. presenta garontias nor fionzos co blens obra ctorgado: oor Barco de
Americn Cantral, $.A. pars garantizar o les clientes 1o busna obra de hatta el oinco por Siento de
‘o8 aparlamentos, bodegos v estacionamientas del Prayecta Tore Sole B Una del cual es
progEtaio e Tondo de Tiulorzociér ce Wmoebles Ricors Thiuvlarizadora Tome Sole Bl Jno
Retpalde de fa amisicn: L Pago de dividerdos de los Valores de Tulerizacion, conforme o 1o administrades oor Sicop Thelorlzoodera, §.4.
Polfica de Disvibuciar oo Dividandos, ostards respaidaco por el pofrimonio dol Foado de o
Titulzrizacian, constifuide cormre un pattmanic independlente del parimonio de los Originadores v Eldstalke d= las goraniios otergadas que esihn vinentes ol 31 de dicierrbre de 2021, as el sigdignle:
defa Tinlorizadora
Garantios otorgadas o fever de mstitucionss financisras 3 3223630
i{e;dfnqon dlellos vr:!ores: :En cua 'ql":?"_ m?jmemo lzs ‘falcl_\res_ =553 lTlTullorilmmon po_drci;n ,jr lredill-mdis. Gorantlas otargadeas a faver = cersanas naturales 4 70239
olal o parcialriente en forme snficipedd, a un precio ol al cion per cierlo del valar de
co:ulrotcf:ir_'vn, COM LN e avise rr\.fn?r‘-o e 1respdius h(g:br'les de anticipncion o cual serd Total garantias otergadas _5 3926009
COMUNICos o la Superintendencio del Siterma Finanziers, o lo Bose e Valores, g Cadeval v al
Representante de Tenedares, La regencion anticipada de fos valarss y lo determinacian des orasic
Podrin ser acordadas Gnicarmente par Ricons Tiulareaaor, 5.4, O través de sy Junta Directivg o ef Junfa Directiva vigente
Comité que estz designe, dobiendo reallrarse o ravés de Cedeval. En cosa de recteneion
anticipodn, ¢l Fonde de Ttulanizacién cor medio de 2 Sociedad TFuiarzadora, debsrd informar al
Representante de lenedores, a lo superintendencia, o 1g Boisa de Yalares ¥ @ Cedevol con tres
dias hdblles de anticpacion. 1a Tiularzodora, actuanao an sy caidod de adriristradens del
Fondo de fitularracion, hard efective ol pago segln los témings v condloicnes de los wiloney
emitidas, debisrdo realiiarse por rmedie da Cadewval,

En sesidr de Junta Crecliva de Rleorp Titularizadurg, de fecha 24 de sepdiermbre de 2020 acta M7
AR-12/2020 s¢ acord suplin vaocnte ce Drector Yicepresidente, luego de hater conacido en
plzno 1o renuncio do leorciods Javier Erhosto Siran lada, aprobande e damamicrto al
Dirzertor Suplente Ingsriers ManLel Robere Vieylaz, Quien gjgrcond sn funciones las Focultados del
carge hasa el 15 de febrerc de 2027 o hasta que la Junla Genara Ordnala de Accionstas
devida nombrar nugva Justn Crecliva, dcho rombramlento surte asfectz g parti de la fecho de

. insoipcion en el Regisie de Conmrercio, gt dacr, a patir del 14 de oclubre ce 2050,
Al 31 de ciciemare de 2021, Ficorn Tilvlarizadars, 3.4, ha colocado valores de Tiivlanzaclén - THuios

de Parlicipacion con cargs o Fondo de Titularizacion FIRTCRO par monmo de US$25,000.000.00 a

La Junta Directiva vigerle al 31 de dloicrmore de 200 ¥ 2020, ostd confarmada do ' slguicnto
ravés de 1 sere, el Setalle es el siguiente:

Y IR

MCrer;
Serle A Dirgzz tores Fropiel anios
Monto de ko serer USDH25.000,000.00. Presidents v Representarta Legal: Relands Arturo Duorte Schiageter
A . Wicepresidente y Reprasentante Legal;  Maruel Fobetto Virytez Volle
Fecha de negociogidn 15 de diciembre de 2091, Diec:or sec-atario: José Carlos Borila Lareyraga
Fecha de liquidesian: |6 de deiembre de 2021 Dirscter: vigtor Sihy Zacorics <50 ANz,
Uirectar; Raman arture Alvarar Lopez qu\ “f/c
Frocio ase: 100,009 n e o 2,
GhAT DHlreciorn Entlgues Borgs Bostemante £ nscRipga
SRS i ' Ll H & .’
Flazo da la sere: haste 180 meset contados o ool de la fecha de la primens cr:;.'oc*:.c:k&ri‘s-‘ra ’1"% Mrector Francisco Javier Endoue Duarte Schlogeter 9; cN \f,; (:‘ 11? ;A
& 3 E 3
& | X &
Fecna de vencimiento: | 6 de duiemire da 2034, g NSCRIRCION * St
E cVbcen = 4] < SaLung®
E Eo
40 L Renge er¥

B % P



Ricorp Titularizadera, 5.4,
iCompania Salvadoredia)
[Suisidiorio de Regonal Invesment Coporoiion, S.A. de O
Notas a les Estados Mnancieros
A 31 de diciernbre de 2027 v 2000
{Sapresadas en Ddlares de /os Estados Uniaos de Norter Arnadcao)

Cirectorgs Suplentes: Miguel Angel Siman Dado
Ve te
Crnque ORate Muyshangt
Jusé Miguel Carconel’ Balsmelis
Juan Alberte Yaliente Alvaraz
Carlos Alberto Zoldvar tMolineg
Suillsrmo Miguel Saca Sy

Diferencios enke Nomas Infernacionales de Inic i6n Financlera y 'as Noimas Contgbles
emifidas por lu Superntendencia de Yalores hey Superintendencia del Sistema Financlers.

L3 Administracidn da la Socicdad Titulcrzadora ko estoblacido inicialments o sigulerteas
ditarencias princlpacles ente 1as normies Ierracianales de infarrnacion fircheena WIF) s
narmas contables emildas cor o Superntendencia de Yolores Ry Superintenderncio del Sklema
Findncloro

1. Los MIF requisrer que los estodos lIrancisros reflejaran fislmento, la stuacion, ol
rendmiento fincnciero v los fljos ele efective de la sniaod v sean presentodos oe acuerdo
Qs osustancic v realidad econdmica, v mo dricamente a su ferma legal, Lo nomativa
confable porg Titulorzadoras de Activos requiere que para cfectos de publicacién los
cilados Financionos v sus notos oublicacos deborrds estar expresados en milos de Ddlares de
I Falacios Unides de More Arndrice.

2. los irversiones no se fisnen regisiradas ¥ WUOOUs da acuerdo o o clasfoacidn que
eslablecen las MWIF, ios cusles son |as slyuiantes: instumenios financieros a su valor
rePOnaBle o kaves de perdidas v acnancias, pristarmos ¥ cuentas por cobrar origirados por
la empresa, inversiores disponitles para la venta, & inversones montenicas hoasta ol
vencimiento; los NI requioren gue igs inversionos sedn Clsifizadns para determinar ol
metocdo de valuncidt qua les coresponde.

3. Las NIF sscuicrar gue dobe revelarss informacian acerca de Ics wolores razoraklios de
Cada Closs o gupe de sus actives y postvos de cordcter Fnancierno.

4. Las NI recguieren la dhwulgacien de informacicn caclitotiva v cuantiativa sobre 1o
EXRCSICION O los iesgos dervades de Instrumartos fnancisnos.
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Lic. FRancisco ANTONIO RIVERA RiVAS o i o
CPA'Y CPC INSCRIPCIGN No. 113 san Salvadar, E| Salvador
e-mall: ficriver @hatmail.com

Telefaw:  (503) 2260-5979

Teléfonos: [503) 2260-5838

22606893

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE Culidnrs: {5 aaines

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S. A, RICORP TITULARIZADORA, S.A.
Opinidn
He auditado los Estados Financieros que se acompafian de RICORP TITULARIZADORA, S.A., que comprende
el Balance General al 31 de diciembre de 2020, el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y

CONTENIDO Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha y las Notas a los Estados Financieros, asi coma
un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias,

FINANCI 31 D

En mi opinidn los Fstados Financieros antes mencionados, presentan razonablemente en tados sus aspectos
ANEXO Impartantes, la posicion financiera de RICORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de diciembre de 2020 y su

desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas
DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Bases para la Opinién

BALANCES GENERALES 1 He llevado a cabo mi Auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Mi
responsabilidad conforme a esas Normas se describen mas detalladamente en la seccién Responsabilidades del
Auditor, en relacién con la Auditoria de Estados Financieros de mi informe. Soy independiente de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., de acuerdo al Cidigo de Etica para Profesionales de la Contabllidad, junto a los
requisitos ticos que son relevantes para una Auditorla de los Estados Financieros en El Salvadar, y he cumplido
las demis responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Considero que la evidencia de Auditoria que
he obtenido me proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinion.

Cuestiones claves de la Auditoria

Las cuestiones claves de Auditoria son aquellas cuestiones que, seglin mi juicio profesional, han sido de mayor
significatividad en mi Auditoria de los Estados Financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas
en el contexto de mi Auditaria de los Estados Financieros en su conjunto ¥ No expresamos una opinidn por

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 4 separado sobre estos aspectos.

Negocio en Marcha

S ; Como parte de una Auditoria de conformidad con las NIA s, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS de escepticismo profesional durante toda la Auditoria.

ESTADOS DEL RESULTADOS 2

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 3

Identifiqué y valoré los riesgos de incorreccidn material en los Estados Financieros, debida a fraude o error,
disefié y apliqué procedimientos de Auditoria para responder a dichos riesgos y obtuve evidendia de Auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude, es méas elevado que en el caso de una incorreccidn material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o la elusidn del Control Interno.

Obtuve conocimiento del Control Interno relevante para la Auditoria, con el fin de disefiar procedimientos de
Auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias ¥ ne con la finalidad de expresar una opinién

OANT, : -
{PQ\%G O, sobre Ia eficacia del Control Interno de RICORP TITULARIZADORA, S.A., 99\500"*:%
- >
& -7 o
& INSCRIPCION £ %
s MNe.ita § e &
e T = :s
%L ; YPC PA" § Y 2
Plig it B AUDITORIA EXTERNA, DIGTAMEN FISGAL, ASESORIA TRIBUTARIA, CONSULTORIA ADMIMISTRATIVA, ORGANIZACION DE EMPRESAS ~.
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Lic. Condominio Metro 2000
FRANCISCO ANTONIO RIVERA Rivas Laca C.12, &7 Ay Mors,

CP.A T CPC |N5CR|'PCIaN No. 113 San Salvador, El Salvador RICORP TITULARIZADORA, 5.4,
e-mall: icriver@hotmall.com (Compafila Salvadorefia)
Telefax:  (503) 2260-5879 (Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Teléfonaos: (503) 2260-5639 Balances Generales

Al 31 de Diciembre de 2020 y 2019

AREADES {En Délares de los Estados Unidos de Norte América)
Evalué la adecuacién de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estfmcﬁﬁ'@"co‘ﬁ%'ﬁé Notas 2020 2019
correspondiente informacién revelada de la base contable de Negocio en Marcha, concluyendo que gl uso :::taf:mm "
i i 4
contable por parte de la Administracidn es apropiado. ERSARG  E E " 5 =000 & e
Basandome en la evidencia de Auditoria obtenida, concluf que no existe una incertidumbre material relacionada, m’;‘;m;ﬁ;::::;? Financieros no Bancarios ? 3 L&jﬁi@ﬁ 2 L;if:;’;;jﬁ?
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de RICORP Cuentas y Documentos por Cobrar 8 5 157876.16 $ 18,390.41
TITULARIZADORA, S.A., para continuar como Negocio en Marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia Rendimientos por Cobrar 5 14782 § 2,661.72
de Auditoria obtenida a la fecha de mi informe de Auditorfa. Sin embargo ni la Administracién ni el Auditor, Impuestos N s 270018 5 34,400.66
pueden garantizar hechos o condiciones futuras que pueden ser causas de que RICORP TITULARIZADORA, Gastos Pagados por Anticipado %—%
S.A,, deje de ser un Negocio en Marcha. Alkia No Cariante e =
Muebles 3 8 39,907.63 3 65,657.99
n es de la Admi n. Mejoras en Prapiedad Planta y Equipo 3 5 10,430.92 5 31,041.04
Activos Intangibles 11 5 144565 5 467667
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el Control Interno relevante, a |a preparacion SR Wmm § LIS
Yy presentacién razonable de los Estados Financieros que estén libres de representaciones erroneas de e =
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropladas, y Pasivo
hacer estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias. Pasivo Corriente
Cuentas por Pagar 12 s 33,983.89 S 32,592.77
En la preparacion de los Estados Financieros, la Administracidn es respensable de la valoracidn de la capacidad Impuestos por Pagar 13 35 2347361 S 17479559
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar como Negocio en Marcha, revelando seqin corresponda, I:::";'::::“ s S6,057.50 % 207,388.36
las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha, Capital
excepto si la Administracion tHene Intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones o bien no exista Capital social 16§ 1,200,000.00 $ 1,200,000.00
otra alternativa realista. Reservas de Capital
Reservas de Capital S 15084301 5 145819.69
. " A : [
#_a Superintendencia def Sistema Financiero, es responsable de la supervision del proceso de la Informacion ::::I-;:g:::: —— $ o € S
inanclera de la Sociedad. Aesuitados
Resultados Acumulados de Ejercicios Antericres 17§ 27556393 &  272,086.54

Resultados del presente periodo 5 46,534.06 S 403,477.39
322,097.93 675,563.93

Total Patrimonio 5 1680,158.55 S 027,288.87
5 _ 173661605 S zzfmj”-ﬂ

Mi objetivo fue obtener seguridad razonable sabre si los Estados Financieros en su conjunto estén libres de Total Fasive Patrimenle

errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de Auditoria que incluye mi opinién. Una :

seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una Auditorfa realizada de ﬁﬁ';:,'{',‘:f.},,';g;‘,’;? ;:r:;s:‘s;uﬁ::mz::m

acuerdo a las NIA s, siempre detectara una incorreccidn material cuando exista. Las incorrecciones pueden Garantias otorgadas 4 199,013.11 §  129,323.30
surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir Otras contingencias y compromisos S 92,634,774.74 5 175,330,371.47
razonablemente en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomados sobre la base de estos Estados Total ; 92,833,787.85 459,694.77
Financieros. Contingentes de compromise y control acreedoras

Cuentas contingentes y de compromisos

Responsabilidad por garantias ot as S 19301311 5 129,323.30
Como se describe en la Mota 2 y 3, los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con reglamentos, Responsabilidad xralras conﬁmas y compromisos S 92,634,774.74 § 175,330,371.47
lineamientos y Normas contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales han sido Total % 02,813 787.85 & 175,450,604.77
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, 5.A, para la preparacidn de sus Estados Financieros; las <o )
cuales constituyen una base aceptable de contabilidad distinta a las Normas de Informacién Financiera Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 v 12 son parte Integral de los Estados Financieros.

adoptadas en El Salador.

i o, San Salvador, 4 de Febrero de 2021
3,
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RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
(Compafiia Salvadoreria)
(Sub de Regional Corg
Estados de Resultados

5.A.deCV.)

Pariodes del 1 de Enero af 31 de Diciembre de 2020 y 2019
{En Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Ingresos

Ingrescs de Explotacidn

Ingresos por Titularizacién de Activas
Ingresos Diversas

Egresos

Costos de Explotacién

Gastos de Operacion par Titularizackin de Activos

Gastos les de ini 1y de personal de i de Titularizacion
Gastos por Depreciacion, Amortzacldn y Deteriore PO OPEraciones corrientes

Resultado de Dperacion
Ingresas Financieros

Ingresas por Inversiones Financeras
Utilidad antes de Intereses e Impuestos
Impuesto sobre la Renta

Impuesto sobes I Renta

Utilidad ordinaria después de Impuestos
Gastos Financieros

Gastos da operacion por Inversianaes propias.
Otros gastos financieros.

Uitilidad antes de partidas extraordinarias

Ingresos Extrzordinarios
Irgresos Extraordinaries
Gastos Extragrdinarios
Gastas Extraordinarios

Utiidad Nata

Utilidades retenidas al principio del afio
Dividendos decretades
Tatal utilidades retenidas al finalizar el afio

Utilidad por aceldn

Utilrdades de Ejarcicio y antes di interesas e impusstos
Utilidad del Elercicio y antes do partidas extraordinarias
LUtilidad cdespugs de partidas extraordinarias

N de acciones comunes en drculacion

Valor nominal por accién

Las notas que aparecen en la piginas 11y 12 son parte integral de los Estados Financieras,

Notas

2020 2018

3 TIBATAT  51,354,70525
3 8,910.35 2,52L62
§ 787.227532 §$1,357,226.87

5 8254381 5 8964385
$ BS470831 § 699,190.39
5 5314887 34,772.95

5 790.500.93 823,607 19

BT § ssieines

§ 7546014 § 9110821

3 7218557 § 62472789
2L ILRINEP 5 ERATRTAY

§ 2020438 § 17314475

5 5199129 § 45158314

] 42600 5 494354
5 791 5 =
5 43391 5 4,943.54

$ 5155738 3 446,539.50

293,75

5 = %

5§ G51557.38 § 446,879.05

54.29

S 67556393 5§ 52208654
4 40000000 & 25000000
4 27556391 § 27208654

5 0060163 5 0.520607
S DO42SE4 § 0372200
5 0042964 5 0372390

1,200,000 1,200,000
5 100 % Loo

RICORP TITULARIZADODRA, 5.A.

{Compaiifa Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

Estados de Cambios en el Patrimenio
Por los periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2020y 2019

(En Délares de los Estados Unidos de Norte América)
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Titularizadora, esta representado por 1,200,000 scciones comunes y neminativas de un valor nominal de $1.00 délar

de los Estados Unidos de Norte America cada accidn, las cuales se encuentran totalmente suscritas ¥ pagadas. (Nota 16)

Al 31 de diciembre de 2020y 2019 e capital social de la

Las notas que aparecen en las paginas 11y 12 son parte integral de los Estados Elnancieros.
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RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
(Compaiifa Salvadorefa)
de Regional G
Estades de Flujes de Efective

Par los perlodos dal 1 de Enera al 31 de Diciembre de 2020 y 2019

S de CV)

{En Dilares de bos Estados Unidos de Norte América)

Notas

2020 2013

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Entraca por operaciones de inversian propia.

Entrada por servichas,

DOtras entradas refativas a operacidn.

MENCS:

Pagos por compra de inversidn propia.

Pagos por costos de servicins,

Pago de r y bened izl

Fago de proveedores,

Pago de impuestas y cantribuciones.

Otres pagos relativos @ operacidn.

(DISMUINUCION) AUNMENTO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVD
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACIGM.

FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSHON
Entradas por venta de inversiones finanderas.

MENDS:

Pagos por compra de inmuebles y equipo.

Otros egresas relativos a inversian,

AUMENTO [DISMINUCION) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
MEMNOS:

Pago de dividendos y otras distribucinnes.

DHSMIMUCION DE EFECTIVO ¥ EQULIVALENTE DE EFECTIVD
PROVEMIENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTD.

(DISMINUCIGN} AUMENTO NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO.

SALDO EFECTIVIO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INKCIO DEL EIERCICIO
SALDO EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EIERCICIO

CONCIUACIGN DE RESULTADD NETD CON EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE DPERACION
RESULTADO DEL EJERCICIC LTILIDAD:,

MAS;

Ajusto 3l resultado ded ejercicio;

Depraciaciin y amortizacion del perigdo.

Revaluacidn de inversiones

MENCS:

CARGOS Y ABONOS POR CAMEIOS NETOS EN EL ACTIVO Y PASIVE:
Cuentas y documentos por cobear,

Cuentas y documentos por pagar,

Gastas pagados por anticlpado.

Oitros activos.

Impueste y cantribuciones por pagar.

(DISMINUCIGN] AUMENTO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACIGM.

Las riotas que aparecen en la paging 9 son parke integral de los Estados Financiaros,
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Ricorp THularizadora, S.A,
(Compania Salvadorafia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.4, de C.V,)
Notas q |os Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y20$1%9
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Américal)

NOTA 1 - CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISIRO PUBLICO BURSATIL

Ricorp Titularizadeora, $.A. es una sociedad anénima de capital filo v de plazo indeferminada,
domiciiada en la ciudad de Antiguo Cuscatian, Departamento de La Libertad, El Salvadar y tlene
como objeto exclusivo constituir, integrar y administrar Fondes de Thularizacion y emitir valares con
cargo d los Fondos, de acuerdo o las nenras establecidas en o Ley de Titularizacién de Activos.,

Ricorp Titularizadord, S.A. de conformidad a o dispussto en el inclso primero Art. 8 de Ia ley de
Titularizacion de Activos, remitié a la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sisterma
Financiero proyecto de eserifura de constitucion Para sJ revision en fecha 20 de julio de 2011, &l
cual fue aprobado por el Conssjo Directive de dicha Superintendencic en sesién numers CO-
15/2011 de fecha 28 de julle 2011, ebteniends la autorizacion de constitucion de la Sociedad v
procediendo al otorgamiente de la escrifura publica de constitucién social en fecha 11 de ageosto
de 2011, siendo Inscrifa en el Registre de Comercio ol nGmero 41 del fibro nimere 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisifos legales y normatives comespondientes en sesién nimero CO-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Conssio Direclive de la Superintendenaia
del Sistema Financiere autoriza el inicie de operacionss y el corespondente asiento registral de
Ricorp Titularizadora, §.A. slende asentada en al Regislro Especial de Tiularizadoras de Activos del
Registro PUblico Bursati segun asiento registral TA-0001-2011 &l 13 de diciembre de 2011,

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadera en sesion Ne. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012
auteriza la Inscripcion de la socisdad eomo emisor de volores. En sesidn N°. 10-03/2012, de fecha 21
de febrero de 2012, es auiorzada por la Junta Disctiver de Bolsa de Valeres de El Salvader la
Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. cams emisor de valores. El asiento registral en el registro
especial de emisores de valores del Registro Pdblico Bursafi fue autorizade por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sisterna Financlero en sesion Mo, CD-23/2012 celebrada el & de junic de
2012, sisndo asentada Ricorp Titularizadeora bajo &l asienta registral numeare EV-0002-2012 en fecha
2 de jullo de 2012

N = CRITERIOS CONT, i 08

{a) Boses de medicidn,
Los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., han side valorados al costo histérico de los
fransacciones.

(b] Eercicio contable.
El glercicle contable de Ricorp Titularizadera inicia el 1 de enero y finalizn el 31 de diciembre de cada
afo,

{c) Moneda de medicion y presentacion de los estados financiercs.
Le moneda de medicidn v de preseniecion de los estados financieros es el ddlar de los Estados

Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador de acuerdo a la Ley de Integracién
Menetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001,
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Ricorp Titularizadora, §.A.
(Compafiia Salvederefia)
{Subsidiaria de Regional Investrment Corporation, 5.4, de CV.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020y 2019
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Ameérical

{d) Juicfos, estimaciones y supuestos significativos de contabiidad,

La preparacian de los estades financieros requiere que la Administracién de la Tituianzadera realice
ciertas esfimaciones y supuestes que afectan los saldes de los activos v pasivos, ¥ (o exposician de
los pasivos confingentes a la fecha de los estados financieros, Los activos y pasivos son reconscides
en los estados financiercs cuando es probable que futuros beneficics econdmicos fiuyan hacla o
desde o enfidod v que las diferentes partidas fengan un costo o valor que puedes ser
confiablementfe medido. Si en el future estas estimaciones ¥ supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Administracién o la fecha de los estados financieros, se modlficaran cen respecto alas
actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seréin adecuadamente modificados en
&l pericde en que se praduzcan tales efectos ¥ camibios.

NOTA 3 - POLITICAS CONTARLES SIGNIFIC ATIVAS

1. ase tadcid
Los estados financieros son preparados de confermidad con las practicas confables contenidas en
&l Manual de Contabilidad para las socledades Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado por
la Superintendencia de Valores hay Superntendencia del Sisterna Fnanciere,

Ricorp Tiularizadora, §.A.
{Compaiila Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investrrent Corporation, 5.4, de C.V.)
MNaotas a los Estados Financiercs
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Expresadas eh Délares de los Estados Unidos de Norte América)

iv.  Efeclivo y equivalentes de sfectivo

El efecfivo y equivdlentes de efectivo estdn répresenfados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cusntas caorentes (@ la vista) v a plaze. El efectiva incluye el dinero o su eguivalente.
Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, ¥ depésites bancarios en cuentas comientes, de
ahorre y depdsios a piozo fio. En el estado de fivjos de efectivo, los fivjos de efective se han
clasificado en fluo de efectivo provenients de actividades de operadian, de inversén y de
financiamiento, y su clasificacién dependerd de la naturaleza de las actividades que generaron
&50s flujos de efectiva.

. Inversiones fincncieras

El valer razonable de los instrumentos financisros estd relacionadae con el monto coriente al cual
podrian ser intercamblados entre dos o mas partes Interesadas, adecuadamente informadas ¥ que
no estan obligadas o forzadas a realizar la transaccian. £l valor razonable esté mejor definido con
base a cotizacionss de precios en un mercado aciive. Las Inversiones son aquellos aclives
financleros adquiridos con el oblefo de obtener un beneficio ecandmice futuro. La clasificacion de
los inverdones estd definida de conformidad con el Manual y Catdlege de Cuentas para
Titularizadoras de Activos autorizads perla Supsrintendancia del Sistera Financiaro. La clasificacion
de los Inversionss es la siguiente:

i Declaracidn cumpll o con Nermas de Informogién Fnanch Adopt 5 @n El . Inversiones conservadas para su negocdiacion
Salvader . Inversiones censervadas hasta el vencimienio
Segun acuerdo del Consejo de Viglancia de la Contaduria Piblice y Auditoria de fecha 9 de jullo . Inversiones disponibles para la venta

de 2010, se establece que a parlir del sjerciclo econdmico que inicic el 1 de enero de 2011, las
empresas deberdn presentar sus estados financieros con propdsito general con base a Nermas
Internacionales de Informacién Financiera (version completa) © con base d la Norma Intemacional
de Informacion Financiera pora Pequedias y Medianas Entidades [NIIF para las PYMES), El mismo
acuerdo establece que en {anfo no adopten la nomativa contable Internacicenal, no estaran
incluidos en este acuerdo, los bancos del sisterna y los conglomerados de empresas autorizadas par
la Superintendencia del Sisterna Financiero, ast como los intermediarios fingnciercs no bancarios y
las sociedades de seguros.

Tampeco estardn incluldes en este acuerde, los Insttuciones odministradoros de fondos ce
pensiones ¥ los fondos de pensiones, que aplican las nommas contables sstablecidas por o
Superintendencia de Pensiones; nl las casos de coredores de bolsa, las sociedades de depdslto v
custodia de valores, almacenes generales de depésite, Titularizadaras de Activos y Bolscs de
Valores, que aplican las nomas contables establecidas por la Superintendencia de Valkores hoy
Superintendencia del Sistema Financiero.

ili. Estodas financleros basicos
Los estados financiercs en conjunio de la Titularzadora estdn conforrnados por &l Balance General,
Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Fiujos de Efectivo, y las notas
a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasfican en comientes y no comentes. El orden de presentacidn en el
Balonce General es de actives comentes o no conlentes, clasficands prirmero los aclives de mayor
liquiciez.

La contabiizacién de las actives o pasivos financieres se hace utilizande el métada de la fecha de
liquidacion. La contabilzacion en la fecha de liquidacion se refiers a: 1) El reconocimiento de un
activo en ka fecha en que es recibido por la enfidad ¥ 2) la bajo de un active y el reconocimiento
de cualquier ganancia o pérdida sobre el active vendido an la facha de liquidacicn.

El valor razonable de los actives financieros, es calculade a una fecha determinada con base a los
precios de mercodo. Esta estimacion no refleja con exactifud prima o descuentas que pudieran
rasultar de la oferfa real de vento en el mercade bursétl o la fecha de los sstados financieros, por
lo que ne representan valores exactos. El valor razonable de los actives financieres con vencimisnto
de corto plazo se aproxima a su valer en libros.

Inversiones consenvadas parg su negeclacion,

Activos financleros que han sido adguiridos con &l objetiva espedifiico de generar ganancias por las
fluctuaciones de corte plaza del precio.

versiones rvad vencimiento
Son aguelos acfives financieros cuyos cobres son de cuctas fijas y determinante su fecha de
vendmiento, siermpre y cuando la Titularzadera tenga la intencion y o serig posibilidad de teneros
hasta su vencimiente, condicidn ssenclal para esta clasificacion.

Inversiones disponibles para la venta

Activos financieros que han side adquiridos con la infencién de ser vendides en el futura.

oty ane®

Los ingresos y gastos son regisirades baojo &l método de acumulacian sobre la base de lo Medicién inicial v subsiguiente - ) ASCO AN,
devengadoe. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su naturalezago ANTg,, Los actives y pasives financieros se miden inicialmente a su cosio, el que incluye los cosios @’ e
El estado de fivjos de efective se prepara utiizande el método directo. & /qp transaccién. 5’ INSCRIPCION
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Ricorp Titularizadora, 5.4,
[Compaiila Salvodorefia)
(Subsidiaria de Reglonal Investrrent Corporafion, $.A. de C.V.]
Notas a los Estados Finandlercs
Al 31 de diclembre de 2020y 2019
[Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Nerte Américal

Las mediciones posteriores de los activos ¥ pasivos financieros serén o los valores razendables de los
mismaos sin inclulr gastos asociados, excepto los actives financieros clasficados como inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, los cuales se llevan o su costo amortizado. Las actives financieros
@ los que no sea posible determinar un valor razonable debido o gue no se han cotizado en Bolsn o
que la medicién del valor razonable no sea fiable, se centinuardn valuando al costo amertizado
utilizando el métada del inferss efsctive. Todos los activos financieros estén sujetes a revisiones de
deterioro, excapto aquellos confabilizados o su valer razonable con cambios en los resultadas.

Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonablss de los activos Yy posivos
financieros closificados como negoclables son registrados a los resultados del periodo en que éstos
Incurrieran, Se efectuardn valuaciones en forma mensual con base en lo determinacién de los
valores razonables al difime dia hébil de cada mes, de acuerdo con la fuente oficial de informacién.

Los efectos de las variaciones en los valores razonables de los actives financieres closificados comao
dispenibles para la venta se contabilizaran al final de cada mes, llevdndolos directamente contra
una cuenla de reserva en el patimonio (Revaluaciones de Inversiones, de acuerdo con catdloga
de cuentas autorizado para Sociedades THularizadoras de Activos). La liguidacién de esta reserva
conta losresulttodos del periodo se hard en la medida en quelos ganancias o pérdidos acumuladas
de estos actives financieres sean reclizadas.

Para aguelios activas o posives que se lleven al costo, se reconocerdn utiidades o pérdidas cuarido
los activos causen bajas en las cuentas a se presente una situacidn de deterioro de |os mismes,

i Bienes inmusbles y musbles
3& considerardn hienes inmusbles y musbles, adquellos activos propisdad de la Tiuladzadors aue
son destinados para la produccidn de servicios y/o para propdsitos administratives, siempre ¥
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce messs consecufivos ¥ no exista la
intencién de manteneros para la venta.

Se reconoceran como blenes mueblss o inmuebles, siempre gue la Empresa espere obtener
benelicios econdmicos futuros derivados de! mismo ¥ gque su costo seg medide con suficiente
fiabilidad.

Medicion

Todo elemento de los activos tipificades camo bienes inmuebles ¥ muebles se valuard iniclalmente
al costo, valor que comprenderd fodos las PUgos necesarios para su instalacién y/o puasta en uso,
Pasteriormente los elementos de estos activos se contabiizaran a su costo de adqulsicién mencs la
depreciacion acumulada v los valores dsterminadaos como deterioro sufrico durante su vida Ofil, si
&stos o tuvieran.

Depreciacidn,

La base depreciable de les activos muebles, instalaciones y equipo serd determinada por el coste
de adquisicion orginal y su depreciacion serd distribuida sistematicamente duranie &l periodo de
vida 0l del mismo, utilzando el método de linea recta. Los valores resultantes de la depreciacion
sarén reconocides come gasto en el ejercicia corents. La vida Uil estard en funcién de lo utiidad
fue se espera que aporten los activos al servicio de la Titularizadora.,

Los terenes y edificacionss son activos Independientes y éstos se contabllizan por separado.

QQ\EGO AT, oy,

La Titularizadora hard una evaluacion de la vida Ut de los aetivos cada afio calendario, registrapdo

Ricorp Titularizadora, $.A,
[Compafia Salvaderena)
[Subsidiiaria de Reglonal Investment Corporation, $.A. de CV)
Motas a los Estadas Financieros
Al 3] de diciembre de 2020 y 2019
|[Expresadas en Dolares de los Estadas Unidos de Norfe Américal)

Las vidas Gtiles esfimadas de s bienes inmuebles y muebles son los siguientes:

Vidas Gtiles
Inmuebles 35 afios
Instalaciones 5all drfcs
Muebles 405 afos
Vehiculos 4 afios
Equipe de tecnologia 2 ahos

Eetiro de acfivos

Los elementos componentes de |os bisnes, instalaciones y equipo gue sean desapropiacios deberdn
eliminarse completamente de los registras contables a su valar neta &n libros. De la mismma manera
aguellos aclivos que dejen de estar en uso, siempre que no s= aspere obtener un beneficio
economico resultante de su retire de uso. Si al refirar un active de uso se pretende obtener un
beneficio econdmico del mismo, ss registrard una ganandia provenients de lo diferencia en la
astimacién de los monfos que se esperan obtener de la venta ¥ el valor neto en libros,

Loz actives clasificodes en este rubro serdn sujetos o revisionas del deferdoro en su valor, La
Titularizadorg procederd a hacer los ajusles corespondientes cuando el efecta del detericro de los
actives, silos hublere, afectara importantemente la actividad de la Titularzadara ¥ los resultodos de
la misma.

il Infangibles
Para efectos de esta polifica se consideraran activas intangibles a aquelios activos de cardcter no
monetarios, que son identificables y que no tienen apariendia fisica, sempre y cuando estos activos
estén o la dsposicién de la Titularizadora ¥ que solos o juntos con ofros blenes iguales o con forma
fisica produzcan o colaboren en la produccién de servicios.

Medicion
La medicidn original y posterior de los activos serd el costo de adquisicicn menos su amortizacion
acumulada.

Los actives intangibles fipificados como software desarclade internamente se costeardn confarme
los Importes efectuados en susldos, horas exiras, bonificaciones, prestaciones sociales, matericles,
licencias, equipe, etc., siempre que éstes sean Utilizados exclusivamente en ol desarollo de los
mismos.

Amortizacion

Los activos seran amertizados a o largo de su vida 0fil, ufilizands el método de la nea recta. La
vida Uil de estes activos serd determinada tomande en cuenta la vigencia de dichos activos o la
contibucion que hardn a la Titularizadera come un parametro para la estimacian de su vida util,

will. Arendamiento Financiero
La deferminacion de sl un coniraio es un amendamiento financiero, estd basada en la sustancio del
cenirato a la fecha de inicio y requiere una evaluacion de st el cumpiimients del contrato depende
del uso del activo o actives especificos o el conirato otorga el derecho o usar el activo.

Se reclize una resvaluacion después del comienzo del arendamiento financiero solamente si
aplicable una de los siguienies puntos:
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Ricorp Titularizadora, §.A.
[Compafiia Salvaderefa)
[Subsidiaria de Regional Investrment Corporation, §.A. g C.V,)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 v 2019
[Bxprasadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

=) Existe un cambio en los férminos confractucles, gue no sea una renovacién o
extension de los acusrdos;

(b} Se ejercita una opcidn de renovacién o se otorga una extension, @ menos que los
férminos de Ia renovacion o extensidr fueran incluidos en la vigencia del
arendamiento financigro;

lc) Exdiste un cambio en la determinacisn de s cumplimiento es dependients de un
aclivo especifico; o

d) Existe un cambio substancial en of activo,

Cuando se realiza una reevaluacisn, lo contabllizacion del arendamienta financiero eomenzard o
cesard desde la fecha cuando el combio en las circunsianclas conlleve a la reevaluacidn de los
escenanos al, c) od) y o lo fecha de renovacién o periodo de extension pora el escenario b, Come
arendatario los amendamientas financieros, que fransfiersn sustanclalmante fodos los rlesgos y
beneficios incidentales a la propiedad o articulo de lo partida arendada, son capitalizados al
comienzo del arendamisnto financiero al valor juslo de la propiedad arendada o s es menor, al
valor presente de los pagos minimos del arendarnienta financiero. Los pagos del amendamienta
financiers son distribuidos entre los carges por financiamiento v la reduccidn de la obligocidn de
arendamiente financiero para obtener una tasa constante de interds sobre el soldo pendiente del
pasivo. Los gastos financieros son cargados y reflejadas en & estado de resultados.

Los actives en arendamiento financiero capitalizades son depreciados durante el menor entrs la
vida 0Ofil estimada del active y I vigencio del arendamiento financiero, si no existe una cerleza
razcnable que la Titularzadora obtendrd la propiedad al final de la vigencia del arendamiento
financiero.

Los confratos de arendamiento financieros operacicnales son reconocidos linealmente como
gostos al momento del pago en &l estada de resultades durante |a vigencia del amendamiento
financlera.

Como arendador

Los arendamientos finandiercs, que tfransfisren sustanciolmente todos los fesgos v beneficios
incidentales a la propiedad o arficulo de la partida enfregadn en amendo, son capitalizados al
comienzo del amendamienfo financiers al valor justo de la propiedad amendada o & es menor, al
valor presente de los pagos minimos del amendamiento financiero. Los Ingresos financieros son
abonades y reflejades en el estade de resultades,

Los cenirafes de arendamiento financiero donde no se fransfiere susfancialmente fodos los resgos
y los beneficios de propiedad del aclive son clasiiicados como arendarmiente financiero
operativos. Los costos directos inlciales ineurridos en la negodacion de amendamiento financlern
operativos son agregados al valer libro del activo arendada ¥y recenocides durante | vigendia del
arendamiento financiers sobre la misma base que los ingresos por ariende. Les oriendos
contingentes son reconocides come ingresos en el periodo en el cual se ganaron.

. Reconocimiento de Ingresos
Los ingreses de operacién, tales como los ingreses de explotacién son reconocidos en lo medida
que es probable gue los beneficios econdmicos flurdn a la empresa y los ingresos pueden ser
conflablemente medidos. Los Ingresos son medidos al valor justo del pageo recibide, excluyendo

descuentos, rebajas y ofros impuestes a la venta o derechos, &GOM 704,/0
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Ricorp Titularizadora, §.A.
[Compania Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
MNatas a los Estades Financieros
Al 31 de diclembre de 2020 y 2019
[Expresacias en Délares de los Estades Unidos de Norte América)

X Indemnizaciones
Las compensaciones que van acumul@ndose a favor de los empleados de la THularizadora, segun
el fliempeo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabalo vigente, pueden
llegar a sefles pagadas en caso de despide sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gasfos de esta naluraleza en el periode que se conoce la obligacidn.

. Impuesto sobre la renta comente v eliferdo

El gasto por Impuesto sobre la renia comiente es caleulads sobre los resultados contables del afie,
djustado por el efecto de las partidas ne deducibles o no Irmponibles, utiizande la tasa de impuesto
vigente a la fecha del balance.

Elimpuesto sobre larenta diferido surge por las diferencias de tiempo resuliantes de ingrescs y gastos
que enfran en determinacién de los ulllidades financieras ¥ aquellas repeorladas para fines
imposifivos regisirando contablemente las diterencias temporarias conespondientes.

xfi. Usg fimociones Contables en | cion de los Estados Financi

La preparacion de los sstados financieros requiere que la Administracian de la Titularizadora redlice
clertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pashos, y la expesician de
los pasivos conlingentes a la fecha de los sstados finandiercs. Los aclivos ¥ pasivos son reconocides
en los estodos finanderos cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hada o
desde la enfidod v que los diferentes parfidas tengan un cosfo o valor que pueds ser
conflablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones ¥ supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Gerendia a la fecha de los estados financleros, se modificaran con respecte a las
actuales clreunstancios, los estimades v supusstas ofigingles serdn adecuadamente modficadas en
¢! periodo en que se produzcan fales efscios y cambios,

xifl. ransa nes e ne:

La Titularizadera elabora sus estados financieros en Dolares de los Estados Unidos de América, ya
que &sta es una moneda de curse legal en Bl Salvadar, Les actives y los pasives reglstrodos en otras
rnonedas, silos hublers, se convierten a Délares de los Estados Unidos de América gl tipo de camble
vigenle o lo fecha de los estados financieros, Las Iransceciones que se llevan ¢ cabe duranie los
perfodos se regisiran de acuerdao con la tasa de combio vigente en Ia fecha de la fransaccién, Las
pérdidas y ganancias per transacelonss de cambio de moneda se regisiran como ofros ingresos
[gastos) en los estados de resultados que se incluyen. De acuerdo con la Ley de Integracidn
Monetaria que enfré en vigencia el 1 de enero de 2001, el Ddlar de los Estadas Unidos de América
€35 moneda de curso legal en El Salvader al fipo de cambio fio de ¢8.75 colenes por US$1.00 Délar
de los Estados Unidos de América.

v, Reserva Legal
Lo sociedad estd obligada a formar un fondo de reserva de caopital, para lo cual deberd destinar
de sus utlidades anuales el porcentale que ka ley perfinente establece, hasta completar el limite
mixime, de acuerdo a clausula figésima fercera de la Fscrifura de modificacién & incorperacién
del nueva fexto infegro da! pacto sodial de I sociedad.

NOTA 4 — CAMBIOS CONTABLES
No existieron combics contables a la fecha de los estados financleros.
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Ricorp Titularizadora, §.A.
[Compaiia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regicnal investment Corporafion, $.A. de CV.)
Notas alos Estados Financleros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Expresadas en Dolares de los Fstados Unidos de Norte Amiérica)

NOTA 5 — RIESGOS DERIVADQS DE LOS INSTRUMENTOS AINANCIEROS

La Titularizadorn debido al uso de instrumentes financiercs v al desarolle de sus operaciones estd
expuesta a los siguientes riesgos:

- Riesgo de crédifo
o Riesge de liguidez
. Rlesgo de mercadeo

Ril e cri

Es elriesgo de que una de los partes del instrumento finandiers dsije de curnplir con sus obligaciones
¥ couse una pérdida financiera a la ot parte, paora mifigar este riesge la Titularzadora menitoraa
de manera frecuente la calidad credilicia v los clasficacionas de fiesgo delas emisores de los cuales
poses exposicion d este resgo.

Ricorp Tifularizadera, $.A.
[Compahia Salvadorefia)
(Subsidicria de Reglonal Investment Corporation, 5.4, de CN]
MNotas g los Estados Financiercs
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
[Expresadas en Ddlares de los Estacos Unidos de Norte América)

Riesgo de precio

Es el riesgo que sl valor de un instrumento financiere flucte porcambios en |os precios de mercado,
sean estos causados por factores intrinsecos al instrumenteo financiero o su emisor, o factores externos
que afectan a tedos los insfrumentes cotizodos en ef mercado. La Titularzadora administre este
fiesgo por medio de un menfforee constante de los precios de mercado de sus instrumenios
financieros.

La Adminisiracion busca reduct fos probables efectos adversos en resuliados financieros por medio
de la aplicacién de procedimientos para identificar, evaluer y mitigar estes rlesgos.

MOTA 6 —FFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVG

El efectivo y equivalentes gl 31 de diciembre de 2020 ¥ 2019, se detalla ¢ continuacion:

Rlesgo de liquidez: 2020 201%

Bl riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un acivo en un fiempe prudencial o Efecfivo v sus equivalentes $ 25000 § 250.00

vender un active financiero por debojo de su valer reaiizable. La Administraciéon de la Titularizadora 1 i

mitiga este riesga a través de la aplicacién de poliicas conservadoras de inversidn, procurando Depatios en cuanta,comente $ SL74461 §  85947.20

mantener en carfera inversiones de alta liquidez y de corfo plazo. Depdsitos a plaza E] 000 $ 35000000
Total efective y equivalentes de efectivo S 31994.41 § 43619720

Riesgo de mercado

Es el fiesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de merieda extranjera, fasas de interés Vv
precics de mercado afecten negativamenie el valor de los activos ¥ pasivos de la Tiularizodors, asi
COMo sUs ingresos.

El principal foctor de riesge derivado de los Instrumentos financisras en la Titularizadora estd
determinado principalmente por el riesgo de mercado, dado que el deterioro de un activa

NOTA 7 =1 RSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se poseen las inversiones financieras siguientes;

financiera par cualquier causa podria afectar negativamente el valor de esios actives en el . ) A Qg
mercado, obligande a la THulerizadoera a registrar contablemente estos cambias, por lo que dentre Inversiones disponibles para la venta _$ 1.488.029.86 § 1,551,887.5]
de su politica de Inversiones fiene definidas normas prudenciales referantes al mansjo de la inversién Total inverciones financisras $ 145802984 § 1,551.887.51

de los recursos propios disponibles permitiendo una torma de decisiones agil v segura en la inversion
de la tesoreria en acfivos financiercs. £l iesge de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de monedo

Es el iesgo que el valor de instrumentos finandieras adquirdes por la Titularizadora fluctte debido a
cambios en el valor de la moneda exraniera. La Adminlsiracisn mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América, por lo fanio, no hay exposicion al
riesgo cambiario.

Rigsgo de tasa de interés

Es el fiesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titularizadora fluctde debido o combios
en las tasas de Inferés de mercade. Dado que el Ingreso y fiujos de efective de la THulorizadorn sstan
influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado local se redlizan exclusivarmente en
sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la transparencia de las inversiones y asegura las
tasas de mercado. Asimismo, la administracicn realiza un andlisis previo de las diferentes olternativas
de inversién dispenibles en el mercade con sl proposiio de seleccionar la que mejor se ajuste a los

NOTA B — CUENTAS ¥ T A
Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de disiernbre de 2020 ¥ 2019, son las siguientes:

2020 2019
Fondes de Titularizocion 514998215 % 23.088.67
Ofras cuentas por cobrar § 789401 § 580174
Total cuentas y decumentos por cobrar $157,876.16 5 28,890.41

! . oA
politicas de inversian establecidas. Qﬁ‘e*'c' Nr%/o
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Ricorp Thularizadera, 5.A.
Ricorp Titularizadora, §.A., s

(Compafiia Salvadorefia)
{Compania Salvadorefia) [Subsidiaria de Reglonal Investment Corporaficn, 5.4, de C.V.)
[Subsidiaria de Regional Investment Corparation, $.A. de Cwv) Neotas @ los Estades Fnancleros
MNatas a los Estades Financieros Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
Al 31 de diclembre de 2020 y 2019 |Expresadas en Dolares de los Fstados Unidos de Norte América)
(Expresados en Délares de los Estados Unides de Norte América)

NOTA 12 — CUENTAS POR PAGAR

TA 9— BL|

El detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2020 ¥ 2019, es el sigulente;
Al 31 de diciembre de 2020y 2019, el detalle de los bisnes musbles ax el siguiente:

2020 2019
T Provisiones par pagar de empleados $ 1532052 § 1109095
20 5 = Retenciones por pagar $ 231214 3 210805
enes enes
Descripcion s - Depreclacién | . qbles o dle | DRPERl | i Impuestos retenidos § 906020 § 11,093.07
q s neto 1 o = neto Cuentas por pagar por senvicias $ 48674 §  1,207.49
Mobiliario y Equipe §$130.441.80 3 (92.00609) § 3843571 $130.119.75 3§ (6470938 $45.41037 Provisiones sl Regal boo2987.34 § 285571
Otros bienes de uso Acreedores varios 3 381495 §  4237.50
diverso § 303908 § (1.567.18) § 147192 § 1,38124 § (113362 3 24767 Total Cuentas por Pagar S 3398389 S 3269277
Total bienes muebles §133,480.88 § (93,573.25) § 39.907.63 $131,500.99 § (65.843.00) S$45.657.99

NOTA 13 — IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTOS POR PAGAR
Las mejoras realizadas a la Fropiedad Planta ¥ Equipe al 31 de diciembre de 2020y 2019, s= detallan 4l 31 de diciembre de 2090 el impuesto sobre ka renta diferide asciende g US$2,351.04. Al 31 de
a confinuacidn: diciembre de 2019 el impuesto sobre |a renta diferido era de US$2,512.61.

2020 2019 El detalle de los Impuestos por eagar al 31 de diclermbre de 2020y 2019 es el siguiente:
T Bienes Bienes
Costo de | Depreciacian Costo de | Depreciacién 2020 2019
Descripcién Adquisicién | ocumulada mn:::“ Adquisicién | acumulada m::‘bl:ﬂ Pago a cuenta $ 120157 § 132509
Mejoras en instalaciones § 3957134 §(29,14042) 31043092 § 3957134 § [8.53030) §31.04104 VA po.-TpagEr | : $ 9338 ¥ 5 ﬂg-g‘;
Mejorasenolrosactives  § 149275 § (149275 § 000 § 149275 § (149275) § 00 'rmf::::os {:" e $ 32:}‘3?3.:? : :7??95.59
Total mejoras 34108409 $(30,633.17) $10.430.92 $41,064.09 §(10,023.05) 5 31,041.04 olalimpuesios porpagar  § 22473 795

NOTA 14— SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

NOTA 10 - OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no se poseen ofras activas comen tes diferentes a los presenfados
en el Balance General,

Al 31 de diclembre de 2020 ¥ 2019, la Titularizadora no presenta saldos con compafias o enfidades
relocionadas.

NOTA 15=PROVISIONES

NOTA 11 — ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no se tienen cuentas por pagar diferentes a los reflejadas en el

Al 31 de diciembre de 2020y 2019, ol detalle de los activas Intangibles es el siguiente: balance general.
e NOTA 18 — PATRIMONIO
& Ackivos Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Capital Social de la sociedad asciende a US$1,200,000.00 ef
cu"_“ i cual se encuentra totalments suscrito v pagado, representado por 1,200,000 accionses COmungs y
Bmiiinid Agzﬂgtgzn ’;Tmﬂi" Tnlangibles Ag:z:g;;" mﬁ? '"M:;E:H” nominativass de un valor nemingl de US$1.00 cada una, siendo 1o compesicién accionaria la
peidn neto siguiente:
Licencias y concesiones  § 12,389.66 § (10.944.01) § 144565 § 1081218 § (839551) § 2.414.67
. Mo d d
Progiamasinformdiicos  § 2847220 § (2847220) $ 000 $ 2847220 $(2621220) § 226000 Accionista u:z::“ c:::’mf' :,‘:"f“:‘:;':h:
gf‘::sﬁ:ngbles ; IZ;?;.O‘%O i :?;?’gg;: : g$ : f;?;gg : ﬁ;g;gsg; z \gcg;gr% Reglonal Investment Corporation, 5.4, de C.V. 1199999 §1,199.999.00 PR.99999% c.\sw AN?%,O
,378. § 3 ; el ), . . =
- < (°) Remo José Martin Bardi Oeafia 1 3 1.00 0.0001 % g
= £ : Z
Total actives intangibles 5 44 944.39 $(43,500.74) S5 144545 5 43368.91 5 (38,692.24) g- I4.6?6.67 Y % Total 1,200,000 S 1,200,000.00 IDO.DOO&_W&EET%ON E
g g\?m':‘p::\ E %?VPCN 2
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Ricorp THularizadora, §.A.
{Compaiia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, §.A. de C.V.)
Notos a los Estados Financieros
Al3] e diclembre de 2020 y 2019
(Expresadas en Délares de los Estadas Unidos de Norte América)

Ricorp Titularizadera, S.A. al 31 de diciembre de 2020y 2019, fiene como accionista confrolador a la
sociedad Regional Investment Corporation, S.A. de CV. la cual posea 1,199,999 acciones
equivalentss a una participocidn del 99.9999%, dgl capital social lo cual fue informade
oporfunamente a la Superintendencia del Sktermna Financiere segln la Ley, Para los periodos
Informadas no existieran ineumplimientos al nivel minime de patrimanio,

En Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 13 de febrerc de 2020, se oprobd por

unanimidad la distibucién de dividendos por la confidad de US3400,000.00 de ks utlidodes
acumuladas pendientes de disiibuir de ios ejercicios 2018 y parte de 2019.

NOTA 17 — REGIMENES | EGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

E pacto social de Ricorp THularizadeora, §5.A., Incorporado integramente en lo escritura de
modificacion por aumento de capital de fecha 31 de julio de 2012, en su cldusula trigésima cuarta
sobre dividendos y pérdidas, establecs que la distribucién de dividendos ¥ perdidas se realizara de
conformidad a la ley, en la forma, epocay fecha que lo decrete Ia Junta General de Accionistas.

Los resulfados ocumulados al 31 de diciembre de 2020 ascienden o USE27556393. Al 31 de
diciembre de 2019 los resultados acumulados ascendion a USE272,084.54
NOTA 18 — GANANCIA POR ACCION

Al 31 de diciemibre de 2020, la ganancia por accidn asclendes a US§0.038778. Al 31 de diciembre de
201% ic ganancia por accién generada era de US$0.336231,

La ganancia basica por accidn es calculada por la divisicn de la uilidad del ejercicio, reflejada en
el balance general come resulfados del presente periodo, atrbulble o los accionistas enfre el
numero promedio ponderade de acciones ordinarias en circulacion.

NOTA 19 = CONTINGENCIAS

Para los ejercicios que se informa no se fiznen activos contingentes.

MOTA 20 — CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diclerbre de 2020 y 2019, Ricorp Tularizadora, 5.A. no posee garantias de terceros,

NOTA 21 — SANCIONES

Al 31 de diclembre de 2020 y 2019, la sociedad Tiularzadera no ha recibida sanciones de pearte de
enfes reguladores del Estado.,

NOTA 27 — HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVEL ACIONES IMPORTANTES

Emision de valores de fitularizacién - titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Club de Flayas Salinitas Cero Uno.

La emision de valores de Titularzacian - Titules de deuda, con carge dl Fondo de TiMc:rimcigﬁc'p M?‘%

Ricerp Titularizadora — Club de Playas Salinitas 01 por mento de hasta U5$45,000,000.00 fus qutc@cdc:

por la Junta Directiva de Ricerp Titularizadera, 5.4, en sesion No. JD06/2012 de fecha |7 d@w&ampczw
o
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Ricorp Titularizadora, 5.A.
[Compariia Salvadorefa)
{Subsidiaria de Reglonal Investment Cerporation, 5.4, de C.V.)
Notas a los Estados Financiercs
Al 31 de diciembre de 2020y 2019
[Expresodas eh Dolares de los Estados Linidos de Norte América)
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de 2012. En sesién JO-08/2012 de fecha 5 de julio de 2012 | Junte Directiva de Ricorp Titularizadera
autoriza los cambios de dicha emision. La Junta Directiva de la Bolsa de Vaolores de El Salvador en
sesion JD-06/2012 de fecha 22 de mayo de 2012 auloriza Ig inseripcion de la emisién, mientras que
los cambios de la emisién fueron auforizados en sesién numerc JD-10/2012, de fecha 10 de julio de
2012. Bl Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Fingnclero en sesion N° 30/2012 de
fecho 25 de julic de 2012 auteriza el asiento registral de la ernision en el Registro Especial de emisionas
de valores del Reglstro Publice Burséfl, siendo assntada o emisién baojo el asiento regisiral N® EM-
00152012 en facha 12 de septiembre de 2012, Las principales caracleristicas de la emisién son las
siguientes:

Denominacidn del Fonde de Titularizacion: Fondo de Tiularizacion — Ricorp Titularizadera - Club de
Flayas Salinitas 01, denominacion que puede aoreviarse “FTRTCRS01" .

Denominacion del emisor: Ricorp Titulaizadora, $.A., en su calidad de administradora del Fende
FIRTCPS0T y con cargo a dicho Fonde de Tiularkzacion,

Denoeminacion del Originadon: Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V.

Dencminacian de la emision: Valores de Titularizacian - Titulos de deuda can carge al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularzadora Club de Playos Salinitas 01, cuya abreviaciédn es VIRTCPSO!.

Clase de Valor: Valores de Tiularizacion - Tiiulo de Deuda con cargo al FIRTCRS01, representados
por anotociones electrdnicas de valores en cuenta.

Maonte de la ermisidn: US$45,000,000.00.

Valor minimo y miitiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valorss en cusnta: Clen
dolares de los Estadaos Unidos de América.

Redencién de los valores: Los Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda podran ser redimides parclal
o totalmente en forma anficipada después de su colocacisn. En aase de redencion el Fondo de
Titvlarizacien por medio de lo Scoiedad Tiularzodora deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Fnanciere, a la Bolsa de Valeres de £l Salvadory a la
Central de Depdsito de Valores con 15 dios de anticipacion. §i se radime en ¢l ler. afio, la redencion
se efectuara al 104%, of 2do. afio se pagard el 103%, durante el 3er. afio al 102%, y a partir del 4to.
ane al 100% dsl valer del principal @ redimir, segin cparezca anctads electrdnicamente en los
regisiros de CEDEVAL, 5.A. de C.V. En cualquisra de los casos los tenedores recibiran el saldo insolute
parcial o fotalmente de capital de los valores emitidos ¥ los intereses acumulodos a la fecha flada

para el poge.

Tramos de la emision: La emisidn de Valores de Titularizacidn - Tiules de Deuda VTRTCRSD] cuenta
con un Unico framo denominade VIRTCPSO! Trame 1.

Marto del trame; US$45,000,000.00
Fecha de negociacién: 14 de sepliembre de 2012

Fecha de liquidacién; 17 de septiembre de 2012

Precio Base: 97.572 % :.-‘E"c'o ANTg ”
o3

Tasa de interés a pagar: £.50% anual
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Ricorp Titularizadora, §.A,

Ricorp Titularizadora, S.A. (Compafia Salvadorefia)
|{Compafiia Salvadorefa) (Subsidiaria de Regional Investment Corparation, 5.A. de C.V.
(Subsidiaria: de Regional Investment Corperation, $.A, de C.V.) MNotas a los Estados Fnancieros
Notas a los Estados Financieres Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
Al 31 de diclembre de 2020 y 2019 [Expresadas en Dolares de los Estados Unides de Norte América)

[Expresadas en Délares de los Estados Unideos de Norle Américal)

Denominacién de la emisién: Valares de Tiularizacién — Ttulos de Deuda con carge ol Fonda de

Tipo de fosa: Fila Titularizacién = Ricorp Tituladzadera - FOVIAL 01, cuya abreviocion es VIRIFOVO].

Clase de Valor: Vailores de Titulgrizacién — Titulo de: Devda eon cargo al FIRTFOVO1, represen tados
Plazo del tramo: 120 meses contados a parfir de la fecha de colocacion par anofaciones electrénicas de valores en cuenta.
Fecha de vencimiento: 17 de septiembre de 2022 Monlo de ia emisidn: US$50,000,000.00
Forma cle Pago: e:r cclpi?a'l serd armortizado timestralmentes ol igual que los infereses. La ameortizacion Valor mitimo y moltiplos de confratacion de anetacionss elecirdnicas de valores en cuenta: Cien
del capital tendra un pericds de gracia de 2 afios. délares y mulfiplos de coniratacian de cien délares de los Estados Unidos de América,
Respcido_ f:isr framo: Ies‘ra tramo cuenta con garantios a faver de las tenedores de valores de Redencion de los valores: En el afio quinto y décime de la emisién, los Valores de Titularizacién —
fitularizacién per medio del representante de los fenedores de valores, seqin detalle siguiente; Tiules de Deuda podrdn ser redimidos fotal o parcialments en forma anficipada, a un precio igual

al que sea mayor entre: (1] el 100% del principal vigente de Ios fitulos a redimir mds sus interases
devengadas y no pagades; o (2] la suma del valar presente de los pagos futuros de princlpal e
intereses restantes hosta el vencimiento de la emisidn descontados a la fecha de redencidn o la
ftasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de 10 afes mas 200 puntos

|. Primera Hipeleca scbre ef inmueble propiedad de Club de Playes Salinitas, S.A. de CV.enE
Salvador, valuado por un pefito independente registrada en | Superintendencia del Sisterng
Financiero en $66,000,000.00 al 31/12/2020 ¥ en $72.444,890.66 al 31/12/2015,

: : ; basicos en case que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores sea rmayor a 5 afics y
?al;ﬁgsd\?cm::?nhjgggg{;g;? 9 R o o8 e R e a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de America de 5 afies mas 200 puntos
e basicos en caso que el plaze de vencimiento rernanente de los titulos valorss ssq menar o iguala s
3. Fianza Solidaria de Hotsles Decamerén Colombia, $.A. hasta por US$4,200,000.00. afios; &n ambos casos mas intereses devengados y no pagades; con un pre aviso minimo de 120
dias de anficipacion el cual serd comunicads a la Superntendencia del Sistema Financiero, a la
En sesién del 19 de noviembre de 2020 acta ndmers J0-1 6/2020 fue acerdada por la Junta Directiva Bolso de Valores de Bl Salvador,  CEDEVAL 5.4, de C.V. y ol Representante de Tenedores,
de Ricerp Thularizodera, $.A. la redencién total de la emisdn de Valores de Titularizacisn - Titulos de .
Deuda emitidos con cargo ol FIRTCPSOT @ solicitud del originador, Dicha redencién fue floda para Tramos de la emision: La emision de Valores de Titularizacion  Titulos di Deuda VIRTFOVD! cuenta
&l 17 de diclembre de 2020  través de operaciones en Bolso, de acuerdo a lo establecido en el con dos framos,

contrato de fitulorizacion: llevéndese a cabo la redsncidn anficipede v foial de la erision

VIRTCPSO1 en la fecha acordada mediante la realizacion de los pagos a los tenedores de valores o Tramo 1

fravés de CEDEVAL, 5.A. de C.V. Actualmente ef Fondo de Titularizacién se encusntra realizando el Maonto del framo: US$35,000,000.00

Pago de las obligaciones que se fienen frante a terceros, de acuerdo ala prelacién establecida en B

el contrato de titularizacion y dande por terminados las contratas correspondientes; al finalzar dicho Fecha de negociacisn: 28 de mayo de 2013

proceso se gestionard la cancelacién del Fonda de Titularizacisn., Fecha de lquidackén: 29 de mayo de 2013
Emisién de valores de fitularizacién - Hiulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp Tasa de interés a pagar: 5.90% anual
Titularizadora FOVIAL Cero Uno.

Tipo de asa: Fija
La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con carge al Fendo de Titularzacian -
Ricorp Titularizadam - FOVIAL Q1 por monfo de hasta US$50,000,000.00 fue autorizada por la Junta Preclo Base: 100,00 %
Directiva de Ricorp Titularzadora, 5,4, en sesidn N° JD-05/2013 de fecha 05 de gbril de 2013 ¥ por ka

Junia Direciiva de Ia Boisa de Valores die Ei Salvador, 5.4, de C.., e sesén N° JD.07/20 13, o ke Plazo del ramo: 180 meses eantados a porti de la fecha de colocacién

23 de abrl de 2013. B Consejo Directive de la Superiniendencia del Sisterna Financierc en sssién n° Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2028

CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 autorizsd el asenta regisiral de la emision en el Registro

Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siende aseniada la emision bajo e! Forma de Pago: el capital serd amorizado rimestralmente af igual que los Infereses. La amorizacion
asiento registral N* EM-0009-2013 el 23 de mayo de 2013 Las principales caractetisticas de la ermisién del egpital tendrd un perfode de gracia de | ofo.

san las siguientes: ..y .
n las siguientes Respaido del frame: este tramo se encenira rsspaldado Onicaments con el Paiimonio dal Fonde

yan®

&
5’4;-& W

Denominacién del Fondo de Titularzacidn: Fondo de Titularizacién - Ricorp Tiularizadora — FOVIAL de Tiuarizacion FIRTFOVO1, constifuido come un patimenio independients del patimonio del
01, que puede abreviarse “FIRTEFOVO| ", Originador y de la Titularzadora.
DAN
Denominacion del emisor Ricorp Titularzadera, S.A., en cardcter de administradora del Fondo Tramo 2 ‘?Q\t:-:c r%,o
FIRTFOVO1 v con carge a dicho Fondae de Titularizacian. (ﬁco AN Fo}”o Monio del frames: US$15,000,000.00 ;t_ a—
i i i J N ) o = y 2
sG-S ghasdon fondedhs KRR Yl '33.1 NSCRI PC!éN%‘ Fecha de negociacion: 28 de mayo de 2013 % ¢ ‘?f, é Li
R E R S
= gVPCPA = 15 e e,
14 B F €84y yan®
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Ricorp Titularizadora, $.A.
[Compafia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investrent Corporation, S.A. de CM.)
Notas a los Estados Finoncleros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
|Expresadas en Ddlares de los Estados U nidos de Norfe América)

Fecha de liguidacion: 29 de mayo de 2013
Tasa de inferés a pagar: 5.20% anual

Tipo de tasa: FAja

Precio Base: 100.00 %

Plazo del frame: 96 meses contades a part de la fecha de colocacién
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2021

Forma de Pago: el capital serd amertizade imesiraimente al igual que les Interases. La amarlizacién
del capiial fendré un periodo de aracia de & rreses.

Respaldo del framo: este framo se encentra respaidado Unicamente con el Patrimonic del Fondo
de Titularizacldn FTIRTFOVO1, eonstituide come un patrimonio independiente del patimonio del
Originader y de la Titularizadora.

En facha 27 de agosto de 2014 se realizd refiro de valores de fitulerizacian del frame 2 por monto de
$3.360,000.00, los cuales se encontraban pendientes de colocacion, reduciéndese el monto del
trame 2 a $11,640,000.00

Posteriormente el 26 de septismbre de 2014 se emitis al framo 3 por un valor neminal equivalents al
refiro del ramo 2 es decir $3,340,000.00

Tramo 3

Manto del trame: US$3,340,000.00.

Fecha de negociacion: 24 de septiembre de 2014,

Fecha de liquidacién: 26 de septiembre de 201 4.

Tasa de interés a pagar: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 72 meses contades a pariir dz 1a fecha de colocacian,

Fecha de vencimiento: 26 de sepfiembre de 2020,

Forma de Pago: el capltal serdé amertizade timestralmente al igual gque los Infereses.
Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldade Unicamente con &l Patimonio del Fondo

cge Tilularizacion FIRTFOVO1, constituido como un pafrimenio independients del patimonio el
Criginador y de la Titularizadora.

Ricorp Titularizadora, 5.4,
[Compafiia Salvadorena)
{Subsidiatia de Regional Investment Cerporation, 5.4, de CV.)
Notas a los Estadaos Financieros
Al 31 de diciembre de 2020y 2019
[Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

de fraslado suscrito el 22 de diciembre de 2020, el cual surte sfectos a partir de la fecha en que la
Superintendencia del Sisterma Financiero haya redlizade la notficacién a las partes de la
modificacion en el registro comespondiente. La modificacion del asiento ragistral de o emisidn
VIRTFOVO1 fue nofificada per dicha superintendencia el 22 de diciembra da 2020,

Emision de valores de fitularizacién-Hulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Dos.

Lo emision de Valares de Tiiularizacion - Tiulos de deuda, o carge al Fondo de Titularizacion -
Ricorg Titularizadorg - FOVIAL 02 por monto de hasta US$50,000,000.00 fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.4, en sesian N° JD-05/2013 de fecha 05 de akil de 2013 y porla
Junia Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, 5.A. de C.W., en sesidn N° JD-07/2013, de fecha
23 ce abril de 2013. Bl Conseio Dirsctivo de la Superintendencia del Sisterna Fnanciero en sesién N°
CD-18/2013 de fecha 8 de mayo ds 2013 aulorizs el asento registral de la emision en el Registro
Espedial de emisiones de valores del Registro Piblico Bursatil, siendo asentada la errisian bajo el
asiento registral N® EM-0015-2013, el 30 de octubre da 2013. Las caracterisiicas de la emision son las
siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Thularizoaian - Ricorp Titularizadora - FOVIAL
Cero Dos, que pusde abreviarse “FIRTFOV02",

Denominacion del emisor; Ricorp THularizadora, $.A., en cardcter de administradeora del Fondo
FIRTFONO2 y con cargo a diche Fonda de Titularizacisn.

Peneminacicn del Originador: Fondo de Conservacian Vial,

Denominacién de la emision: Valores de Thularizacion - Thules de Deuda con cargo al Fonde de
Titulerizacién - Ricorp Titularizadera - FOVIAL Cero Dos, cuya abreviacion es VIRTFOVD2.

Clase de vadlor: Valores de Titularzacion - Titulo de Deuda can cargo al FIRTFOVO2, represeniados
par anotaciones electrdnicas de valores en cuenta,

Monto de la emisidn: US$50,000,000.00.

Valor minimo y mulfiples de confratacién de anotaciones slectrénicas de valores en cuenta: Cien
délares y mulfiples de confratacion de clen délares de los Estades Unidos de América.

Redencién de los valores: En &l afie quinto y decimo de Ia emision, los Valores de Titularizacion -
fiuios de Deuda podrdn ser redimides total o parclalmente en forma anfidpada, a un precic igual
al que sea mayor enfre: (1) el clen per ciento det principal vigente de los titules a redimir mas sus
intereses devengados ¥ no pagados: o (2] lo suma del valor presente de los pagos  futuros de
principal & interesss restantes hasta el vencimienta de la emisién descontados o la fecha de
redencion a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estades Unidos de América da diez afios
mas doscientos puntos basicos en casa que el plaze de vencimiente remanente de los titulos valores
s8a mayer a cinca afios v a la tass aplicable de los Bonos del Tesore de Estades Unidas de America
de cinco afios mas doscientos punies bésicos en caso que el plaze de vencimiento remanente de
o5 fitules valores sea menor o igual o cinco afios; en ambos casos rmas interesss devengados y no
pagades; con un pre aviss minimo de ciento velnte dias de anticipacian el cual serd comunicade

iy

El 6 de noviembre de 2020 la Superintendenaia del Sislema Finaniciera inferme a Ricorn Thularzadors, a la Superintendencla del Sistema Financiero, o la Bolsa de Valares de El Salvador, o CEDEVAL S-Jtco ANTg,,
5.A. que su Consejo Directivo en sesion N° CD-38/2020 de ssa misma fecha, acerdd el froslado del ANy de C.V. y al Representante de Tenedares. o iy
Fonda de Titularizacidn Ricorp Ttularzodera Fovial Cere Uno [FIRTFOVD1) o faver de I socie@éag Oy, fo o i .
: i o e o = 3 ion - E =
Hencorp. Valores, Limitade, Titularzadora, como a dministradora del Fondo de Tiularzae Lgﬁ = s, Trc:m:s d'e la ermision: La emisién de Valores de Titularzacion - Tiulos de Deuda VIRTFOVO2 Lmﬁmiﬁ cn mff é (o]
fraslado de la administracion del Fondo de Titularizacién FIRTFOVO) se formalizo por medio dgf aebuRIFCION T RSO AT 2 gvhcPA
No. 113 = 2
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Ricorp Titularizadora, 5.4.
(Compafia Salvadarefia)
[Subsidiaria de Regional Investmeni Corporation, 5.4, de C.v.)
Motas a los Estados Financierns
Al 31 de diclembre de 2020 y 2019
{Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Américal)

Tramo 1
Monto del trarmo: US$25,000,000.00,

Fecha de negociacian: 4 de neviembre de 2ma3.

Fecha de fiquidacién: 5 de noviembre ds 2013.

Tasa de interés a pagar: 6.75% anual,

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del trameo: 168 meses contados o partir de ki fecha de colocacion,
Fecha de vencimiento: 5 de noviembre de 2007,

Forma de Pago: el capital serd amertizade fimestralmente cligual que los intereses, La amerizacién
del capital tendrd un periode de gracla de & mesas,

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaidade dnicamente con el Patrimenio del Fondo
de Titulorizacion FIRTFOVO2, censtituide come un patimonio independiente del patimenio del
Criginador y de la Tiularizadora,

Tramo 2
Monto del frameo: USE15.000,000.00.

Fecha de negoclacién: 4 de noviembre de 2013.
Fecha de liquidacion: 5 de noviembre de 2013.
Tasa de interés a pagar: 4.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del trama: 80 meses contades d partir de la facha de colecacian,
Fecha de vencimiento: 5 de noviembre de 2018.

Forma de Pago: el capital serd amortizadeo timestraimente al igual que los intereses. La amortizacian
del capital tendré un periodo de gracia de & meses,

Respaldo del rame: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Forda
de Titularizacidn FIRTFOVOZ2, constituido como un patimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadera.

El 6 de noviembre de 2020 o Superintendencia del Sisterna Financlerc infermo a Ricorp Titularzadora,
5./ gue su Consejo Directivo en sesién N°® CD-38/2020 de esa misma fecha, ocordd el frasiado dei

QANTg,
Fondo de Titularizacion Ricorp Thularizadera Fovial Cero Dos [FTRTFOVO2) a faver de g sodedgif’c s

Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, comeo administradora del Fondo de mulurizuciqg El
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Ricorp Tifularizadora, 5.4,
(Compania Salvedoreria)
[Subsidiaria de Regional Investrnent Corporation, 5.4, de C.V.)
Natas d los Esfados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020y 2019
[Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Narie Américal

frasladio de ig administracion del Fendo de Titularizacién F1 RTFOVOZ se formalizo por medie del acto
de fraslado suserito el 22 de diciembre de 2020, el cual surte efectos o parlir de o fecha en que la
Superintendencia del Sistema Financiera haya redlzado lo notificacion a las partes de la
modificacién en el registro comespondente. La modificacién del asiento regisiral de |a errisidn
VIRTFOVOZ fue nofificada por dicha Superintendencia el 22 de diclembre de 2020.

Emisién de valores de titularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titvlarizadora Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno.

La emision de Valores de Titularzacion - Tiulos de deuda, con carge al Fondo de Titularizacion -
Rleorp Thularizadora — Inmohbiliaria Mesoamericana 01 per montoc de hasta US5$9,300,000.00 fue
auforizada por lo Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidn N 1D-13/2013 de fecha 12
de sepfiemiore de 2013 v per la junia Directiva de la Boisa de Valores de B Saivadar, 5.4, de C.V.,
en sesidon N JD-14/2013, de fecha 17 de sepfiernbre de 2013. B Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiera en sesién N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
auterizs el asiento registral de la emisan en el Registro Especial de emisiones de valores def Reglstro
Poblico Bursatil, slendo asentada la ermisian bajo el osiento regisiral N° EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013, Las caracteristicas de [a ernision son las sigulentes:

Dencminacion del Fonde de Thularzocién: Fonde de Titularizocién - Ricorp Titularzadara —
Inmobiliaria Mesoamercana Cero Una, que pusde abreviarse “FIRTIMEDT ",

Denominacién del emisor: Ricorp Thularzadora, S.A., en cardeter de adrrinistradora del Fondo
FIRTIMEQ y con carge a diche Fendo de Thularzacién,

Dereminacion del Originador: inmobiliaric Meseamsricana, S.A. de C.v.

Denominacién de la emisian: Valores de Titularizacion - Titulos de Devda con cargo ol Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora — Inmobiiaria Mesoamericana Cero Uno, cuya abreviocian es
VTRTIMEQT.

Clase de valor: Valores de Tilularizacion - Tiulo de Deuda con cargo ol FIRTIMEDT, representados por
anetacionss slecrdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$9,300,000.00.

Valer minimo y miltiplos de confratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Clen
ddlares y muliiplos de confratacién de cien délares de los Estados Unidos de Ameérica.

Redencion de los valores: A portir del quinto afic de la emisién, los Valores de THularizacicn — Titulos
de Devda podrén ser redimidos total o parciaimente en ferma anficipada; a un precio igual al gue
sea mayor enfre: (1) el clen por ciento del principal vigente de los titulos a redimi- mds sus intereses
gevengados y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pagos futuros de prncipal e
infereses restantes hasta el vencimiento de la emisidn descontados a la fecha de redencion a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de Ameérica de cinco afios mas frescientes
puntos basicos, mds intereses devengados ¥ no pagados; con un pre aviso minime de noventa dics
de anficipacion el cual serd comunicade a la Superintendencia del Sisterna Financiero, a la Balsa
de Valores cle E Salvador, a CEDEVAL 5.A. de C.V, y @l Representante de Tenedores,

Tramos de la emision: La emisidn de Valores de Tivlarizacidn - Titules de Deuda VIRTIMED] c&ﬁ}ﬂ%c AR O,

con dos framos.
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Ricorp Titularizadora, 5.A.
{Compafila Salvadorefia)
{Subsidioria de Reglonal Investrmen! Corporation, §.4. ce C.V.)
Notas a los Estados Financiercs
Al 31 de diciembre de 2020 v 2019
[Expresades en Ddlares de los Estados Unidos de Narte América)

Tramo 1

Monto del tframa: US$6,510,000.00,

Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liguidacidn: 20 de diclembre de 2013,

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual,

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100,00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a pariir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023,

Forma de Page: el capital seré amortizads mensualmente al igual que los intereses,

Respaldo del trame: este tramo s encuentra respaldado Unicamente can el Patrimoenic del Fondo
de Titularizacién FIRTIMED], constituido como un patfimonio independiente del pafrimonio del
Originader y de la Tiularzadora.

Tramo 2
Menta del framo: US$2.790,000.00.

Fecha de negociadian: 20 de diciembre de 2013,

Fecha de liquidacién: 20 de diciermbre de 2013,

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual,

Tipo de tasa: Fija,

Preclo Base: 100.00 %.

Plozo del tramo: 84 meses contados a partir de la fecha de colocacion,

Fecha de vencimiento: 20 de diciernirs de 2020,

Forma de Page: el capital sera amorfizade mersualmente o lgual gue los intereses.

Respaido del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTIMEDT, constituido eome un patrimonio independiente del pofrimenio del
Originador y de la Thularizadora,

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizaclén Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Tres.

Lo inscripeién de la emisién de Valores de Titularizacién - Ttules de deuda, con cargo al Fcndc:?g:
Titularizacidn - Ricorp Tiularizadera - FOVIAL Cero Tres por monto de hosta US$25,000,000. ue

auterizada por o Junta Directiva de Ricorp Titularizadera, S.A., en sesdn N 1D-05/2015 de fechiq )4, RIPCIBH
de abril de 2015. El Consejo Directivo de la Superintendendia del Sisterna Financiero en sesion g" Cleo. 113
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Ricorp Tiularizadora, $.A.
[Compafia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investrrent Corporation, 5.A. de C.V.)
Netas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2020 y 2012
[Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Américal
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19/2015 de fecha 28 de maye de 2015, auterlzé el atfiento registral de o emisidn en el Registro
Especial de emisionss de valores del Reglstro Plblico Bursétll, siendo asentada I emislén bojo el
asiento registral N® EM-0013-2015, el 3 de junio de 2015, Autorizacian del Vicepresidente de o Balsa
de Valores de £ Salvador, seqin resolucion EM-06/2015, de fecha 4 de junio de 2015 que autorzd la
inscripeion de la Emisidn, Las caractersticas de la emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fando de Tiularzacidn: Fando de Titularizacion - Ricorp Titularizadors - FOVIAL
Cere Tres, que puede abreviarse "FIRTFOVO3",

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, 5.A. en cardcter de administradera del Fondo
FIRTFOVO3 v con carge a dicho Fondo de Titu larizacidan.

Dencminacidn del Originador: Fenda de Conservacian Vial,

Denominacion de la embién: Valores de Titularizasién - Tiulos de Deuda can cargo al Fondo de
Titularizacion - Rizerp Titularizadora - FOVIAL Cero Tres, cuya abreviacién es VTRTFOVO3I,

Clase de valor: Valares de Titularizacisn - Thulo de Deuda con cargo ol FIRTFOVD3, repressntados
poranotacionss elecirdnicas de valores en cuenta,
Monto de la emisan: US$25,000,000.00.

Valor minime y miltiples de confratacién de anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta: Cien
dolares y multiplos de confratacion de cien délares de los Estados Unidos de Amérca,

Redencion de los valores: Bn &l afic guinto y decimo de la emision, los Valores de THularzocién -
Titulos de Deuda podran ser redimides fotal o parcialmente en ferma anficipada, o un precio Igual
al que sea mayor entre: (1) &l cien por clento del principal vigente de los titulos o redimir mas sus
intereses devengados y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pages  futuros de
principal e Intereses restantes hasta el vercimiento de la emision descontados a o fecha de
redencion a la tasa aplicable de los Borios del Tesoro de Estados Unidos de América de diez afies
mas dosclentos puntes bdsicos en caso que el plazo de vencimiente remanente de los ttulos valores
$80 Mayor g cinco anos y o la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América
de cinco ofos mas doscientos puntos bésicos en caso que el plazo de vencimiento remonente de
los fitulos valores sea menor o igual a cinco anos; en ambos casos més infereses devengados y no
pagadss; con un pre aviso minimo de ciento velnte dios de anticipacisn el cual serd comunicacio
a la Superintendencia del Sstema Financiere, a la Bolsa de Valores de E Salvader, a CEDEVAL 5.A.
de C.V. y al Representante de Tenedores.

Tramoes de la emisian: La emisisn de Valores de Titularizacién - Thulas de Deuda VIRTFOVO3 cuenia
con dos framos.

Tramo 1
Manto del tramo: US$17,500,000.00.

Fecha de negociacicn: 11 de junio de 2015,
Fecha de liquidacicn: 15 de junio de 2015,

Tasa de interss a pagar: .75% anudl,

OA
. 5\50 N ?'qb

Tipo de fasa: Fija 0,
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Ricorp Titularizadora, §.A.
(Compafia Salvaderefia)
[Subsidiiaria de Reglonal Investment Corporatian, 5.A. de C.V.)
MNetas a las Estados Financleras
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Pletzo del tramor 168 meses contados o partir de la fecha de colocacian,
Fecha de vencimiento: 15 de Junio de 2029,

Forma de Page: el copital serd amortizado frimestralmenie al igual que losinteresss, Lo amortizacian
del capltal tendra un periode de gracia de 3 afios.

Respaldo del frame: este framo s= encuentra respaldado Unicamente <on el Patimonio del Fonds
de Titularzacién FIRTFOVD3, constituide come un palimornio independiente del patrimonic del
Originader y de la Tiularizadora,

Tramo 2

Maonta del fromo: US$7?,500,000.00.

Fecha de negociacién: 11 de junio de 2015,

Fecha de liquidacidn: 15 de junic de 2015,

Tasa de interds o pogar: 4.00% anual.

Tipo de tasa; Fia.

Precic Base: 100.00 %.

Moneda de negociacion: Délares de los Fstades Unidos de Amérca.
Plaze dal frama: 72 meses contades a partir de la fecha de colocacian,
Fecha de vencimiento: 15 de junic de 2021.

Forma de Pogo: el capital serd amortizado imestralmente aof igual que los infersses. La amortizacian
del capital fendrd un perfodo de gracia de 3 afies.

Respaldo del frame: este framo se encuentra respaldado dnicamente con el Patrimonio del Fonds
de Titularizacién FIRTFOVD3, constituido como un paiimonio independiente dal patimonic del
Criginador y de la Titularzadora.

El & de noviemkbre de 2020 la Superintendencia del Sisterna Financiero Informe a Ricemp Titularzadora,
5.A. que su Consejo Directivo en sesidn N° CD-38/2020 de esa misma fecha, acordd el raslado del
Fondo de Tiularizacion Ricors Thulorizadora Eovial Cero Tres (FIRTFOVO3) a favor de lo sociedad
Hencorp Valares, Limitada, Titularizadora, como cdministradora del Fonde de Titularzacian, &
traslado de fa administracién del Fondo de Titularizacion FIRTEOVOS se formalizo por medio del acto
de fraslado suscrito el 22 de diclembre de 2020, el cual surie afectos a parfir de la feche en gue la
Superintendencia del Sktema Financiero haya realizado lo nofificacién a las partes de la
medificacién en el registro correspondiente. La modificacién del asiento registral de la emision
VIRTFQVD3 fue nofificada por dicha Superintendancia &l 22 de diclembre de 2020.

Emision de wal de fitulari Sn-fitules de deuda con cargo al Fondo de Titulatizacién Ricorp
Titularizadora VIVA Outdoar Cero Uno.

Lo emision de Valores de Titularzacién - Tiules de deuda, con cargo al Fonde de Titularizag G0 Ay,

Ricorp Ttulanzadara - VIVA Ouldeor Cere Uno por monto de hasta USH10,000,000.00, fue autoriz@ida

por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N JD-11/2016 de fecha 13 de ccfﬂ; ERiEe|l
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de 2016. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisiema Findndero en sesién N° CD-41/2016
de fecha 17 de noviembre de 2014, autarizs el aslento registral de la emisién en s Registro Especial
de emisionas de valores del Regisfro PUblico Bursétll, sienda asentada la emision bajo el asiento
regisiral N® EM-0009-2016, el 5 de diciembre de 2016, con resolucién del Comité de Errisiones EM-
11/2016 de fecha 6 de diciernbre de 2018, donde se autorizs la inscripeién de la emision en lq Bolsa
de Valeres de Fl Salvador $.4. de C.V. Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacidn del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacisn - Ricorp THularzadora - VIVA
Quidoor Cero Ung, gue puede abreviarse * FTRTVIVAD]™,

Denominacién del emisor: Ricormp Titulorizadora, S.A., en cordcter de administradora del Fondo
FIRTYIVADT y con cargoe a diche Fords de Tilularizacion,

Denominacidn del Originador: VIVA Qutdaor, $.A. de C.V.

Denominacién de la emision: Valores de Titularizacion - Tiulos de Devuda con cargo al Fondo de
Titularizaclén - Ricorp Titularizadora - VIVA Outdoor Cere Uno, cuya abreviacion es VIRTVIVAD] .

Clase de valer: Valores de Titularizacion - THulo de Deuda con cargo al FIRTVIVADT, representades
por anotaciones electdnicas de valores en cusnta.

Monte de la emisidn: Hasta US$10,000,000.00.

Moneda de negeciacion: Délares de los Estados Unidos de Aménca.

Valer minima y mulfiplos de contratacin de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
délares y molfiplos de coniratacion de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valeres: a partir del quinto afio de la emision, los Valores de Titularizacisn - Titulos
de Deuda podrdn ser redimides total o parcialmente en forma anficipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus intarsses devengados vy no pagados:
con un pre aviso minimao de 180 dios de anticipacién. La redencion anficipada de los valores podra
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularzadara, $.A, a solicitud del
Criginador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacidn por
medio de la Sociedod Titulorzadora, deberd informar al Repretenionte de Tenedore:, g Ia
Superiniendencia del Sktema FAnanciero, a la Bolsa de Valores y o CEDEVAL, 5.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacian. £l monto de capital redimide, dejard de devengar Interases desde la fecha flada
para su page.

Tromos de la emisicn: La emision de Valores de Titularizacion - Tiulos de Deuda VIRTVIVADT cuenta
con dos framos.

Tramo 1
Monto del tramo: USH8,.500,000.00.

Fecha de negociacion: 12 de diciembre de 2014,
Fecha de liquidacicn: 13 de diclembre de 2016.

COANT
Tasa de interés a pagar; 6.79% anual, -Stp "’r%
a2 "z
Tipo de fasa: Fija o INSGRIPCION %
Rendimienta bruto: 7.20% anual B 2als =
E &
23 % P &
& SALVRD



Ricorp Titularizadora, 5.4,

Ricorp Titularizadora, §.A. (Compafia Salvadoreaal
(Compariia Salvaderena) [Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, $.A. de C.V.)
[Subsiciiaria de Regional Investment Corporgtion, 5.4, de CV) MNotas a los Estados Financleros
Moias a los Estodos Financieros Al 31 de diciermbra de 2020 y 2019
Al 31 de diciembre de 2020 v 2019 [Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norfe Américal)

(Expresadas en Ddlares de los Estados Unides de Norfe Ameérica)

Bolsa de Valores y o CEDEVAL, 5.A. de C.V. con 3 dlos héablles de anticipacion. Bl monte de capital
o B redimido, dejord de devengar infereses desde la fecha fijada para su poge.

e ase: 98/

En sesian del 5 de noviembre de 2020 acta nimera JD-15/2020 fue acordada por la Junta Directiva

Plazo del tramo: 120 meses contados a partr de la fecha de colocacion, de Ricorp Titularizadora, 5.4, la redencion total de la emisén de Valores de Titularizacian - Titulos de

i i o Deuda emitidos con carge of FIRTVIVADT o solicitud del originadar, Dicha redendion fue filada para

Fecha de vencimiento: 13 de diciembre de 2026, el 11 de noviembre de 2020 a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V., de acuerdo a lo establedida o o

Ferma de Pago: Bl capital y los intereses serdan pagados mensualments, medificacion del confrato de fitularizacion; levandose o cabo lo redencién anficipada y total de lo

emision VIRTVIVAOT en la fecha acordada mediante la reclizacion de los pagos d los fenedores de

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado dnicamente con el Patrimonio del Fondo valores a través de CEDEVAL S.A. de C.V. segn los téminos ¥ condiciones de los valores emitices.

de Titularizacidn FIRTVIVADT, constituido cema un pairimonio independiente del patrimonio del El Fondo de Titularizacisn fue cancelada mediante la terminacion del contrato de fitularzacian del

Originador v de Ia Titularzadara, FIRTVIVAD] suscrito el 7 de diciernbre de 2020 ¥ cancelacion del asiento registral de la emision

VIRTVIVAQT en el Registro Especial de emisionses de valores Que fue aulorizada por el Consejo

Tramo 2 Directiva de la Superintendencia del Sisterna Financiero en sesién N CD-44/2020 elel 18 de diclembre
Monto del framo: US$1,500,000.00. <o 2020,

Fecha de negaciacion: 12 de diciembre de 2014, Emision de valores de fitularizacién-iitulos de deuda Gon cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp

Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno.
Fecha da liquidacisn: 13 de diciembre de 2014,

Lo emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con corge al Fonde de Titularizacion -

Tosa de inferds a pagar: 6.50% anual, Ricorp Titulorzadora - Cojo de Crédifo de San Vicente Cero Uno por monte de heasta
. US$15,000,000.00, fue auterzada porla Junta Directiva de Ricorp THularizadora, §.A., en seddn Ne JD-
Tipo de fasa: Fija. 11/2016 de fecha 13 de ocfubre de 2014, €l Consejo Drective de la Superinfendencia del Sktema
Precio Base: 100.00 % rinanclero en sesidn N° CD-43/2016 de fecha | de diciembre de 2014, auforizd el asiento registral de
: ' ' la emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursati, siendo
Plazo del frama: 72 meses contades @ partir de lo fecha de colocacisn, asentada la emision bajo el asiento registral N® EM-0010-2016, &l 15 de diciembre de 2016, con
Fecha de vencimiento: 13 da dicismbre de 2077, resolucion del Comifé de Emisiones EM-12/2014 de fecha 15 de diciembre de 2016, donde se autorizd
ld inscripcion de la emisién en la Bolsa de Valores de El Salvador 5.A, de C.V. Los caracteristicas de

Forma de Page: Bl capitaly los infereses serdn pagados mensualmente, La amartizacion de capital la emisicn son las sgulentes:

tendrd un periodo de gracic de un afio.
£ . Denominacion del Fondo de Tiulanizacian: Fondo de Thularzacion - Ricorp Titularzadera - Caja de

Respaldo del frame: este tramo se encusnira respaidado Unicamente con el Patimonio del Fondo Crédito de San Vicente Cero Uno, que puede abrevigrse “FIRTCCSVO ™
de Titularizacion FIRTVIVAO, constituldo como un atrimonio Independiente del patrironio del :
Originader y de la Titularzadera, P B Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de adminisiradeora del Fondo

FIRTCCSVDT y con cargo a dicho Fondo de Titularzacisn,
La caracteristica de la emisién denorrinada redencién de los vaiores del FIRTVIVADT fue modificada
mediante lo autorizacion de modificacién del contrate de fitularizacion segin acuerds de la Junta
Extracrdinaria de Tenedores de Volores del 12 de octubre de 2020. La medificacidn de dicho
contrato y del asienfo reglstral de lo emisién fue Qutorizada por el Consejo Directive de I

Dencminacién del Orginaden Caija de Crédito de Son Vicente S.C. d= BL. de C.V.

Denominocidn de la emisién: Valores de Titularizacidn - Titulos de Deuda con cargo al Fendo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Calja de Crédito de San Vicente Cero Uno, cuya abreviocion es

Superintendencia del Sistema Fnanciero sesién JD-37/2020 dal 30 de octubre de 2020. Lag VIRTCCSVO .
modificacion del contrate de fitularizacién fus suscarita el 3 de noviembre de 2020, posterior a ello se
llevaren los o cabo los praceses de auterdzacion comespondlentss, quedando dicha caracteristica Ciase de valar: Valores de Thularizacion - Thula de Deuda con cargo al FIRTCCSVOT, representades
de la siguiente forma: por anotaciones elecirdnicas de valoras en cuenta,
En cualquier momento los Valores de Tiularizaclan -THulos de De uda poadrén ser remedimos fotal o Monto de la emisién: Hasta US$15,000,000.00.
parcialmente en forma anficipada, a un predio igual al ciento por clento del principal vigente de las - i - i
fitulos a redimir mdas sus infereses devengades y no pagados, con un pre avisa minimo de 3 dias Vc':lor m[nlm9 y miltiples de conirc:iucno_n de ?nomclones electronicas de mlcxr?s_ en cuesnta: Clen
hdbiles de anticipacién, La redencidn anficipada de los valerss podd ser acordada Onicamsnie ddlares y milfiplos de confratacidn de cien délares de (os Estados Unidos de América. = —
i T i i i i N N A
o IF: dunig D“’Cf"’c’ de Ricorp Tiularizadora, S.A, 4 soﬁ)c:dud del Griginader, dlebuendo I=allzoee ESGUM-’% Redencidn de los valores: a pariir del quinto afie de la emisidn, os Valores de Titularizasién - muﬁ?s ©
ravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. I Fondo de Tiularizacion per medio de la Sociedad Tiulariza 5 o de Deuda podrdan ser radimidos total o parcialmente en forma anficipada, o un precio igual al aq %
deberd informar ol Repressntants de Tenedores, a la Superinfendencia del Sisterna Fnanciera, I‘r:ersc "i po 4 & ‘?f‘i RI frc;cn i
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compania Salvadorefia)
[Subsidioria de Reglonal Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Motas o los Estados Financieros
Al 3T de diciembre de 2020 v 2019
(Expresadas en Ddlares de los Estacios Unides de Norte Arnérica)

por ciento del principal vigente de los titulos a redirmir rmés sUs infereses devengados v no pagadas;
Son un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacldn, La redencidn anficipada de los valores podrd
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricomp Titulorizadora, S.A, o soicitud del
Criginador, debiendo realizamse a fravés de CEDEVAL, 5.A. de C.V. El Fonds de Titularizacién por
medio de la Sodedad Ttularzodora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Fnanclero, o la Bolsa de Valores y @ CEDEVAL, 5.A. de C V. con 15 dias
de anticipacién. Bl monto de capital redimido, dejord de devengar intereses desde la fecha flada
pPara su pago.

Tramos de la emision: La emisién de Valores de Titularizackon - Titulos de Deuda VIRTCCSVO1 cuenta
con dos framos.

Trameo 1

Monto del tramo: US$14,250,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diciermbre de 20186,

Fecha de liquidacion: 21 de diclembre de 2014,

Tosa de interés a pagar: 7.05% anual,

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 10000 %.

Plozo del trames: 120 meses contados o parlir de la fecha de colacacidn.

Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2024,

Forma de Pago: El capitaly los infereses seran pagades mensualmente,

Respaido del framo: este frame se encuentra respaldado Unicamente con &l Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCSVOT, constituido come un paiimonio indspendiente del paiimonio del
Originader y de la Tularizadora.

Tramo 2
Monto del framo: US$750,000.00.

Fecha de negociacion: 20 ds diciemire de 201 6.
Fecha de liquidacién: 21 de diciembre de 2014,
Tasa de interés a pagar: 6.40% anual,

Tipo de tasa: Fja.

Precic Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 40 meses contados a porti de la fecha de colocacién.,

ECOANTy,
Fecha de vencimienio: 21 de diciembre de 2021, & (] 2
& 2z
forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmernie, g '"f";rf!ffém‘ %
= CVPCPA @
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvaderena)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.4, de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 3] de diciembre de 2020 y 2019
[Expresadas en Délares de los Estacks Unidos de Norte América)

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado dnicarnents con el Patrironio del Fongdo
de Titularizacion FIRTCCSYOT, eonsfituido como un patimonio Independiente del potimanio del
Originador y de la Tulardzadorg.

Emisién de val de fitularizacion-fitvios de deuda con cargo al Fondo de Tiularizacién Ricorp
Titularizadera Caja de Crédito de Zacalecoluca Cero Uno.

La emisidn de Valores de Titularzacisn - Titulos de deuda, con corgo al Fonds de Titularizacian -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédite de Zacatecoluca Cero Une per monto de hasta Us§
10.000,000.00, fue autorzada porla Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A., &n sesidn N° JD-
09/2017 de fecha 18 de julic de 2017. EI Consejo Directivo de la Superinfendencia dal Sisterna
Financiers en sesidn N° CD-25/2017 de fecha 29 de Junic de 2017, autorizs el asients registral de la
emisidn en el Registro Especial de errisiones de valores del Registro Publico Bursafil, siendo asentada
la emision bajo el agento regisiral NG EM-0002-201 7., &l 24 de julio de 2017, resclucién de la Junta
Directiva de la Bolsa de Valores da B Salvador 5.A.de C.V. ensesion JD-10/2017 de fecha 25 de julio
de 2017 donde se autorizd Ia inseripcion de la emisidn en ki Bolsa de Valares. Las caracteristicas de
la emisién san las siguientes:

Denominacién dsl Fondo de Titularzacion: fondo de Tiularzacion - Ricorp Thularzadera - Calo de
Credito de Tocatecoluca Cera Una, que puede abreviarse "FIRTCCZO1".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadera, §.A., en cardeter de administradorg del Fondo
FTRTCCI0] y ¢on carge o dicho Fondo de Titularizocian,

Denocminackin del Qriginaden: Caja de Crédito de Iocatecoluca, 5.C. de R.L. de C.V.

Denominacion de la emisién: Valeres de Tularzacion - Thulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacidn - Ricorp Titularzadora - Caja de Crédito de Taca tecoluca Cero Une, cuya abreviacion
s VIRTCCZOT,

Clase de valor: Valores de Tiularizacian - Tiiule de Deuda con cargo al FIRTCCIN, representados
por anofaciones elecirénicas de valores en cusnia,

Monio de la emisidn: Hasta US$10,000,000.00.

Valor minimeo y mlfiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenia: Clen
dolares y miitiplos de confratacién de clen délares de los Estados Unides de América,

Redencion de los vakres: a partir del quinte afic de la emisidn, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrén ser redimidas total o parcialmente en forma anticipada, o un precio igual al clen
por clenta del principal vigente de los titules a redimi mas sus intereses devengados y no pagadeos;
con un pre aviso minimeo de 180 dias de anficipacién. La redencion anficipada de los valores podrda
ser acordada dnicamente por la Junto Directiva de Ricomp Titularizadora, 5.A, a salicitud det
Originador, debiendo rediizarse a fravés de CEDEVAL, 5.4, de C.V. El Fondo de Titularzacion por
medio de lo Sociedad Thulorzadora, deberd Informar ol Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sisterna Financiero, & la Bolsa de Valores y o CEDEVAL, 5.A, de €.V, con 15 dias
de anficipacion. El monta de capital redimido, dejara de devenger intereses desde la fecha fiada
para su pago.

Trames de la emisién: La emisidén de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCION w%@j@mr%
A

con dos ramos, R
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefial
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.v.)
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
[Expresadas en Délares de [os Estados Unidas de Norte América)

Tramo 1

Maonto del frame; US$9,000,000.00.

Fecha de negoclacion: 23 de agosto de 2017,

Fecha de liquidacion: 23 de agasto de 2017,

Tesa de interés a pagar: 7.45% anual.

Tipo de tasa: Fija

Preclo Base: 10000 %.

Plezo del trame: 120 meses confodos a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027,

Farma de Page: Bl capital y los intereses seran pagados mensuaimente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con &l Patrimonic del Fondo
de Titulorizacién FIRTCCION, constitulde coma un patfrimonio independiente del patimonic del
Originadory de la Tiulardzadora.

Tramo 2
Mento del tramo: USE1,000.000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacién: 23 de agesto de 2017,

Taso de interés a pagar: 6.60% anual.

Tioo de tasa: Fijo.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacitn,

Fecha de vencimiento: 23 de ogoste de 2022.
Forrma de Page: El capital y los Infereses serdr pagados mensualmente,

Respaldo del framo: este frame se sncusnira respaldado Unicamente con el Patimonia del Fondo
de Titularizacién FIRTCCZ01, constifuide como un patimonio independiente dsl patrimonio dal
Originador y de la Titularizadora.,

Emision de valores de fitularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fonde de Titularizacion Ricorp
Titularizadora Mulfi Inversiones Mi Banco Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titules de deuda, con cargo al Fondo de THularizacidn -
Ricorp Thulorizadera - Mulfi Inversiones M Banco Cero Uno por monte de hasta

U5$15,000,000.00, fue autorizada per la Junta Directiva de Ricorp Titularzadeora, 5.A., en sesién o 704,,0

JD-14/2017 dle fecha 9 de octubre de 2017. El Consejo Directive de la Superintendencia del Sk a
Financlero en sesién N° CD-80/2017 de fecha 23 de noviembre de 201 7, outorizd el asiente regrslm’i
(=1
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Ricorp Tiularizadora, §.A.
(Compafia Salvaderefia)
[Subsidiaria de Regional Investrment Corperation, $.A. de C.V.)
Notas a las Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
[Exprasadas en Délares de los Fstados Unidos de MNerfe Américal

de la emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo
asentada la emisién bajo &l asiento registral N° EM-0008-2017, el 15 de diciembre de 2017, acuerdo
de inseripcion en la Bolsa de Valores de B Salvador S.A. de C.V. mediante resol ucion de su Comite
de Emisiones en sesidn EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se auterks la Inscripcion
de la emision en la Bolsa de Valores. Las caracterisficas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fonde de Titularizacién: Forda de Titularizacison - Ricorp Tiularzaders — Mulfi
Inversiones Mi Banco Cere Uno, que puede abreviarse "FTRTMIRO]" .

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de adrministraderg del Fondo
FIRTMIBQT y con cearge o dicho Fondo de THularizacian,

Dencminacisn del Criginador; Mult Inversiones Banca Cooperativo de los Trabajadores, S.C. de R.L.
de CV.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
THularizacion - Ricorp THularizadora — Muit] Inversiones Mi Banco Cero Uno, cuya abrevidoisn es
VIRTAMIBOT.

Clase de valor: Valores de Titularzasidn - Tiulo de Deuda con cargo al FIRTMIBOT, representados por
anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$ 1 5,000,000.00.

Valor minime y miltiplos de contratacian de anolaciones electrénicas de valares en cusnta: Cien
delares y miltiplos de contratacidon de clen déiares ds kos Estados Unidos de América.

Redencidn de los valores: a perir dal quinto afio de la emision, los Valores de Tularizacion - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos fotal o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos g redimir mas sus interesss devengados v no pagados;
<0on un pre aviso minime de 180 dias de anficlpacién. La redencion anticipoda de los valores podra
ser acordada Unicamente por la Junia Directiva de Ricerp Titularizaders, $.A, a solicifud del
Originador, debiende realizarse o fravés de CEDEVAL, 5.4. de C.V. B Fendo de Titularizocion por
medio de lo Sociedad Titularzadera, debera informar al Regpresentante de Tenedorss, a I
Superintendencia del Sisterna Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, 5.A. de C.V.con 15 dias
de anficipacion. El monto de capital redimide, dejord de devengar intereses desde Ia fechd fjada
pard su page.

Tramaos de la emision: La emisién de Valares de Tiularizocian - Titulos de Deuda VIRTMIBOT cusnta
con dos tramaos.

Tramo 1
Monto del frame: US$14.000,000.00.

Fecha de negodiacién: 22 de diciembre de 2017,
Fecha de liquidacion: 22 de diciembire de 2017.
Tasa de inferés o pagar: 4.50% anual,

Tipe de tasa: Fia

4y,

Precio Baose: 100.00 %.
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Ricorp Tiularizadora, §.4,
(Compoaifila Salvadoreda]
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Motas o los Estados Financieros
Al31 de diciembre de 2020 y 2019
{Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte America)

Flazo del trame: 120 meses coniados o partir de la fecha de colacacion,
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027.
Forma de Page: B capifal y los interases serdn Pogados mensualmentes,

Respaldo del frarma: este framo se encuentra respaldade Onicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTMIBO1, constifulde como un pafimenio independiente del patimonio del
Originader y de la Thularzadaora.

Tramo 2
Monto del frama: US$HT,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diclernkre de 2017,

Fecha de liguidacian: 22 de diciembre de 201 7.

Tasa de interds g pogar: 6.25% anual,

Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del trame: 40 meses coniadaos a partir de la fecha de colocacian.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 7097,

Ferma de Pago: Bl capital y los Infereses serdn pagados mensualmente.

Respaido del framo: este framo s encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fonda
de Tivlarizacisn FIRTMIBOT, consfituide come un patimonio independiente del patimonio del
Originadior y de la THularradora.

Emisién de valores de fitularizacian - Hiulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza.

La emision de Valorss de Titularizacién - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularzadora  Mil lennium  Plaza por un monta fio de hasta
US$20,000,000.00, fue aulorzada por la Junta Directiva de Ricorp Tiularizadorg, $.A., en sesidn N®
JD-07/2018, de fecha 11 de abdl de 2018. & Consejo Directive de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesdén MN° CD-13/2018 de fecha 12 de abril de 2018, autorizd el asiento registral de la
emision en el Reglstro Especial de ernisiones de Valores del Registro PUklico Bursétil, siendo asentada
la emision bajo el asiento registral N° EM-0004-2018, ef 25 de mayo de 2018, acuerdo de inscripcion
en la Bolsa de Valores de El Salvader 5.4, de C.v. mediante resolucion de su Comité de Emisiones en
sesion EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se autorizd la Inscripeién de lo emisién en la
Bolsa de Vealores.

Aumentos del monte de la emisidn: No cbstante, lo establecide anteriormente, una ver colocado el
manta fio de la emisién por acuerds razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadera, §.A., y

previa auterzacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion, se pc@ﬁf?“"?%@

acordar aumentos del monto de la ermisidn,
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Ricorp Titularizadora, §.A.
(Compafiia Salvadorefa)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
MNotas o los Estados Finonciercs
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
[Expresadas en Délares de los Estadas Unides de Norte America)

Denominccién del Fondo de Ttularzacion: Fondo de Titularizacldn de Inmuebles Ricomnp Titularizadora
Millennium Plaza, que puede abreviarse "FTIRTMP".

Denominacidon del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora dal Fondo
FTIRTMP y con cargo @ diche Fondo de Tiularizacidn de Inmusibles.

Denominacion del Onginadar: Inversiones Simco, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién - Thulos de Parficipacién con cargo al Fonda
de THularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millenniurm Plaza, cuya obreviacion es VIRTMP.

Clase de valor: Valores de Thularzacion - Titulos de Parficipacién con cargo al FTIRTMP, repraseniadios
por anataciones electrdnicas de valorss en cuenia.

Mento fijo de la emisién: Hasta USE20,000,000.00.

Valor minimo y miltiplos de confratacion de anotaciones elecirénicas de valores en cuenta; el valor
minimo de confrelacidn de los valores de Tiularizacion serd de un lulo ¥ milfiplcs de une, por un
vaier nominal de cada fitulo de US$10,000.00 dolares de los Estados Unides da Arnerica.

Tasa de intergs: el fondo de fitularzacién kHa emitide Valores de Titularizacién - Titulas de
Parficipacion, es decrr titules de ranta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre
&l saldo de las anotaciones en cuenta de cada fitular,

El Fondo de THularizacion ss constituyd con el propésite principal de desarollar el Proyecto de
Construccién Millennium Plaza para generar rendimienfos a ser distribuidos g promata como
Dividendos entre el nimere de Titulos de Participacion en circulacién, segin la Prelacidn de Pagos
estoblecida en el Contrato de Titularizacion.

Redencion de los valores: Durante el afe previc al vencimiento de los Valores de Titularizacion , y
slempre que na existan obligaciones pendientes de page con Acresdores Finoncieros, fos Valores
de Titulorizacién podran ser redimidas fotal o parcialmente en forma anficlpada, a un precio a
promata del valor del Activo Neto con un pre avise minimo de 90 dias de antficihacion el cual serg
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financlero, o la Bolsa de Valores de B Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores, Lo redencién anticipoda de |og valores vy la
determinacion del precia podran ser acordadas Unicaments por la Junta Directiva de Ricone
Titularizadora, 5.4., o solicitud de ia Junta General de Tenedores de Valorss, debiendo realizarse a
fravés de Cedaval,

Al 31 de diciembre de 2020, Ricorg Titularizadora, 5.A. ha colocado Valores de Titularzacion - Tiiulos
de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacisn ETIRTME por monto de US$12,050,000.00 a
fraveés de 3 series, el detalle es el sigulente:

Serie A
Monte de la serie: U55200,000.00.

Fecha de negociacion: 7 de junic de 2018,

Fecha de liquidacién: 7 de junio de 2018, 2G0 Anr%
#

Lo

“t

Precio base: 11$$10.000.00
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Ricorp Titularizadora, §.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Reglonal Investrment Corporation, 5.4, de C.V.)
Motas g los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2020 v 2019
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

La sefle A coresponde a la eolocacidn adguiida por el Crigihador para efectos de cumplir con sus
abligaciones por oportes adicionales, la cual esté formada por 20 fitulos de particlpacian.

Aumento del Valar Neminal de los Tiulos de Farticipacion de la serie A: No obstante (o establecida
en el pdrrafo anterior, y siempre gue exista disponibilidad respecto al monto de g emision, queda
expresamente convenido gue a todo aporle adicional redlizads conforme g lo establecido en el

Plazo de o serie: 99 afios.
Fecha de vencimiento: 7 de junie de 2117,
Respaldo de la serie: El pago de dividendos de |os Valores de Titularizacién, conforme a la Polftica

de Distribucion de Dividendes, estara respaldado per el patimonic del Fondo de Titularizacicn,
constituido como un patrimonio Independiente de patrimenic del Criginador y de la Titularzadora.

Serie B

Monto de lo serie: US$11,050,000.00.

Fecha de negociacién: [ueves 7 de junic de 2018

Fecha de liquidacian: jueves 7 de junio de 2018.

Precio base: USH10,000.00.

Plazo de la serie: 99 afics.

Facha de vencimiento: 7 de junio 2117,

La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Oniginador y coresponde a la fransferencia del
inmueble, permises para el inicio de la construccidn ¥y lo adguisicion de los derechos pafrimoniales
de disefios y planos arquitecténicos.

Respaldo de la sere: El page de dividendos de los Valoras de Titularizacién, conforme a la Pollfica
de Distibucion de Dividendos, estard respaldade por el pafrimonic del Fondo de Titularizacian,
consfifuids como un paifmorio independiente del patimonio del Originader v de la Titularzadorna.

Serie B2
Monto de la sere: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liguidacidn: jueves 7 de junio de 2018,
Precio base: US$10,000.00.

Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compafia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de a8
Notas a los Estades Finandieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
[Expresadas en Délares de los Estados Unides de Norte América)

Respaido de la serle: B pago de dividendos de los Valores de Tularizacidn, conferme a Iz Pelifica
de Distribucion de Divigendes, estard respaldado por el patimonic dsl Forido de Titularizacion,
constituide come un paiimonio independients del patimonio del Originador y de o Tiularizadorg.

Emisién de valores de titularizacién - titules de parficipacién con cargo al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadera Torre Sole Bli Uno,

La emisién de Valores de Tiularizacion - Tulos de participacion, con cargo al Fendeo de Titularizacion
de Inmuebles Ricor Titularizadora Tore Sole BIO Uno por un monto de hasta Us%$3,000,000.00,
fue autorizada per la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.4., en sesidn N JD-07 /2018, d=
fecha 11 de abril de 2018, F Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterma Fnanciero en
sesidn N® CD-14/2018 de fecha 19 de abril de 2018, autarizé el asiento regisiral de o emisicn en e
Registro Especial de emisiones de valares del Registro PUblico Bursétil, siendo asentada la emisién

10/2018 de fecha 2 de julio de 2018 donde s& autorlzé la Inscripeidn de la emisidn en g Bolsg de
Valores,

Las coracteristicos de la emisisn son las sigulentes:

Denominacion del Fonda de Titularizacidn: Fonda de Titvlarizacién de Inmuebles Ricerp Titularizadera
Tome Sole Bl Uno, que puede akbreviarse “FTIRTBLOT",

Cenominacién del emisor: Ricomp Titularizadora, 5.A., en cardcter de administradera del Fondo
FTIRTBLOT y con cargo a dicho Fondo de Titularzacian.

Denominacién del Originador: Inversiones, 5.A. de NG

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Parficipacién con cargs al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Tomre Sole BIO Uno, cuya abreviacion es VIRTBLDT.

Clate de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Parficipacién con carge o FTIRTBLON,
representades por onotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta USE3,000,000.00.

Valor minimo y miltiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: B valar
minima de contratacién de los Volores de Titulardzocion de o setle A serd de un tiulo y miltiolos de
une, por un valor neminal de cada fitulo de US$10,000.00

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emitic Va lores de Titularizacion - Tiulos de Participacion, es
declr fitulos de renfa variobilke, por lo que no pagara interesss o los fenedorss sobre el saldo de las
dnotaciones en cusnta ds cada titular,

El Fondo de Tiularizacién as constifuide on el propésito principal de desarrollar e Proyecto de
Construceién Sole Bl Tore 1 para generar rendimientos a serdistribuidos o promata come Dividendaos
entre el nimero de Titulos de Parficipacion en creulocién, segun la Prelacisn de Pagos establecida
en el Confrato de THularizacion; siviéndose de Ia adquisicién del Inmuehle,

Fecha de vendimisnto: 7 de junic 2117. cOANTg
&GO ANTy g A?OAF
Plazo de Ia serie: 99 afies. $¢\ 4‘/% Redeancion de los volores: No habrd redencian anficicada de los Valores de Titularizacion, . ft:“
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Ricorp Titularizadora, §.4A,
[Compariia Salvadorefal)
[Subsicliaria de Reglonal Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas o los Estados Finaneierss
Al 3] de diciembre de 2020y 2019
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Narfe América)

Al 31 de diciembre de 2020, Ricorp Titulerizadord, S.A. ho colocado Valores de Titularizacidn - Titulos
de Participacién con edrgo al Fondo de Titularizacién FIIRTBLD1 por monto de US$2,250,000.00 a
través de 3 series, el detalle es e siguisrte:

Serie A

Manto de la sers: US$240,000.00,

Fecha de negociacian: 5 de julio de 2018.
Fecha de quidacion: 5 da Julic de 2018,
Frecio base: 11S$10,000.00

La serie A cormesponde a g colecacion adquirida por el Criginador para efectos de cumplir con sus
obligaciones par Aportes Ad icionales, la cual esté forrmada por 24 fitules de parficipacion,

Aumento del Valor Nominal de los Tiules de Participacién de la sers A. No obstante o establecida
en el pdmafo anferior, y slempre que sxista disponiblidad respecto al monie de la emisidn, queda
expresamente convenido que o fodo aperte adicional realizado conforme a lo estoblecido en e
Contrato de Titularizacién, corresponderd un Incremento equivalente en ol valor nominal de log
Valores de Titularizacién - Titulos de Parficipacion de Io sere A adguirdos por el Originador, para lo
cual, una vez realizados los aportes adicio nales por parte del Originador, Ricorp Titularizadorg, S.A.
nofificard a CEDEVAL y a la Belsa en ia Que se encuentren inscrifos los Valores de Titularizocion, con
la certificacidn del punto de acla del acusrdo de Junia Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por
medio del cual se decrata el aumento del Yalor Nominal de los Titulos de Parficipacién de la serde A
adquirida por el Criginador no pudiendo superar dichos aumentos el maonto de a emision,

Flozo de la serie: 3 afos.

Fecha de vencimiento: 5 de julio de 2021,

Respoldo de la serie: £l page de dividendos de los Valores de Titularizacian, conforme a la Polffica
de Distribucldn de Dividendos, estard respoldado por el patimonio del Forndo de Titularizacion,
constituide come un patrimonio Independiente del patimanio del Criginadar y de la Titularizadara,
Serie B

Monto de la serie: 53 $50,000.00

Fecha de negodiacidn: 5 de [ullo de 2018,

Fecha de liquidacién: 5 de julio de 2018.

Precio base: US$10,000.00.

Piaza de la serie: 3 afics.

Fecha de vencimiente: § de julio 2021,

la sere B, denfro de la cual se sstructurard o colocacion que el Crginador adquir
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Ricorp Titularizadora, S.A,
[Compafila Salvadorenal
(Subsidiona de Regional Investment Corporation, 5.4, de C.V.)
MNotas o los Estados Financierss
Al 31 de diclembre de 2020 y 2019
(Expresadas en Délares de los Eslados Unides de Norfe América)

Respaldo de Ia serie: Bl page de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Disfibucion de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacian,
constituido como un pafimonio independiente dal patrimonic del Originadory de g Titularizadora.

Serie Bl

Monto de la sere: USS 1,060,000.00

Fecha de negeciacién: 5 de julio de 2018,
Fecha de liquidacion: 5 de julio de 2018,
Precis base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 3 anes.

Fecha de vencimiento: 5 de julio 2021

Respaldo de lg serie: B pago de dividendos de los Valorss de Titularizacién, conferme a la Palitica
de Distribucicn de Dividendos, estard respoldado por el pafrimenio del Fonde de Tiluladzacién,
censtituido come un patimonio independiente dsl pairimonio del Criginader y de la THularizadeora,

Emisioén de valores de filularizacién-fifulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno.

La inseripeion de la emision de Valores de Titularizacion - Tiiulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Sociedadas Distribuidoros Cers Uno por un mento de hasta
U5$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadorg, 5.A,, en sesidn Ne JD-
20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018. H Consejo Directiva de la Superintendencia del Sistema
financiero en sesidn N° CD-04/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autorizé el asiento registral de la
emision en el Registro Especial de emisionas de valores del Registra Pdblico Bursati, siendo asentada
la emision bajo el agiento registrol N EM-0001-2019, el 1 de marzo de 2019, Acuerdo de Junia
Directiva JD-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se autorizd |a inscripcidn de asta embion
en la Bolsa de Valores de £l Salvador 5.A. de CN.

Los caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacian: Fondo de Titularizacidn Ricorp Tularzadorg Sociedades
Distribuidoras Cero Ung, que puede abreviarse "FTRTSDO| "

Denominacidn del ernisar: Ricorp Titularizadora, 5.4, en cardcter de administradera del Fondo
FIRTSDO1 y con cargo a diche Fondo de Titularizacion.

Denominacisn de les Originadores: Distribuidora Zablah, §.4. de C.V., Distribuidora Nacional, §.A. de
C.V. y Unién Distribuldora Intemacional, 5.A. de ZV.

Denominacidn de la emision: Valores de Tiularizacion - Thulos de Deuda con cargo ol Fendo de
Titularizacién Ricorp Titularzadorg Socledades Distribuldoras Cers Une, cuya abreviacion es VTRTSDO]

Clase de valer: Valores de Tiulorizacian - Titule de Deuda con cargo al FIRTSDOT, represantadqg&or
anolaciones electrdnicas de vaiores en cuenta, &
Monte de la emisién: Hosta US$25,000,000.00. g INScRipCioN
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Ricorp Titularizadora, 5.A.

Ricor Tiularizadora, S.A. (Compafia Salvaderefia)
o mpmﬁl_c o [Subsidicria de Regional Investment Corporafion, S.A. de C.v.)
Subsic . MNotas a los Estadas Financieros
(Subsidiaria de Reglonal Investrment Corporation, 5.A. de C.V.) Al 31 de diciembre de 2020y 2019
Notes a los Estados Financieras : i .
Al31 de diciembre de 2020 Y 2019 [Expresadas en Délares de los Estados Unidlos de Norte América)
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidas de Norte America) Teanic s
Valor minimo y mitiplos de confratacién de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Cien Monto del framo: US$3,650,000.00.

délares y mdltiplos de confratacian de cien délares de los Estades Unidos de America. ,
Fecha de negoclacion: 21 de marza de 2019,
Redencién de los valores: A partr del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacion - Titulos

de Deude podran ser redimidos tolol o parclaimente en forma anflicipada, a un precio Igual ol cien Fecha de liquidacian: 22 de maorze de 2019,
por clento del principal vigente de los fitulos o redimir mds sus Intereses devengadas y no pogados:

©Onun pre aviso mirimo de 15 dias de anticipacidn, Tasa de inferés a pagor: 4.50% anual,

La redencién anticipada de los valores podrd ser acerdada tnicarmente por la Junta Disctiva de Tipo de fasa: Fja.

Ricorp Titularizadorg, 5.4, pudiendo ser a solicitud de los Originadores o cuglquiera de ellos sobra la

porcién que le coresponda, deblendo redlizarse o lravés de CEDEVAL S.A. de CN. F Fonde de Forma de pogo de intereses: mensual
Titularizacion por medio de la Sociedad fitularizadora, deberd informar al Representante de

Tenedorss, a la Superintendencia del Sisterna Financlero, a la Bolsa de Valoresy o CEDEVAL, 5.A. de Precio base; 100.00%.

C.V.con 15dios de anticipacidn. Bl mento de capital redimido, dejard de devengar intereses desde

la fecha flada para su page. Flazo del frame: 5 afios confados a partir de 1a fecha de colocacién.
Al31 de diciembre de 2020, se ha emilido un monto de US$25000,000.00 de fa emision de Valones Fecha de vencimisnta: 22 de marze de 2024
de Ttularizacion - Titulos de Deuda VIRTSDO! a través de 4 tramos, el detalle as &l siguiente:

Forma de Pago de capital: mensual, con 2 afics de gracia. El capital ssré@ amortizado a partir del

Tramo 1 mes 25 desde |a fecha de colocacion de g emisign.

Ments del tramo: LS$13,580,000.00. Respaldo del tromo: este framoe se encuentra respaldade por el Patimonis dal Fondo de

Titularzacian FIRTSDO, constituldo camo un patrimonio independients del patimonio de los
Originadores y de la Titularizadora, v estd conformado por un conjunto de actives y pasivos que
resulten o se infegren come consecuencia del desarollo del respectivo proceso de titularizacién,

Fecha de negociacién: 21 de marze da 2019,

Fecha de liquidacién: 22 de marzo de 2019,

Tramo 3
Tasa de interés o pagar: 7.40% anual,

Mante del trama: US§500,000.00.
Tipo de tasa: Fia.

Fecha de negociacion: 7 de Junio de 2019.
Formo de pago de intereses: mensual

Fecha de liquidacién: 7 de junio de 2019,
Precio base: 100.00%.

Tasa de interés a pagar; 7,40% anual,
Fletzo del tramo: 10 afios contados a partir de la fecha de colocacian.

Tipe de tasa: Fia.
Fecha de vencimiento: 22 de rmarzo de 2005,

" Forma de page de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Forma de Pago de <apital: mensual, con 4 afios de gracio. El copital serd ameortizado o partir del
mes 49 desde [a fecha de colocacion de la emisidn, Precio base: 100.00%,

Respaldo del tramo: ests tromo se encuentra respaldade por el Fatimenla del Fondo de
Tiiularizacién FIRTSDOT, constituldo como un patrimonio independiente del patrimonio de los
Qriginadores y de la Tiularizadora, v esta conformado por un cenjunic de activos ¥ pasivos que
resulten o se infegren come consecuencia del desarrolie del respectivo proceso de fitularizacian,

Plazo del framo: 3,576 dias contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimienta: 22 de marze de 2029,

i
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OANT Forma de Pago de capifal: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 44 meses de grcciq?‘r‘%l 2
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Ricorp Tiulartzadora, §.A.
[Cempafiia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de Cc.v)
Notas a los Eslados Financierss
Al 31 de diciembre de 2020 y20$19
[Expresadas en Délares de los Estadios Unidos de Norte Américal

Respaldo del tramo: este framo s& encuentra respaldado por ef Patrimenio del Fonda de
Titularizacion FIRTSDOT, cerstituida coma un patimonio independiente del patimonio de los
Originaderas y de Ia Tiularizadora, y estd conformado por un conjunto de actives ¥ pasivas que
resulten o se infegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de fitularizacion.
Tramo 4

Monte del trame: US$7,.270,000.00

Fecha de negociacidn: 17 de sepfiembre de 2019,

Fecha de iquidacian: 17 de septiembre de 209,

Tasa de Inferés o pagar: 7.40% anual,

Tipo de tasa: Fia.

Forma de pago de intereses: mensual, pogaderes el 22 de cada mes,

Frecio base: 100.00%.

Plazo del framo: 3,474 dias contados a partir de la fecha de colocacién,

Fecha de vencimienta: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pogo de caopital: mensual, pagaderos el 22 de cadag mMes, con 43 meses de grocia. Bl
capitel serd amortizade a partir del mes 44 desde la fecha de colocacién de este framo.

Respalde del tramo: este framo se ercuenira respaldado por el Pafrimonio del Fondo de
Titulerzocién FIRTSDOT, constituido como un pafimenio independiente del patrimonio de los
Criginoderes y de la Titularizadora,

Emisién de valores de fitularizacién - Hitulos de participacién con carge al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa,

La emision de Valores de Titulanzacion - Titulos de participacion, con cargo af Fondo de Titularizacion
de Inmusbles Ricom Tiularizadora Plaza Mundo Apopa por un mente fio de hasta
U$$25,000,000.00. fue auterzada por la Junfa Directiva de Ricorp Titularzadora, S.A., en sesién N®
JD-0%/2019, de fecha 26 de junio de 2019. El Consejo Directivo de |a Superintendencia del Sistema
Financlero en sesion N° CD-29/2019 de fecha 10 de sepfiembre de 2019, autorizé el asiento registral
de la emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, sende
asentada la emision bajo e asiento registral N* EM-G009-2019, el 10 de ectubre da 201 9, acuerde de
inscripcldn en ka Bolsa de Valores de B Salvador 5.A. de C.V. mediante resolucion de su Corrité de
Emisiones sn sesidn EM-14/2019 de fecha 15 de octubre de 2019 donde se autorizs la inscripeién de
o emision en la Belsa de Valores.

Aumentas del monto de la emisiéin: Ne obstan te. lo establecido anferiormente, una vez colocado el

previa autorizacisn de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fando de Titularizacién, se p

monto flo de la emisiéh por acuerdo razenads en junta Directiva de Ricorp Titularzadorg, 5.A.,
a@@;{f“u rﬂ;}:,o

acordar gumentos del monio de Ia emisidn,
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Ricorp Titvlarizadora, §.4.
[Compafia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Invesiment Corperation, 5.4. de Civ))
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre ds 2020 y 2019
(Expresadas en Délares de los Estodos Unidos de Norte América)

Las caracteristicas de |a smisién 50N las siguientes;

Denominacion del Fonda de litularizacion: Fendo de Titularizaciéon de Inmusbles Ricorp Tulerzadora
Plaza Mundo Apopa, que puede abreviarse “FTIRTPMA",

Derominacién del emisar Ricerp Titularizadora, S.A., en cordoter de adminitradora del Fonde
FTIRTPMA y con cargo a dicho Fondo de Titularzacidn de Inmuebles,

Denominacion del Criginader: Desanrolios Inmobiiarios Comerciales, 5.4. de CV.

Lenominacion de la emisién: Valores de Titularzacion - Titulos de Participacion con cargo al Fendo
de Titularizackén de Inmushles Ricorp Titularzadora Plaza Mundo Apopa, cuya abrevidcidn es
“VTRTPMA",

Clase de vdlor: Valores de Titulorizacién - Titules de Participacién con cargo al FTIRTPMA,
representados per anotaciones elecirdnicas de valarss en cuenta,
Monto fijo de la emisién: Hasta US$25,000,000.00,

Valor minimo y miltiplos de controtacion de analuciones elecirénicas de valores en cuenta: el valor
minime de confratacién de los valores de Titulanzacian serd de USH10.000.00 dalares de jos Estadas
Unidos de América v miitiplos de contratacidn de US$10,000.00 délares de los Estodos Unidos de
Ameérica,

Valor minimo y miilfiplos de contratacién de anotaciones electdnicas de valores en cuenta: el valor
minimoe de conlralacién de los valores de Titulerzacion serd de US$10,000.00 dlares de los Estados
Unicios de América y multiples de confratacion de US$10,000.00 dolares de los Estades Unidos de
America,

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebrs Junta General Exfracrdinaria de Tenedores, mediante la
cual se auforizd la modificacién del Contrato de Titularizoclén del FIRTEMA, en lo refersnte o las
caraclerfslicas de la emisidn 3.10} sobre la canlided de valores, 3.11.2) sobxre e valor minimo y
multiplos de coniratacién de las ofras series de Ia emision diferentes o lo serie A y 3.11] denominada
valer minime y mulfiplos de confratacion de dnolaciones eleciréricas de valores en cuenta,
Consecuentemente, el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterna Financiero en sesidn
CD-31/2020 del ¢ de septiembre de 2020 auterizo la modificocion de dicho confrato, la cual se
suscribio entre las partes &l 11 de sepliembre de 2020,

Las caracteristicas de lo emiidn modificasas se resumen de la siguiente manera: 3.10) la canfidad
de valores serd de hosta 248,080, sin prejuicio de los aportes adicionalss y de los aumenios de los

mismo monte, 3.11.1.1) se mantienen |as condiciones para aumento de valor de los fitulos de
parficipacian de o sede A ¥ 3.11.2) pora las demds series de la emision el valer minimo de
confratacidn de los valores de fitularizacion serd de US$100.00 vy miltiplos de confratacian de
$100.00.

Tasa de interés: el fondo de fitularzacién ha emitido Valeres de Titularzacién — Titules de
Participacion, es decir titulos de renta variable, perlo que no pagara Intereses a los fenederes sobre
el saldo de los anotadiones en cuenta de cada fitular.

ondo de Titularzacién es consfituldo con &l propdsto principal de desarollar el Proyechb‘%e
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Ricorp THularizadora, §.A.
[{Compafia Salvadorefia)
(Subsidicrie de Regional Investment Corperation, 5.4, de BN
Netas g los Estados Financieros
Al 31 de diclembre ds 2020 y 2019
[Expresadas en Délares de los Estadas Unides de Norie América)

numero de Titulos de Paricibacion en clreulacion, segin la Prelacién de Pages establecida en el
contrato de fitularizacion.

Redencién de los valores: A partir del oclavo afie, y siempre que no existan obligaciones pendientes
de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Tiularzacian podrén ser redimidos total o
parcigimente en forma anficipoda, a un precio g profrata del valor del Aclive Meta COn un pre aviso
minime de noventa dins de anficipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sisterna

redencion onficipada de los valores v lo determinacion del precic podrén ser acordadas
unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadorg, 5.4, o solicitud de la Junta General de
Tenedores de Valores, debiende redlizarse @ fravés de Cedeval,

Al 31 de diciembre de 2020, Ricorp Titularizodorg, 5.4, ha eolocada Valores de Titularizacian - Titulos
de Parficipacion con carge al Fondo de Ttularizacion FTIRTPMA por monte de US$20.570,000.00 a
fravés de 10 series, el detalle es s sigufente:;

Serie A
Monte de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019,
Fechao de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2me.
Precio base: US$10,000.00

La serie A comesponde a la colocaclén adquiida por el Criginador para sfectos de cumplir con sus
obligaciones par aportes adicionales, la cual estd formada por 80 tituies de participacién.

Aumenta del Valor Neminal de les Titulos de Participacion de la serie A No cbstante lo establecido
sn el pamafo anterior, v siempre que exista disponibiidad respecto al monto de i smisidn, queda
expresamente convenido que a fode dporte adicional realizade conforme d lo establecido en el

Valores de Titularizacien - Titulos de Parficipacion de la sere A adguiidos por el Orginader, no
pudiendo superar dichas aumentos &l manta de la emisidn.

Plazo de la sere: % afas a partir de la fecha de la primerg colocacion.

Fecha de vencimienic: 24 de oclubre de 2118

Serie B

Monto de la sere: US$10,920,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2519,
Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Precio base: US$10,000.00.

: SSOMNT,
Plaze ds la serie: 99 afios o parlir de la fecha de la primera colocacién. e

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118, =
2
=2
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Ricorp Titularizadora, 5.4,
[Compafia Salmdoreﬁq}
{Subsidiaria de Regional Investmant Corperation, 5.A. de Cv)
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre da 2020 y 2019
(Expresadas en Délares de Jos Estados Unidos de Norte América)

La seriz B fue estructuradg para ser adquiido per el Origineidor y comesponde a la fransferencia del
inmueble, permiscs para el inicio de 1o censtruccion y la adquisicién de los derechos potimoniales
de disefics y planos arguitecténicos, la cual esta confarmada por 1,092 fitulos de participacian.

Serie C1
Monta de la sere: US$280,000.00.

Fecho de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019,
Fecha de liguidacién: jueves 24 de cetubre de 2019,
Preclo base: 1$$10,000,00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 21 18,

Plozo de |a sefie: 99 afios a partir de 1o fecha de la primera colocacian.
Serie C2

Maonto de la sers: US$1,200,000.00.

Fecha de negociacidn: viemes 24 de enero de 2020,
Fecha de liquidacién: viernes 24 de enero de 2020,
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 21 18,

Plazo de la serie: 36,067 dias.

Serie C3

Mento de Io serie: US$H1,740,000.00.

Fecha de negociacian: viernes 21 de febrerc de 2020,
Fecha de liquidacién: viermes 21 de febrero de 2020.
Precie base: USH10,000.00.

Fecha de vencirmiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de I serle: 36,039 dias,

Serie C4

Monto de la sere: US$1,270,000.00.

Fecha de negodacidn: viermnes 20 de marzo de 2020.

Fecha de liguidacion: viemes 20 de marzo de 2020.

o AN;"O@O
Precio base: US$10,000.00, [ X
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Ricorp Titularizadora, 5.A.

Ricorp THulartzadora, §.A, (Compaiia Salvadarefia)
[Compaiiia Salvadorefa) (Subsidicria de Regional Investment Corporation, §.A. de C.V.)
[Subsidiaria de Reglonal Investrnent Corporation, §.A. de C.V.) Notas o los Estados Financieros
Notas a los Estados Finoncieros Al 31 de diciembre de 2020y 2019
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 (Expresodas en Déleres de los Estados Unidos de Norte Amgrica)

(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Plozo de la serie: 99 afios contadas a partir de la fecha de la prirmera colocacidn.
Plazo de la serie: 36,011 digs.
Garantias otorgadas
i rizadh 5.4, # 1 i de bra
- Ricorp Titularizadora, $.A, presenta garantias por fianzas buena o otorgadios por Bance de
Wonio de la serie: US§920,000.00. América Central, 5.4, pora garantizar a los clientes lo buena obra del cinco por cienio de los
Fecha de negociacion: jueves 30 de julio de 2020, epartamentos, bodegas y estacionamientos del Proyecto Tore Sole BIO Uno del cual es propietario
el Fondo de Tularizacién de Inmuebles Ricorp Titularzadora Torre Soke Bl Uno administrade por

Fecho de liquidacion: jueves 30 de jullo de 2020, Ricorp Titularizadora, S.A.

Precic base: U5§10,000.00. El detalle de las garantias otorgadas al 31 de diciembre de 2020, es el siguiente:

Facha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,
Garantias otorgadas a faver de instituciones financieras $ 181,479.75

Plazo de la sere: 35879 digs, Garantias otorgadas a favor de personas naturales $ 1753338
Total garantias elorgadas §_192.013.11
Serle C4
Monto de lar serie: US$1,080,000.00, Junta Directiva vigente
Fecha de negociacian: miércoles 7 de octubre de 2020, En sesidn de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, de fecha 24 de sepiiembre de 2020 acta N°

ID-12/2020 se acardd suplr vacante de Director Vicepresidente, luego de haber conocids en pleno

Fecha de liquidacién: misrcoles 7 de oclubre de 2020. la renuncia dei Licenclade Javier Emesto Siman Dada, aprabande el llamamiento al Director

Preci . Suplente Ingeniero Manuel Roberto Vieytez, quien ejercerd en funciones las facultadas del cargo
recie base; US$100.00. hasta el 15 de febrero de 2022 o hasta gue la Junta General Ordinoric de Accienkstas decida
Fecha de vencimiento: 24 de octubre e 2118, nombrar nueva Junta Direcfiva, diche nombrarmients surte efecto o portr de la fecha de inscripcian

en &l Registre de Comercio, &s decir, a partir del 16 de octubre de 2020,
Flozo de la sere: 99 afios eantadas a partir de la fecha de la primera colocacion, i
La lunta Directiva vigente al 31 de dicierbre de 2020, estd conformada de la siguients manera:

Serie C7
5 Directoras Pr tarios
Mento de la sere: USE511,000.00, creciors fropgiarios
° e PRt Presidente y Repressntante Legal: Rolando Arture Duarte Schlageter

Fecha de negoclacion: migrcoles 28 de octubre de 2020. Vicepresidente y Representante Legal:  Manusl Roberlo Vieyiez Valie
Fecha de liquidacion: misreoles 28 de oetubre de 2020; Director secratario: José Carlos Bonllia Larreynaga

Director; Victor Silhy Zocarlas
Precio base: U$$100.00. Diecter Ramén Arfure Alvarez Lépez
Fecha de vencimiento: 24 de oclubre de 2118, Director: Enrique Borgo Bustamante

Directar; Francisco Javier Enrique Duarte Schiageter
Flazo de lo serie: 99 afics contados a partir de la fecha de lo primera colocacidn X

Directores Suplentes: Miguel Angel Siman Dada
Serie CB Vacante
Monto de la sere: US$1,849,000.00, Enrique ORate Muyshondt

i i isre
Fecha de negociacion: lunes 30 de noviembre de 2020. José Miguel Carbonell Belsmelks
Juan Alberto Valiente Alvarez GO AN r%f
Fecha de liquidacion: lunes 30 de noviembre de 2020, SO AN Carlos Alberto Zaldivar Molina .,.c' o’%
o=
Procio bse: US§100.00 S Guilermo Miguel Saca Siiy £ inscripcion &
o ' ’ & % La Junta Drectiva vigente al 31 de diciembre de 2019, estaba contormada de I siguiente ghangy || : E
Fecha de vencimiento: 24 de ectubre de 2118 g INSCRIPCION 7 2 CM,,, S
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Ricorp Tiularizadora, §.A.
(Compafila Salvaderefia)
[Subsidiaria de Regional Invesiment Corporation, 5.4, de C.V.)
MNotas o los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2020 y 2019
[Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Directores Propistarios

Presidente y Representante Legal: Relande Arturo Duorte Schiageter

Vicepresidente y Representante Legal: Javier Emesto Siman Dada

Director secretario: José Carlos Benllla Lareynaga

Director: Victer Sihy Zacarfas

Director: Raman Arfuro Alvarez Lopez

Director: Enrique Borgo Bustarmante

Director: francisco Javier Enrique Duarte Schiogeter
rectores Suplentes: Migusl Angel Siman Dada

Manuel Reberto Vieytez Valle
Enrigue Ofiate Muyshondt

JosE Miguel Carbonell Belsmelis
Juan Alberlo Vallente Alvarez
Carlos Alberta Taldivar Molina
Gulllermo Miguel Saca Silhy

Diferencias enfre Normas Internacionales de Informacién Financiera ¥ las Normas Contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

La Administracian de la Socledad Titularzadora ha establecids inicialments las siguientes diferenclas
principales entre las normas Interacionales de Informacién fnanciera {NIIF| y los normas contables
emitidas por la Superintendencic de Valores hoy Superintendencia del Sisterna Financiers:

1

Las MIF requiersn que los estados financieros reflejardn fielmente, la situacidn, &l rendimiento
financlero y los flujos de efective de la enfidad ¥ sean presentados de acuerdo a su sustancia
¥ realidad econdmica, v no Unicamente a su forma legal. Lo normativa contable para
Titularzaderas de Activos requiere que para efectos de publicacion los Estades Financieros y
sus notas publicados deberdn estar expresados en miles de Ddlares de los Estados Unidos de
Narte Ameérica.

Las inversiones no se fienen reglsfradas v valuodas de acuerdo o la clasificacién gue
establecen las MIF, los cugles son las siguientes: Instrumentos finanderos a su valor razo nable
@ fravés de pérdidas y ganancias, préstamas ¥ cuentas por cobrar ariginados por la empresa,
Inversiones disponibles para la venta, e inversiories manienidas hasta el vencimiento; las M|IF
reguieren que las inversiones sean clasificadas para deferminar el méiodo de valuacién que
les comesponds,

Las NIIF requisren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de cadg
clase o grupo de sus actives y pasives de caracter fi nanciers,

Las NIIF requieren la divulgacion de infermadién cualitativa y cuantitativa sobre g exposicién
a los riesgos dervados de instrumentes financieros,

; & o
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Anexo 6:
Estados Financieros proyectados del Fondo de Titularizacion y su base de
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Estados financieros proyectados del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
La Guna (FTIRTLG) y su base de Proyeccion

En el presente documento se detallan los supuestos de los Estados Financieros Proyectados del
fondo de Titularizacidon FTIRTLG. Primero se revisard el Estado de Resultados, posteriormente el
Balance General y finalmente el Flujo de Efectivo

Proyeccion del Estado de Resultados del Fondo de Titularizacion

Los ingresos del Fondo de Titularizacién provienen de:
(1) Los alquileres de los espacios para oficinas, para usos comerciales y para restaurantes;

(2) Las cuotas de mantenimiento (CAM) cobradas a los inquilinos de los espacios para oficinas,
comerciales y para restaurantes; y

(3) Ingresos financieros;
Los costos y gastos del Fondo de Titularizacién provienen de:

(1) Los gastos operativos del centro comercial cubiertos por la cuota de mantenimiento calculada
como el 5.00% de los ingresos totales.

(2) Gastos administrativos, calculados como el 12% de los ingresos totales
(3) Gastos de comercializacién, calculados como el 2% de los ingresos por arrendamientos

(3) Los gastos de administracion propiamente del Fondo de Titularizacidn, relacionados a la
estructuracion y la colocacién de los titulos de participacién en el mercado bursatil, los gastos de
custodia de dichos titulos, la evaluacién de riesgo, el manejo de la tesoreria y la contabilidad, los
costos de auditoria, los costos de representacion de inversionistas, los costos de publicacion de
informacidn y otros;

(4) Los gastos financieros relacionados a los préstamos bancarios que obtenga el fondo incluyendo
intereses, comisiones y otros recargos;

Al restar los gastos de los ingresos del Fondo se obtiene el resultado (excedente o déficit) del
periodo.

Proyeccion del Balance General del Fondo de Titularizacién
En las cuentas del Activo en el Balance General del Fondo de Titularizacion se encuentran:

(1) El efectivo y sus equivalentes, donde ingresaran tanto los aportes de los inversionistas y los
recursos provistos por las instituciones financistas, como los pagos de los ingresos generados por
las actividades comerciales del Fondo, y de donde se sacaran los recursos destinados para el pago
de los proveedores del Fondo, tanto en la etapa constructiva y en la fase operativa, y los excedentes
a ser distribuidos entre los inversionistas;



(2) Las inversiones financieras en forma de cuentas de depdsitos que sirvan como reserva para
garantizar el pago a los acreedores bancarios; y

(3) Las inversiones en Inmuebles en la que se capitalizara el valor de los inmuebles adquiridos, el
valor de los planos y permisos para el desarrollo del proyecto de construcciéon, el costo de las
construcciones a realizar y sus costos asociados como la supervisién y asesoria técnica, los gastos
financieros incluyendo intereses y comisiones y los gastos de administracion del Fondo de
Titularizacidn incurridos durante el periodo de construccion

Ademas, serdn parte del activo las inversiones de capital que se hagan al inmueble y aumenten su
valor.

Del lado del Pasivo se registran:
(1) Los Préstamos de instituciones bancarias;
(2) Los depdsitos en garantia dados por los clientes por sus arrendamientos; y

(3) Los excedentes acumulados del Fondo de Titularizacidn, incluyendo los del presente ejercicio y
los de ejercicios anteriores, que son producto de los ingresos menos los gastos menos los
excedentes ya repartidos a los tenedores de los titulos de participacidn.

Proyeccion del Flujo de Efectivo del Fondo de Titularizacién

El flujo de efectivo se compone del flujo proveniente de las fuentes y usos de operacién; el flujo
proveniente de las actividades de financiamiento; y las fuentes y usos no operacionales.

El flujo proveniente de fuentes operacionales proviene de los ingresos operativos del proyecto y de
los depdsitos de los clientes dados en garantia por sus arrendamientos. Por otro lado, los usos de
operacion corresponden a los gastos operacionales y administrativos que tiene el proyecto, los
gastos de administracion del Fondo de Titularizacién y a las inversiones que se realicen para
construir y mantener el valor del inmueble.

El flujo proveniente del financiamiento de terceros, tiene como fuente los desembolsos de los
préstamos bancarios otorgados al Fondo y como usos la amortizacion de capital de dichos
préstamos.

Finalmente, las fuentes no operacionales corresponden a los aportes de capital de los inversionistas,
mientras que los usos no operacionales son la reparticién de dividendos a los tenedores de los titulos

de participacion.

Julio Enrique Rivas
Gerente de Estructuracion
Ricorp Titularizadora



Estado de Resultados — Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna

Afio 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Afio calendario 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Estado de Resultados
INGRESOS
Ingresos Alquileres $682,350  $1,106,235 $1,276,121 $1,314,404 $1,353,837 $1,394,452 $1,436,285 $1,479,374 $1,523,755 $1,569,468 $1,616,552  $1,665,048
Ingresos Financieros $2,855 $5,145 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299
Ingresos CAM $175,576 $267,721 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550
TOTAL DE INGRESOS $860,781  $1,379,101 $1,572,970 $1,611,254 $1,650,686 $1,691,301 $1,733,135 $1,776,223 $1,820,604 $1,866,317 $1,913,401 $1,961,898
GASTOS
Gastos Operativos ($42,896) ($68,698) ($78,334) ($80,248) ($82,219) ($84,250) ($86,342) ($88,496) ($90,715) ($93,001) ($95,355) ($97,780)
Gastos de Administracién ($102,951) ($164,875)  ($188,001)  ($192,595)  ($197,326)  ($202,200)  ($207,220)  ($212,391)  ($217,717)  ($223,202)  ($228,852)  ($234,672)
Comercializacién ($13,647) ($22,125) ($25,522) ($26,288) ($27,077) ($27,889) ($28,726) ($29,587) ($30,475) ($31,389) ($32,331) ($33,301)
Gastos del Fondo ($45,800) ($70,737) ($71,296) ($71,419) ($71,879) ($71,794) ($72,343) ($73,902) ($77,851) ($81,668) ($86,234) ($90,568)
Gastos Financieros Préstamo ($377,000)  ($608,663)  ($597,248)  ($579,705)  ($560,894)  ($540,723) ($519,094)  ($495,902) ($471,033) ($444,366) ($415,771) ($385,110)
TOTAL DE EGRESOS ($582,294)  ($935,097) ($960,400) ($950,254)  ($939,395) ($926,857) ($913,725) ($900,278) ($887,791) ($873,626) ($858,544) ($841,431)
EXCEDENTE DEL EJERCICIO $278,487 $444,004 $612,571 $660,999 $711,291 $764,445 $819,410 $875,945 $932,814 $992,691 $1,054,857 $1,120,467

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna

Afo 14 15 17 18 19 pA] 21 22

Ao calendario 2036 2037 2039 2040 2041 2042 2043 2044
Estado de Resultados
INGRESOS
Ingresos Alquileres $1,715,000 $1,766,450 $1,819,443 $1,874,026 $1,930,247 $1,988,155 $2,047,799 $2,109,233  $2,172,510 $2,237,686  $2,304,816
Ingresos Financieros $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $1,050 S0 S0
Ingresos CAM $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550
TOTAL DE INGRESOS $2,011,849 $2,063,299 $2,116,293 $2,170,876  $2,227,097 $2,285,004 $2,344,649 $2,406,083 $2,464,110 $2,528,236 $2,595,366
GASTOS
Gastos Operativos ($100,277) ($102,850) ($105,500) ($108,229) ($111,040) ($113,935) ($116,917) ($119,989) ($123,153) (5126,412) ($129,768)
Gastos de Administracion ($240,666)  ($246,840)  ($253,199)  ($259,749)  ($266,496)  ($273,445)  ($280,602) ($287,974)  ($295,567)  ($303,388)  ($311,444)
Comercializacion (534,300) ($35,329) (536,389) (537,481) (538,605) ($39,763) (540,956) (542,185) (543,450) (544,754) (546,096)
Gastos del Fondo ($95,688)  ($100,614) ($105,868)  ($111,472) ($117,451) ($123,832) ($130,643) ($137,914) ($144,405) ($146,842) ($147,913)
Gastos Financieros Préstamo (6352,232)  ($316,977)  ($279,173)  ($238,637) ($195,170) ($148,561) (598,582) ($44,991) ($2,426) S0 S0
TOTAL DE EGRESOS (6823,163) ($802,609) ($780,128) ($755,567) ($728,762) ($699,536) ($667,701) ($633,053) (6609,001) ($621,396) ($635,221)

EXCEDENTE DEL EJERCICIO $1,188,686 $1,260,690 $1,336,164 $1,415309 $1,498,335 $1,585,468 $1,676,948 $1,773,030 $1,855,109 $1,906,840 $1,960,145




Balance General — Fondo de Titularizacidon de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna

Ao 4 5 6 7 8 11

Ao calendario 2026 2027 2028 2029 2030 2033
Balance General
Activo
Efectivo y Equivalentes $702,087 $798,452 $774,942 $525,137 $341,341 $366,566 $394,672 $422,656 $450,247 $478,560 $507,772 $537,915
Inversiones financieras $152,250 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980
CAPEX S0 S0 S0 S0 $49,332 $99,882 $151,687 $204,784 $259,214 $315,014 $372,227 $430,895
Edificaciones e infraestructura $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997
TOTAL ACTIVO $12,638,334 $12,792,429 $12,768,919 $12,519,114 $12,384,650 $12,460,425 $12,540,336 $12,621,418 $12,703,437 $12,787,551 $12,873,976 $12,962,787
Pasivo
Préstamo $8,700,000  $8,641,933 $8,399,261 $8,139,047 $7,860,022 $7,560,826 $7,240,001 $6,895,983 $6,527,097 $6,131,543 $5,707,396  $5,252,586
Depésitos en garantia $159,847 $206,492 $212,687 $219,067 $225,639 $232,409 $239,381 $246,562 $253,959 $261,578 $269,425 $277,508
Excedentes acumulados $278,487 $444,004 $656,971 $660,999 $798,989 $1,167,190 $1,560,954 $1,978,872 $2,422,381 $2,894,429 $3,397,155 $3,932,693
TOTAL PASIVO $9,138,334  $9,292,429 $9,268,919 $9,019,114 $8,884,650 $8,960,425 $9,040,336 $9,121,418 $9,203,437 $9,287,551 $9,373,976 $9,462,787
Patrimonio
Titulos de Participacion $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000
TOTAL PATRIMONIO $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $12,638,334 $12,792,429 $12,768,919 $12,519,114 $12,384,650 $12,460,425 $12,540,336 $12,621,418 $12,703,437 $12,787,551 $12,873,976 $12,962,787

ACTIVO NETO $3,778,487  $3,944,004 $4,156,971 $4,160,999 $4,298,989 $4,667,190 $5,060,954 $5,478,872 $5,922,381 $6,394,429 $6,897,155 $7,432,693




Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna

Afio
Afio calendario

Balance General

14
2036

15
2037

16
2038

17
2039

18
2040

19
2041

20
2042

21
2043

22
2044

Activo

Efectivo y Equivalentes $569,023 $601,126 $634,261 $668,463 $703,769 $740,219 $777,853 $816,713  $1,483,330 $1,527,852 $1,567,390
Inversiones financieras $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 $209,980 S0 S0 S0
CAPEX $491,062 $552,772 $616,071 $681,009 $747,633 $815,994 $886,144 $958,138 $1,032,030 $1,107,877 $1,185,738
Edificaciones e infraestructura $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997 $11,783,997
TOTAL ACTIVO $13,054,061 $13,147,874 $13,244,309 $13,343,448 $13,445,379 $13,550,190 $13,657,974 $13,768,828 $14,299,357 $14,419,725 $14,537,124
Pasivo

Préstamo $4,764,898 $4,241,956  $3,681,209 $3,079,927 $2,435,177 $1,743,819 $1,002,482 $207,554 S0 S0 S0
Dep0sitos en garantia $285,833 $294,408 $303,241 $312,338 $321,708 $331,359 $341,300 $351,539 $362,085 $372,948 $384,136
Excedentes acumulados $4,503,329  $5,111,511 $5,759,859 $6,451,184 $7,188,494 $7,975,012 $8,814,193 $9,709,735 $10,437,272 $10,546,778 $10,652,988
TOTAL PASIVO $9,554,061 $9,647,874 $9,744,309 $9,843,448 $9,945,379 $10,050,190 $10,157,974 $10,268,828 $10,799,357 $10,919,725 $11,037,124
Patrimonio

Titulos de Participacion $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000
TOTAL PATRIMONIO $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000 $3,500,000
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $13,054,061 $13,147,874 $13,244,309 $13,343,448 $13,445,379 $13,550,190 $13,657,974 $13,768,828 $14,299,357 $14,419,725 $14,537,124
ACTIVO NETO $8,003,329 $8,611,511 $9,259,859 $9,951,184 $10,688,494 $11,475,012 $12,314,193 $13,209,735 $13,937,272 $14,046,778 $14,152,988




Flujo de Efectivo — Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna
Afio 1 3 4 5 3 7 8 9 10 11

Afio calendario 2023 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Estado de Flujos de Efectivo (método directo)

Flujo de Operacion
Fuentes de efectivo:

Ingresos Alquileres $682,350 $1,106,235 $1,276,121 $1,314,404 $1,353,837 $1,394,452 $1,436,285 $1,479,374 $1,523,755 $1,569,468 $1,616,552 $1,665,048
Ingresos Financieros $2,855 $5,145 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299
Otros Ingresos $175,576 $267,721 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550
Depdsitos en garantia $159,847 $46,645 $6,195 $6,381 $6,572 $6,769 $6,972 $7,181 $7,397 $7,619 $7,847 $8,083
Usos de efectivo:

Gastos Operativos ($42,896) ($68,698)  ($78,334)  ($80,248)  ($82,219)  ($84,250)  ($86,342)  ($88,496)  ($90,715)  ($93,001)  ($95,355)  ($97,780)
Gastos de Administracion ($102,951)  ($164,875)  ($188,001) ($192,595) ($197,326)  ($202,200)  ($207,220)  ($212,391)  ($217,717) ($223,202)  ($228,852)  ($234,672)
Comercializacién ($13,647) ($22,125)  ($25,522)  ($26,288)  ($27,077)  ($27,889)  ($28,726)  ($29,587)  ($30,475)  ($31,389)  ($32,331)  ($33,301)
Gastos del Fondo ($45,800) ($70,737)  ($71,296)  ($71,419)  ($71,879)  ($71,794)  ($72,343)  ($73,902)  ($77,851)  ($81,668)  ($86,234)  ($90,568)
Gastos Financieros Préstamo ($377,000)  ($608,663)  ($597,248)  ($579,705)  ($560,894)  ($540,723)  ($519,094)  ($495,902)  ($471,033)  ($444,366)  ($415,771)  ($385,110)
Total Flujo de Operacion $438,334 $490,649 $618,765 $667,380 $717,863 $771,214 $826,382 $883,127 $940,211 $1,000,310 $1,062,705 $1,128,550

Flujo de Inversion
Fuentes de efectivo:

Inversiones financieras $0 $0 $0 S0 $0 S0 S0 $0 S0 S0 $0 $0
Usos de efectivo:

Inversiones financieras ($152,250) ($57,730) S0 N S0 $S0 S0 S0 S0 Nl S0 $S0
Inmuebles ($11,783,997) $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
CAPEX S0 S0 S0 S0 ($49,332) ($50,550) ($51,805) ($53,098) ($54,429) ($55,801) ($57,213) ($58,668)
Total Flujo de Inversién ($11,936,247) ($57,730) $0 $0  ($49,332)  ($50,550)  ($51,805)  ($53,098)  ($54,429)  ($55,801)  ($57,213)  ($58,668)

Flujo de financiamiento
Fuentes de efectivo:

Adquisicién Préstamos de Bancos $8,700,000 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0
Participaciones a valor nominal $3,500,000 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0
Usos de efectivo:

Pago Préstamos de Bancos 50 ($58,067)  ($242,672)  ($260,214)  ($279,025)  ($299,196)  ($320,825)  ($344,017) ($368,886)  ($395,553)  ($424,148) ($454,810)
Distribucion de Excedentes S0 (5278,487) ($399,604) ($656,971) ($573,301) ($396,243) ($425,646) ($458,027) ($489,304) ($520,643) ($552,131) ($584,929)
Total Usos No Operacionales $12,200,000  ($336,554) ($642,275) ($917,185) ($852,327) ($695,439) ($746,471) ($802,045) ($858,191) ($916,196) ($976,279) ($1,039,738)
Variacion en Efectivo $702,087 $96,365 ($23,510) (5249,805) (5183,796) $25,225 $28,106 $27,984 $27,591 $28,313 $29,212 $30,143
Efectivo al inicio S0 $702,087 $798,452 $774,942 $525,137 $341,341 $366,566 $394,672 $422,656 $450,247 $478,560 $507,772

Efectivo al final $702,087 $798,452 $774,942 $525,137 $341,341 $366,566 $394,672 $422,656 $450,247 $478,560 $507,772 $537,915




Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna

Aiio
Ao calendario

13
2035

Estado de Flujos de Efectivo (método directo)

14 15 16
2036 2037 2038

17
pLEL)

18
2040

19 20 21 22
2041 2042 2043 2044

Flujo de Operacion
Fuentes de efectivo:

Ingresos Alquileres $1,715,000 $1,766,450 $1,819,443 $1,874,026  $1,930,247 $1,988,155 $2,047,799  $2,109,233  $2,172,510 $2,237,686 $2,304,816
Ingresos Financieros $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $6,299 $1,050 SO S0
Otros Ingresos $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550 $290,550
Dep0sitos en garantia $8,325 $8,575 $8,832 $9,097 $9,370 $9,651 $9,941 $10,239 $10,546 $10,863 $11,188

Usos de efectivo:

Gastos Operativos ($100,277) ($102,850) ($105,500) ($108,229) ($111,040) ($113,935) ($116,917) ($119,989) ($123,153) ($126,412) ($129,768)
Gastos de Administracién ($240,666)  ($246,840)  ($253,199)  ($259,749)  ($266,496)  ($273,445)  ($280,602) ($287,974) ($295,567)  ($303,388)  ($311,444)
Comercializacién ($34,300) ($35,329) ($36,389) ($37,481) ($38,605) ($39,763) ($40,956) ($42,185) ($43,450) ($44,754) ($46,096)
Gastos del Fondo ($95,688) (5100,614) ($105,868) ($111,472) ($117,451) ($123,832) (5130,643) (5137,914) ($144,405) (5146,842) (5147,913)
Gastos Financieros Préstamo ($352,232)  ($316,977) ($279,173)  ($238,637) ($195,170) ($148,561) ($98,582) ($44,991) ($2,426) S0 S0
Total Flujo de Operacién $1,197,012 $1,269,265 $1,344,996 $1,424,406 $1,507,705 $1,595,119 $1,686,889 $1,783,269 $1,865,655 $1,917,703 $1,971,334

Flujo de Inversion

Fuentes de efectivo:

Inversiones financieras S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 $209,980 S0 S0

Usos de efectivo:

Inversiones financieras $0 $0 $0 $0 S0 S0 S0 S0 ($0) $0 $0

Inmuebles S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0

CAPEX ($60,166)  ($61,710)  ($63,300)  ($64,937)  ($66,624)  ($68,361)  ($70,150)  ($71,994)  ($73,892)  ($75,847)  ($77,861)
Total Flujo de Inversiéon ($60,166) ($61,710) ($63,300) (564,937) (566,624) ($68,361) ($70,150) ($71,994) $136,088 ($75,847) ($77,861)
Flujo de financiamiento

Fuentes de efectivo:

Adquisicién Préstamos de Bancos S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0

Participaciones a valor nominal S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0

Usos de efectivo:

Pago Préstamos de Bancos (5487,688) (5522,943) ($560,746) (5601,283) (5644,749) (5691,358) (5741,337) (5794,928) (5207,554) S0 S0

Distribucion de Excedentes ($618,050) ($652,508) (5687,816) ($723,984) ($761,025) ($798,950) ($837,767) ($877,487) ($1,127,572) ($1,797,334) ($1,853,935)
Total Usos No Operacionales ($1,105,738) ($1,175,451) ($1,248,562) ($1,325,267) ($1,405,775) ($1,490,308) ($1,579,104) ($1,672,415) ($1,335,126) ($1,797,334) ($1,853,935)
Variacién en Efectivo $31,107 $32,104 $33,135 $34,202 $35,307 $36,450 $37,634 $38,860 $666,617 $44,521 $39,538

Efectivo al inicio $537,915 $569,023 $601,126 $634,261 $668,463 $703,769 $740,219 $777,853 $816,713  $1,483,330 $1,527,852

Efectivo al final $569,023 $601,126 $634,261 $668,463 $703,769 $740,219 $777,853 $816,713 $1,483,330 $1,527,852 $1,567,390
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RICORP

TITULARIZADORA

Yo, Remo José Martin Bardi Ocana, en mi calidad de Director Ijecutivo de la Sociedad
Ricorp 'ltularizadora, Sociedad Anénima, hago de su conocimiento que a esta fecha, la
sociedad Regional Investment Corporation, Sociedad Anénima de Capital Variable que
puede abreviarse Ricorp, S.A. de C.V., se encuentra registrada en nuestra némina de

accionistas con la siguiente participacion accionaria:

Participacion
Accionista . s ; ;
Cantidad de acciones Monto del capital social
Ricorp, 5.A. de C.V. 1,299,999 1JS$1,299,999.00

Y para los [ines que se estimen convenientes se extiende la presente en la ciudad de Antiguo

Cuscatlan, a los tres dias del mes de marzo de dos mil veinttrés.

Remo José Martin Bardi Ocaria
Director Fjecutivo
Ricorp Titularizadora, S.A.

DOY FE: de ser AUTENTICA la anterior [irma que es ilegible, por haber sido puesta a mi
presencia por el licenciado REMO JOSE MARTIN BARDI OCANA, quien es de sesenta y
cinco anos de edad, de nacionalidad salvadorena, financista, con domicilio en el municipio de
Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, a quien conozco e identifico por medio de
su Documento Unico de Identidad Salvadoreiio nimero cero dos nueve tres cualro sicte
nueve cero - ocho. Antiguo Cuscaltlin, a los tres dias del mes de marzo de dos mil vemtitrés.

RICORP TITULARIZADORA, S.A., Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escalon y 71 Avenida Sur, San Salvador,
San Salvador, E| Salvador.
Tel.: (+503) 2133 — 3700, info@gruporicorp.com, www.latitularizadora.com
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Informe de Gobierno Corporativo

Los aspectos més relevantes identificados con relacién al ejercicio 2022 sobre las practicas de
gobierno corporativo de Ricorp Titularizadora, S.A., las dreas a informas son los siguientes:

L. Informacién General
Denominacién social: Ricorp Titularizadora, Sociedad Anénima.
Nombre comercial: Ricorp Titularizadora.

Numeros y fecha de inscripcién TA-0002-2021, 13 de diciembre de 2012.
en el Registro Publico Bursétil:

Direccién de la oficina Edificio Torre Millennium, nivel 9, entre 71 Avenida Sur
principal: y Paseo General Escalén, San Salvador.

Telétono: (503) 2133 — 3700

Correo electrénico: info@gruporicorp.com

Accionista Relevante: Ricorp, S.A. de C.V. con una participacién del 99.9999%., a

cuyo grupo empresarial pertenece como subsidiaria y por
tanto vinculada a ésta. La accién que complementa el
capital social le pertenece al Lic. Remo José Martin Bardi
Ocana, totalizando as{ los US$1,300,000.00 del capital
social.

Ricorp Titularizadora, S.A. no tiene filiales.

Inscripcién en Bolsa de Valores Inscripcién de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor
autorizada por la Junta de Valores, en sesién No. JD-03/2012, de fecha 21 de
Directiva de la Bolsa de tebrero de 2012.

Valores de El Salvador, S.A. de

C.V.

Autorizacién  del  Asiento  Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A. como
Registral en el Registro Publico emisor de Valores en sesién No. CD-23/2012, de fecha 06
Bursétil, por el Consejo  dejunio de 2012.

Directivo de la

Superintendencia del Sistema

Financiero:



mailto:info@gruporicorp.com

L. Acclonistas

Respecto a las Junta Generales de Accionistas celebradas en 2022 se informa que se celebraron las
siguientes sesiones:

Tipo de sesién Cantidad

Junta General Ordinaria de Accionistas 2
Junta General Extrordinaria de 1
Acclonistas
1il. Junta Directiva

La Junta Directiva de la entidad est4 compuesta por:

PERIODO 2022 - 2025

Director Cargo
Rolando Duarte Schlagater Presidente
Manuel Vieytez Valle Vicepresidente
José Carlos Bonilla Larreynaga Secretario
Victor Silhy Zacarfas Propietario
Ramén Alvarez Loépez Propietario
Enrique Borgo Bustamante Propietario
Francisco Duarte Schlagater Propietario
José Carbonell Belismelis Suplente
Juan Valiente Alvarez Suplente
Enrique Onate Muyshondt Suplente
Miguel Angel Simén Dada Suplente
Guillermo Saca Silhy Suplente
Carlos Zaldivar Suplente
Santiago Andrés Siman Miguel Suplente

De conformidad con Credencial de Eleccién de Junta Directiva, extendida el dia 11 de febrero de
2022 por el Secretario de la Junta General Ordinaria de Accionistas, licenciado Remo José Martin
Bardi Ocana, en la que consta que en el Libro de Actas de Junta General de Accionistas de Ricorp
Titularizadora, se encuentra asentada el acta de Junta General Ordinaria de Accionistas ntimero
cero uno/dos mil veintidés, en cuyo punto 5 se acordé elegir a la Junta Directiva para un perfodo de
tres afnos contados a partir de la fecha de inscripcién de la credencial en el Registro de Comercio, es

decir a partir del 11 de febrero de 2022.

La Junta Directiva sesioné mensualmente durante el transcurso del aito 2022, y en algunos meses

sesion6 més de una vez, haciendo un total de 22 sesiones de Junta Directiva:




Junta Directiva Fecha Junta Directiva Fecha
JD-01/2022 04/11/2022 JD-12/2022 16/06/2022
JD-02/2022 18/01/2022 JD-18/2022 14/07/2022
JD-08/2022 01/02/2022 JD-14/2022 18/08/2022
JD-04/2022 10/02/2022 JD-15/2022 81/08/2022
JD-05/2022 15/02/2022 JD-16/2022 08/09/2022
JD-06/2022 10/08/2022 JD-17/2022 30/09/2022
JD-07/2022 16/038/2022 JD-18/2022 20/10/2022
JD-08/2022 30/08/2022 JD-19/2022 10/11/2022
JD-09/2022 21/04/2022 JD-20/2022 28/11/2022
JD-10/2022 12/05/2022 JD-21/2022 08/12/2022
JD-11/2022 27/05/2022 JD-22/2022 22/12/2022

En cumplimiento con la NRP-17, Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, las Politicas de

Gobierno Corporativo de Ricorp Titularizadora regulan lo siguiente:

o Politica de Nombramiento de los Miembros de la Junta Directiva, establece los
requisitos que todos los miembros deben cumplir, los cuales son conformes con lo que
estipula el Cédigo de Comercio, la Ley de Titularizaciéon de Activos y demdas normativa
aplicable a la entidad y el pacto social vigente. Se establece un Programa de Induccién
para los nuevos miembros, asi como sus derechos y obligaciones dentro de la Sociedad.

o Politica de Rotaciéon o Permanencia de los Miembros de la Junta Directiva establece que:
(1) Las politicas de rotacién o permanencia para los miembros de los Comités de Apoyo,
de los Comités de Junta Directiva atenderan a lo dispuesto por la Junta Directiva en la
sesién correspondiente. (ii) Las politicas de rotacién o permanencia para los miembros
de la Junta Directiva atenderan lo dispuesto por la Junta General de Accionistas en la
asamblea que corresponda.

o Asimismo, cuenta con una Politica de Remuneracién de la Junta Directiva.

En el afio 2022, se llevaron a cabo diferentes actividades de capacitacién para los directores en
materia de hecho relevantes (en sesién de Junta Directiva del mes de abril 2022) y sobre prevencién
de lavado de dinero y activos por la entrada en vigencia de la NRP-36, esta tltima en sesién de junta

directiva del mes de octubre 2022.




Por ultimo, se confirma que la Junta Directiva no ha llevado a cabo operaciones con otras partes

vinculadas.

1v. Alta Gerencia.

A la fecha, los miembros de la Alta Gerencia son:

CARGO NOMBRE

Director Ejecutivo Remo José Martin Bardi Ocana
Gerente de Estructuracion de Julio Enrique Rivas Sandoval
emisiones
Gerente Legal Claudia Elizabeth Arteaga Montano
Gerente de Administracién y Claudia Beatriz Guzméan Paiz
Operaciones
Gerente de Negocios Rolando Gerardo Napoleon Duarte
Westerhausen

La Politica de seleccion de la Alta Gerencia de Ricorp Titularizadora, S.A. atiende a los criterios de
contrataciéon de personal de la sociedad, de acuerdo con los perfiles autorizados por Junta Directiva

y a lo establecido en el pacto social.

Para 2022, se informa que se han cumplido las politicas aprobadas por la Junta Directiva.

V. Comité de Auditoria.

El Comité de Auditoria de Ricorp Titularizadora, S.A., estd conformado por:

Composicion de comité Nombre
Comité de Auditoria D!rector Ejecutlvq, quién preside. Ren."noJosevBardl Ocaia
Director de la sociedad Enrique Ofiate Muyshondt
Director de la sociedad Juan Alberto Valiente Alvarez

Este Comité no experimenté cambios dentro de sus miembros.

Respecto a las sesiones del Comité de Auditoria, durante 2022 se celebraron las siguientes:

Comité de

Auditoria
CA-01/2022 31/01/2022
CA-02/2022 28/04/2022
CA-038/2022 25/07/2022

CA-04/2022 24/10/2022




En el desarrollo de las funciones como Comité de Auditorfa sus miembros dieron revisién a los
informes trimestrales presentados por el Auditor Interno de la entidad, el cual incluye el informe de
cumplimiento normativo de la Titularizadora. Para el afilo 2022, no se conocieron aspectos

corporativos.

V1. Comité de Riesgos

El Comité de Riesgos de Ricorp Titularizadora, S.A., estd conformado por:

Composicion de comité Nombre
Presidente Guillermo Miguel Saca Silhy

Comité de Riesgo - - —
Remo José Bardi Ocafia

José Luis Herndndez Mina

Director Ejecutivo
Encargado Unidad de Riesgos

Este Comité no experiment6 cambios dentro de sus miembros.

Respecto a las sesiones del Comité de Riesgos, durante 2022 se celebraron las siguientes:

Comité de Riesgos Fecha

CR-01/2022 10/01/2022
CR-02/2022 19/04/2022
CR-08/2022 08/07/2022
CR-04/2022 15/08/2022
CR-05/2022 18/10/2022
CR-06/2022 07/12/2022

En el desarrollo de las funciones como Comité de Riesgos sus miembros dieron revisién a los
informes trimestrales y de riesgos presentados por el encargado de la Unidad de Riesgos y
posteriormente se informé de los mismos a la Junta Directiva. Para el afio 2022, no se conocieron

aspectos corporativos.

Vil. Gobierno Corporativo v estdndares éticos.

En cumplimiento con las Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, la Alta Gerencia informa que

durante todo el aflo 2021 los empleados y funcionarios de Ricorp Titularizadora han cumplido con




las Politicas de Manejo de Conflictos de Interés, contenidas en la “Politica de Etica y Conducta” de
dicha entidad. Por lo tanto, no han incurrido en situaciones que supongan un conflicto de interés, ni
que generen un compromiso personal o para la Titularizadora que reste objetividad en la toma de
decisiones. Asimismo, no han participado en actividades incompatibles con las funciones que realizan
dentro de la sociedad, cumpliendo efectivamente con los estandares éticos de conducta que se exigen

en la Sociedad y con lo estipulado en la Politica y demas normativa aplicable.

Asimismo, se informa que no ha habido cambios al Cédigo de Gobierno Corporativo, pero si sobre
el Cédigo de Conducta de la entidad para incorporar cambios solicitados por el nuevo instructivo de
prevencién del Lavado de Dinero y Activos de la Unidad de Investigacién Financiera de la Fiscalia

General de la Republica.

Viil. Transparencia y revelacion de informacidn.

Ricorp Titularizadora cuenta con mecanismos efectivos para dar atencién a los clientes. Todos ellos
pueden contactarse con miembros del Equipo de la Sociedad por cualquier medio de comunicacién
o programar reuniones virtuales con el fin de construir soluciones financieras de manera

personalizada.
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SCRIESGO

rating agency

Clasificacién Pablica
Titularizacién de activos
El Salvador

SCR-INF- 60022023

06 de febrero 2023

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA LA GUNA
Informe inicial de clasificacion de riesgo

Sesion Extraordinaria: N° 6022023 del 06 de febrero de 2023.
Informacidn financiera proyectada del Fondo.

Marco Orantes Mancia
Fatima Flores Martinez

Contactos:

1. CLASIFICACION DE RIESGO

El analisis inicial corresponde a la emisidn con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna-
FTIRTLG-, con informacidn financiera proyectada del Fondo.
Con base en esta informacion,
clasificacion de riesgo:

se otorgd la siguiente

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna

Emision

VTRTLG Nivel 2 Estable

*En proceso de inscripcion en el Registro Publico Bursatil de la SSF.
Explicacidn de la clasificacion otorgada:

Nivel 2: acciones que presentan una muy buena combinacion
de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y
volatilidad de sus retornos.

Perspectiva estable: se percibe una baja probabilidad de que la
clasificacion varie en el mediano plazo.

*Las categorias de la clasificacion de riesgo para valores de
participacion, son basadas en el Art.8 de la -NRP-07- Normas
Técnicas sobre Obligaciones de Las Sociedades Clasificadoras y
establecidas de acuerdo con lo estipulado en articulo 95-C, de
la Ley del Mercado de Valores

SLV: Indicativo pais para las clasificaciones que SCRiesgo otorga
en El Salvador. El indicativo no forma parte de la escala de
clasificacion en El Salvador. La escala utilizada por la
Clasificadora esta en estricto apego a la Ley del Mercado de
Valores y a las Normas técnicas sobre las Obligaciones para las
Sociedades Clasificadoras de Riesgo.

Analista Senior
Analista financiero

morantes@scriesgo.com
fflores@scriesgo.com

2. FUNDAMENTOS

Fortalezas

e El Fondo cuenta con una robusta estructura legal, la cual
otorga seguridad juridica. El marco normativo permite
separar el activo de los riesgos del Originador.

e El sdlido posicionamiento de Inversiones Bolivar S.A.
supervisando desarrollos inmobiliarios. También, posee
adecuadas politicas de gobierno corporativo fortalecidas
por un equipo directivo de alta trayectoria empresarial.

e El soporte financiero, técnico y logistico que en opinién de
SCRiesgo, Grupo de Sola brindaria al Fondo en caso este lo
necesite.

e La ubicacidon geogrdfica del Centro Comercial resulta
estratégica y atractiva para marcas altamente consumibles.

e El inmueble incorpora instalaciones modernas que brindan
un alto nivel de competencias. Los servicios adicionales que
vinculan espacios familiares generan un aspecto
diferenciador frente a sus competidores cercanos.

e El modelo de negocios de centro comerciales permite
alcanzar una alta diversificacion por tipo de inquilino y tipo
de servicios. Lo cual permite mitigar entornos de baja
actividad econdmica y concentracion de ingresos.

e De acuerdo a las proyecciones, en un escenario base
conservador el Fondo alcanzara niveles adecuados de
ocupacién en los primeros seis meses de operacion. Esto le
permite generar flujos operativos estables para cubrir el
servicio de la deuda.

“La opini n del Consejo de Clasificaci n de Riesgo no constituir una sugerencia o recomendaci n para invertir, ni un aval o garantia de la emisi n; sino un
factor complementario a las decisiones de inversi n; pero los miembros del Consejo ser n responsables de una opini n en la que se haya comprobado

deficiencia o mala intenci n, y estar n sujetos a las sanciones legales pertinentes.”

LEl detalle de toda la escala de calificaci n que utiliza la Calificadora podr ser consultado en nuestra p gina www.scriesqo.com
ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO


http://www.scriesgo.com/
mailto:morantes@scriesgo.com
mailto:fflores@scriesgo.com

Retos

e Mantener una estructura éptima de financiamiento durante
la vida de la emisién.

e Sostener un alto porcentaje de renovaciones de contratos
de arrendamiento.

e Adaptar de manera eficiente la estrategia comercial en un
entorno econdémico debilitado por la pandemia, inflacién
creciente y alta competitividad, sera clave para alcanzar
rendimientos satisfactorios.

e Bajo reconocimiento de marca.

e Fortalecer los aspectos que permitan al centro comercial
Pasares, diferenciarse del resto de sus pares. Los altos
niveles de competitividad generan desafios en términos de
comercializacion.

Oportunidades
e Alta demanda de inquilinos en el sector de centros
comerciales.

e Flujo de remesas familiares destinado al sector consumo.

e Desarrollo de urbana en

crecimiento.

carreteras, y poblacion

Amenazas

e Entorno econdmico de lento crecimiento, exacerbado por
los efectos post pandémicos vy la crisis inflacionaria.

e Alta competencia en su area de influencia directa.

e Reducciones sostenidas en los niveles de ocupacién podrian
afectar la generacién de flujo al Fondo.

e La intensificacion del riesgo pais podria dificultar la
atraccion de clientes potenciales al sector inmobiliario y
perjudicar las condiciones de financiamiento.

e Modificaciones en la regulacion entorno a las
Titularizaciones podrian dificultar el ambiente operativo y
de negocios.

Modificaciones en la clasificacién podrian derivarse de la
consolidacién del Fondo, cumplimiento de cifras proyectadas
en linea con el avance del proyecto, lograr un cierre financiero
exitoso. También incluye, los permisos y contratos pendiente
de formalizar.

Mas informacion Oficinas

V.SCriesgo.com

Costa Rica

506) 2552

3. RESUMEN

Grupo de Sola a través de Inversiones Bolivar S.A. de C.V. y su
subsidiaria, Inversiones La Guna S.A de C.V en adelante (La
Guna, Originador o Cedente); titularizard activos para la
construccién y comercializacion del centro comercial Pasares,
que se ubicard en el municipio de San Juan Opico. La Guna es
una empresa creada exclusivamente para la explotacion de
desarrollos inmobiliarios para fines comerciales, vivienda,
industriales, corporativos, entre otros. El objetivo del proyecto
es construir un moderno centro comercial de tamafio mediano,
y aprovechar de esta forma un mercado con potencial de
demanda; expansion urbana y de infraestructura vial en
desarrollo.

La sociedad Ricorp Titularizadora S.A. (en adelante la
Titularizadora); sera la encargada de administrar el Fondo con
el propésito de desarrollar el proyecto para su administracién,
operacion y alquiler. La inversién total del proyecto se ha
estimado en USD12.2 millones. Una vez integrado el Fondo, la
Titularizadora designara a la Sociedad Administradora de
Inmuebles, S.A. de C.V. (en adelante AISA); como administrador
y a Inversiones Bolivar S.A. de C.V. como comercializador del
inmueble. La inversidon generard la rentabilidad a través de
dividendos para los tenedores de los valores de titularizacion
gue se emitan con cargo al Fondo.

La construccidn se desarrollara en dos fases, en un terreno que
suma un drea de 44,304.74 mts?. En la primera, se construird el
centro comercial Pasares, en un area superficial de 26,961.39
mts?; 61.0% del terreno. El drea rentable de la fase 1 es de 6,136
mts? y se construira en dos partes. La fase 2 quedaria para un
proyecto futuro cuyo disefio y uso dependera de las decisiones
estratégicas del Grupo y las demandas imperantes en la zona.

El desarrollo tendra una ubicacion estratégica. Las conexiones
viales unen a municipios con niveles poblacionales altos, con
una buena capacidad de consumo, un importante porcentaje de
poblacién econémicamente activa, un alto trafico vehicular y de
alta incidencia en la recepcion de remesas familiares. El radio
operativo del proyecto abarca municipios importantes como:
Lourdes Coldn, San Juan Opico y parte de Quezaltepeque. El
Inmueble albergara un conjunto de instalaciones modernas que
combina distintos servicios dentro de un solo sitio (areas
comunes, parqueos, comercios, anclas y zonas verdes).

La Guna transferira a la Titularizadora en favor del Fondo: el
terreno, inmueble en desarrollo, permisos, planos, disefios
arquitecténicos y demads especialidades constructivas por
medio de un contrato de permuta y de cesion de derechos
patrimoniales; a cambio, el Fondo a través de la Titularizadora
le entregard valores de participacion.

Repiblica Dominicana
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Inicialmente, el Fondo colocara las siguientes series: serie A:
dos millones doscientos treinta mil ddélares (USD2,230,00.00)
por el terreno, planos, disefios y permisos. Serie para colocar
en el mercado de valores: por un millén doscientos setenta mil
ddlares (USD1,270,000.0) y Otras series: por un millén
ochocientos mil délares (USD1,800,000.00). Sin perjuicio de los
aportes iniciales se podran colocar series adicionales en caso el
proyecto lo necesite, hasta completar un monto de
USD5,300,000.00; segun los términos acordados en contrato de
titularizacion. Por acuerdo razonado, la Junta Directiva de la
Titularizadora, y con previa autorizacion de la Junta de
Tenedores de Valores del Fondo, se podra incrementar el
monto de la emisién.

Para completar la estructura financiera del proyecto, el Fondo
adquirira deuda bancaria por USD8.7 millones, que en términos
de participacion significaria el 71.3% del balance. La deuda
tendra un plazo de 20 afios y un periodo de gracia de 2 afios; su
ejecucion se efectuara a través de desembolsos graduales
segun avances de la obra. Los flujos que soportan la emisién y
que servirdn para el pago de los dividendos a los inversionistas
provendran de la generacion de ingresos del proyecto. El pago
de dividendos de los valores de titularizacion, estara respaldado
por el patrimonio del Fondo, y se servira de la adquisicién del
inmueble que se utilizara para el desarrollo del proyecto: Centro
Comercial Pasares. El inmueble fue valuado por la sociedad
Geoterra Ingenieros, S.A. de C.V. Perito valuador inscrito en el
Registro Publico Bursatil bajo el asiento numero PV 0167-2011.
De acuerdo con los expertos la valuacién es de un monto de
USD1,950,000.00.

Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La
Guna “VTIRTLG”.

Emisor FTIRTLG

Estructurador: | Ricorp Titularizadora, S.A.

Originador: Inversiones La Guna, S.A. de C.V.

Custodia- Anotaciones electrénicas depositadas en los

Depésito: registros electrénicos de CEDEVAL, S.A. de C.V.

Monto: Hasta por USD5,300,000.00

Valores: Hasta 5,300.

Series: Serie A: 2,230
Otras series: 3,070

Plazo: De hasta 23 afos.
El pago de dividendos de los valores de

Proteccion titularizacion, estard respaldado por el
patrimonio del Fondo.

Pago: El Fondo de Titularizacion pagara dividendos al
menos una vez al afio.

Uso de fondos Capital de trabajo para el desarrollo del
proyecto.

Colocacion Por definir

Fuente: Ricorp Titularizadora

1 Indicador de Bonos de Mercados Emergentes (EMBI, por sus siglas en inglés).
Mas informacion Oficinas

Costa Rica

5086) 2552

W.SCriesgo.com

4. CONTEXTO ECONOMICO
4.1 Andlisis de la plaza local

Durante el afio 2021, El Salvador consolidé una serie de
resultados macroecondmicos, favorecido por la liberacién de la
demanda acumulada, luego de concluidas las restricciones de
movilidad para prevenir contagios por COVID-19. La
reactivacion econédmica contribuyé a minimizar el estrés en los
sectores productivos, mientras que el enérgico consumo
doméstico impulsado por las remesas familiares, y una fuerte
inversidn publica, apoyaron de forma conjunta la recuperacion
del empleo y el comercio exterior. Las proyecciones de
crecimiento para 2022, de organismos como la Cepal y FMI, se
ubican en 2.7% y 3.0%; respectivamente. Estos prondsticos,
podrian variar debido a la desaceleracion econédmica en curso,
principalmente; por una elevada inflacién, y el limitado espacio
fiscal.

Sin embargo, la histéorica elevada deuda publica, y los
persistentes déficits fiscales, intensificados por los recursos
econdémicos destinados a la atencién sanitaria y demas
inversiones en infraestructura, continian como los principales
retos. Las calificaciones soberanas han sido ajustadas por
debajo del grado de inversion (Moody’s: Caa3 perspectiva
negativa), y el creciente aumento del EMBI' (19/09/2022:
25.6%), han minimizado la capacidad para obtener
financiamiento a tasas competitivas en los mercados de deuda
internacionales.

La deuda externa se ha centrado con organismos multilaterales
como el Banco Centroamericano de Integracién Econdmica
(BCIE). Recientemente, las autoridades han firmado un
convenio con el Banco de Desarrollo de América Latina y el
Caribe (CAF), que brindaria una nueva alternativa para acceder
a recursos. El anterior escenario ha dirigido la estrategia del
Gobierno a activar mecanismos de financiamiento de corto
plazo en emisiones internas de Letras, Certificados del Tesoro
(LETES y CETES) y adquisiciones del Fideicomiso de Obligaciones
Previsionales (FOP).

El pais experimenta una creciente inflacién (junio 2022: 7.8%)
derivado de los efectos globales post pandémicos, entre los que
revisten importancia: la afectacion de las cadenas de
suministros (crisis de los contenedores) y el alza en los
combustibles. También, la inflacién ha sido exacerbada por el
conflicto entre Rusia y Ucrania. Lo anterior, ha tenido una
incidencia directa en los costos hacia el alza del transporte;
alimentos y materias primas. Con el objetivo de minimizar este
impacto en los sectores mas vulnerables del pais, el Gobierno
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salvadoreiio implementé 11 medidas anti inflacion. Por su
parte, EEUU a través de la Reserva Federal (FED), ha ajustado
los tipos de interés al alza para revertir la tendencia
inflacionaria.

4.2 Produccion nacional

Al segundo trimestre de 2022, la economia salvadorefia registré
el crecimiento del Producto Interno Bruto (PIB) en 2.8%
(Trimestre Il 2021: +26.6%). Resultado del aumento en la
actividad productiva en los sectores electricidad, construccién,
comercio y transporte; y favorecido por la reduccion en los
indices de criminalidad y el retorno a las actividades
presenciales. Ademas, el solido desempefio de las remesas
familiares como potenciador del consumo y, una muy buena
dindmica de las exportaciones, consolidan los resultados.
Conforme al contexto internacional y las afectaciones
econdmicas causada por la inflacidon, el Banco Central de
Reserva (BCR) proyecta un crecimiento econémico de 2.8% para
el 2022.

4.3 Finanzas publicas

Al cierre de junio de 2022, los ingresos corrientes del Sector
Publico No Financiero (SPNF) registraron USD559.0 millones, un
aumento del +6.6% (junio 2021: +30.3%). A futuro, la tendencia
de la recaudacidn tributaria, se perfila hacia los resultados
observados previo a la pandemia, los cuales crecieron en 3.6%
(junio 2022) frente al 26.4% del afio anterior. Por su parte, el
gasto total alcanzd los USD728.2 millones (-1.2%), éste continda
siendo alto, principalmente, por la partida destinada a suplir
necesidades de gasto corriente, que corresponde al 87.5% del
total de los egresos.

El déficit fiscal a junio de 2022, incluyendo pensiones totaliza
USD192.1 millones (junio 2021: -USD234.2 millones), que
corresponde al 0.6% del PIB proyectado para el afio corriente?.
El indicador contintda afectado por los recursos econémicos
limitados, debido a los altos niveles de obligaciones corrientes,
el pago de intereses de deuda, y las dificultades para trasladar
deuda de corto a largo plazo. Luego de la normalizacién
econdmica el Gobierno ha realizado importantes desembolsos
para incentivar la actividad productiva, la inversidon en
infraestructura publica, combate a la criminalidad y educacion.

Por su parte, la deuda total del SPNF sumé USD23,488.0
millones, un aumento del 5.4% y correspondiente al 77.2% del
PIB proyectado (junio 2021: 77.6 del PIB). La deuda de largo
plazo, adquirida mayoritariamente con inversionistas
extranjeros y la banca multilateral, representé el 48.6%;
seguido de FOP’s (25.3%), asi como LETES y CETES con el 10.0%,
gue alcanzaron los USD2,339.8 millones.

2 PIB corriente: USD30,429.8 — Proyecciones del Ministerio de Hacienda.
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4.4 Comercio exterior

A junio de 2022, las exportaciones registraron USD3,802.3
millones (+16.8%). Los sectores que lideraron el crecimiento de
las ventas al exterior fueron las maquilas (+15.4%) y la industria
manufacturera (+15.1%). Por su parte, las importaciones totales
sumaron USD8,934.4 millones (+27.2%); destaca el crecimiento
de los bienes de consumo (+19.6%) e intermedios (+38.2%). El
déficit de la balanza comercial fue de USD5,132.1 millones,
como resultado del aumento en diversas mercancias, bajo
dinamismo de las importaciones, y alza de precios del petréleo
y sus derivados.

4.5 Inversion extranjera directa (IED)

Durante el segundo trimestre de 2022, los flujos de IED
percibidos totalizaron USD55.2 millones, 76.8% menos a lo
observado en igual periodo del afio anterior. Este
comportamiento estad vinculado al aumento de las salidas de
capitales en las actividades de informacion, comunicaciones y
transporte. En contrapeso, se perciben importantes
incrementos en los flujos para la industria de suministro de
comercio y las actividades financieras y de seguros. México con
USD122.2 millones, Estados Unidos con USD95.7 millones y
Honduras con USD26.9 millones fueron los paises con mayores
aportes en la IED.

4.6 Remesas familiares

Las remesas familiares registraron un ingreso por USD3,778.7
millones a junio de 2022, que corresponde al 12.4% del PIB
proyectado, y un aumento del 3.5% con respecto al afio anterior
(junio 2021: USD3,649.7 millones. Histdricamente, las remesas
constituyen una base importante para satisfacer la demanda
interna y potenciador del consumo. Del total de remesas, el
93.9% corresponde a envios desde Estados Unidos, seguido de
Canad3d (0.9%), Espafia (0.4%), Italia (0.3%) y el resto de los 134
paises emisores, con el 4.5%.

5. Sector inmobiliario y construccion

A junio de 2022, la actividad econdmica del sector inmobiliario
y de construccion, de manera conjunta representaron el 11.9%
del PIB (junio 2021: 12.2%) y su produccion crecié en 3.4% vy
10.3% respectivamente, en relacidn a junio de 2021. Ambos
sectores son de gran aporte a la economia nacional, explicado
por la dindmica en la cadena de valor y sus vinculos directos con
diferentes otras areas productivas, entre ellas: comercio,
industria, transporte, turismo y banca.
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PIB del Sector Construccion y Actividades Inmbaoliarias
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Fuente: Elaboracion propia con base a datos del BCR El Salvador.

El indice de Volumen de Actividad Econémica (IVAE) del sector
construccidon presentd un crecimiento del 18.5% a junio de
2022, después de enfrentarse a una deceleracion desde agosto
de 2021. El sector ha sido impactado por los altos niveles de
inflacion y desabastecimientos de materias primas; ademas de
una reduccién de USD1.3 millones en los flujos de inversion
extranjera directa durante el primer trimestre de 2022.

La Camara Salvadorefia de la Industria de la Construccién
(Casalco) proyecté que la inversidon publica y privada se
acercaria a los USD1,200 millones para 2022. Lo anterior, en
consideracidn a los retos internos que afronta el sector por la
inflacién, incrementos de hasta un 100% en algunas materias
primas, limitaciones para acceder a deuda de parte del
Gobierno y las tensiones en la economia global.

El IVAE del sector inmobiliario presenté un crecimiento
sostenido durante el primer semestre del afio, de 3.6% (junio
2021: +8.5%), impulsado por el aumento en la demanda en el
rubro comercial y residencial. Lo anterior, derivado del
incremento en la demanda por el déficit habitacional hacia los
segmentos premium vy conceptos integrados y nuevos
proyectos de construccion.

Evolucién del indice de Actividad Econdmica Mensual (IVAE) del Sector
Construccidn y Actividades Inmobiliarias
650
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Fuente: Elaboracion propia con base a datos del BCR El Salvador.
No obstante, el sector inmobiliario presentd importantes
efectos asociados al retraso en la finalizacion de proyectos,

producto de la escasez en la cadena de suministros, y poca
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oferta de crédito dirigida a ambas actividades. Los créditos para
vivienda totalizan el 17.5% de la cartera crediticia de los bancos
comerciales y, el 5.1% para construccién a junio de 2022.
También, ha ponderado en contra la adopcién del trabajo
remoto, el cual reduce las necesidades de espacio de oficina,
condicion que eleva los niveles de competitividad de plaza.

Los efectos macroecondmicos a escala global originados por la
continuidad del conflicto en el este europeo y los altos precios
del petrdleo, seguird afectando a mediano plazo el suministro
del acero y materiales de construccidn, cuyos precios han
mostrado una tendencia alcista. En opinién de la agencia
Clasificadora, el sector de la construccién seguira
experimentando dificultades; en tal sentido, el ajuste de precios
y margenes sera necesario para nuevos proyectos. Desarrollar
planes de contingencia, serd clave para asegurar la operacion
de las obras en curso. Los proyectos en infraestructura publica
continuaran como los de mayor aporte a la dinamica del sector
para generar nuevos canales de inversién, y de empleo directo
e indirecto.

6. SOCIEDAD TITULARIZADORA

La Ley de Titularizacidon de Activos aprobada por la Asamblea
Legislativa en el afio 2007, regula las operaciones que se
realizan en el proceso de titularizacién de activos, a las personas
que participan en dicho proceso y a los valores emitidos en el
mismo. En tal contexto, Ricorp Titularizadora, S.A. (en adelante
la Titularizadora) recibio la autorizacidn por parte de la SSF el 28
dejuliode 2011 en sesién No. CD-15/2011. Por su parte, el inicio
de operaciones fue autorizado en sesién No. CD-12/2011
celebrada en fecha siete de diciembre de 2011.

Como sociedad titularizadora autorizada por el regulador local
para constituir, integrar y administrar fondos de titularizacién y
emitir valores con cargo a dichos fondos, la compafiia realiza sus
procesos empresariales mediante las actividades, estudios de
factibilidad de titularizacién, titularizacién, colocacion y
administracion de las emisiones.

La Titularizadora tiene una amplia experiencia administrando
fondos de titularizacion de flujos futuros y de activos
inmobiliarios, de estos ultimos figuran: i) Fondo de
Titularizacidon Inmuebles Ricorp Titularizadora Millenniun Plaza
ii) Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Torre Sole Bl Uno; iii) Fondo de Titularizacion Inmuebles Ricorp
Titularizadora La Guna y iv), Fondo de Titularizacién Inmuebles
Ricorp Titularizadora Montreal Uno. La Titularizadora cuenta
con un equipo humano de gran experiencia en el sector
inmobiliario.
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Ricorp Titularizadora cuenta con una estructura organica que en
nuestra opinién estd acorde a sus funciones 'y
responsabilidades. La Junta General de Accionistas es la maxima
autoridad y delega en la Junta Directiva la administracion, toma
de decisiones y ejecucion del plan estratégico. La Junta Directiva
nombra al Director Ejecutivo, quien responde por el
funcionamiento de sus diferentes gerencias. La Titularizadora
cuenta con una oficialia de cumplimiento, unidad de riesgos y
auditoria interna en estricto apego a la normativa local.

La Junta Directiva estd integrada por siete miembros titulares,
con igual nimero de suplentes. A la fecha, la regulacién local no
exige el nombramiento de miembros independientes. Debido a
su naturaleza regulada y supervisada por la SSF, las politicas de
gobernanza corporativa estan bien definidas y autorizadas por
la alta administracidn. Las politicas de gobierno corporativo han
sido continuamente actualizadas y estdn acompafiadas por
politicas de ética y conducta, de manera que el perfil de Ricorp
en la gestion de la emisidon es neutral en la clasificacion
otorgada.

Los miembros de Junta Directiva y el equipo gerencial cuentan
con experiencia amplia, tanto en el sector financiero, mercado
de valores, como en la titularizacién de activos. Lo anterior, ha
generado condiciones para avanzar con las estrategias
establecidas. Cabe sefialar, que la Titularizadora, gestiona varias
transacciones importantes en el mercado de valores. En este
sentido, las practicas corporativas de Ricorp son adecuadas y su
cultura empresarial es definida acorde a sus buenas practicas.
Pertenece a un grupo de amplia trayectoria y experiencia en el
mercado financiero y de valores local. Como parte de la
estructura de gobierno corporativo, dispone de diversos
comités que permiten dar seguimiento, gestién de riesgos y
control interno periddico a través de sus politicas y manuales a
areas como:

e La administracion integral de riesgos por medio de un
Comité de riesgos, que incluye la identificacién, evaluacion,
medicion y mitigacion de los riesgos.

e El cumplimiento de politicas de ética y conducta por medio
de un Comité de ética y conducta.

e La verificacién del control interno y cumplimiento de la
sociedad por medio de un Comité de auditoria.

e Lagestidnintegral del riesgo de lavado de dinero a través de
un Comité de prevencion de lavado de dinero.

e Seguimiento a los fondos inmobiliarios con construcciones a
través de un Comité de construccion donde participan
miembros de la Junta Directiva, alta gerencia y un gestor de
proyectos inmobiliarios.

El Comité de construccion toma de decisiones estrictamente
relacionada a los proyectos de infraestructura. Entre las
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funciones esta: la revision de los informes de obra, financiero,
legal, de comercializacion, asi como el avance y detalle de los
mismos. Ademas, analizar la parte técnica de la obra, asi como
la aprobacion de érdenes de cambio.

La Titularizadora cuenta con un plan estratégico dirigido al
fortalecimiento integral, con el propdsito de crear alternativas
innovadoras de titularizaciones, consolidacion de sus diferentes
lineas de negocios y fortalecer alianzas estratégicas. El vinculo
entre el Fondo en analisis, y la Sociedad Titularizadora que lo
administra se reduce a la gestidn y representacion del Fondo, el
cual de acuerdo a los documentos analizados esta en apego a la
normativa local. Los riesgos financieros y crediticios entre el
Fondo vy la Titularizadora son independientes y separados a
través de patrimonios autdnomos. No obstante, de generarse
riesgos reputacionales de la Sociedad Titularizadora podria
afectar el desempefio del Fondo.

Cabe seiialar que los Tenedores de Valores podran perseguir el
reconocimiento de sus derechos y el cumplimiento de las
obligaciones de pago de sus valores en los activos del Fondo de
Titularizacidon y en los bienes de la Titularizadora, segun lo
contemplado en el articulo 25 de la Ley de Titularizacién de
Activos.

7. PROCESO DE TITULARIZACION

El Originador cedera al Fondo, el inmueble en desarrollo, el cual
ya se encuentra en una etapa constructiva. Dichas
transferencias se realizaran en virtud del contrato de permuta
gue a titulo oneroso suscribiran las partes interesadas. Por su
parte, los permisos, planos y derechos y demas especialidades
constructivas se efectuaran por medio de contrato de cesion de
derechos.

Estructura Operativa de la Transaccion
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7.1 Componentes de la estructura

Originador: Inversiones La Guna S.A. de C.V.
Estructurador: Ricorp Titularizadora, S.A.

Emisor: |a Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna.

Patrimonio auténomo: el patrimonio del Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna
(FTIRTLG); se creara como patrimonio independiente y
separado de los riesgos del Originador y de la sociedad
Titularizadora.

Cuenta colectora: cuenta corriente abierta por el Comisionista
y la Titularizadora, para recibir los fondos provenientes de la
operacién, ventas, alquileres y cualquier otro ingreso
relacionado con la operaciéon del centro comercial Pasares.
Dicha cuenta tendrd restricciones para el Originador y la
Titularizadora. Su finalidad Unica y exclusiva, serd para la
colecturia de los fondos antes mencionados.

Cuenta discrecional: serd administrada por la Titularizadora, y
concentrard todos los ingresos del Fondo, incluyendo los
provenientes de la colocacién de los titulos, segin corresponda.
Una vez el Fondo se encuentre en la fase operativa podra ser
alimentada con los ingresos operativos del inmueble. Su funcidn
serd mantener los fondos que serdn empleados para realizar los
pagos en beneficio de los Tenedores de los Valores y demas
acreedores del Fondo segun el orden establecido en la prelacién
de pagos segun el contrato de titularizacion.

Cuentas restringidas: la Titularizadora podra constituir en
cualquier momento con cargo al Fondo, cuentas restringidas
para resguardar fondos de respaldo al pago de las obligaciones
con los acreedores bancarios.

Cuenta de Construccion: serd abierta por la Titularizadora a
nombre del Fondo durante la etapa de construccion. Servira
para recibir los fondos provenientes de los desembolsos a
efecto de cubrir los costos de construccion del proyecto, y para
capital de trabajo.

7.1 Contrato de permuta y contrato de cesion de
derechos

Objeto de los contratos. Por medio de estos instrumentos, La
Guna S.A. transferird el inmueble, los permisos, disefios y
demas derechos patrimoniales, para ser incorporados al Fondo
para su administracion. Por su parte, la Titularizadora en su
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calidad de administradora otorgard a cambio de dichos activos
titulos de participacion. De conformidad, con el analisis legal el
proyecto del contrato de permuta trata de una transferencia de
dominio pura y simple. Lo anterior, estd en estricto
cumplimiento con el Art. 48 de la Ley de Titularizacién de
Activos.

Cabe sefialar, que para tales efectos el inmueble tiene que estar
libre de gravdmenes. La Ley antes mencionada en su Art. 45,
prohibe titularizar activos que no tengan ese estatus. Al
respecto, en el proyecto del contrato de permuta; en la Clausula
II, literal A) Declaraciones del permutante 4 y 5, el Originador
declara que de acuerdo con las certificaciones extractadas
extendidas por el Registro de Propiedad los inmuebles a
titularizar estdn libres de gravamen.

7.2 Politica de dividendos

La Titularizadora con cargo al Fondo, pagara dividendos segun
la prelacion de pagos establecida en el contrato de titularizacion
y a prorrata del nimero de titulos de participacién de acuerdo
a la siguiente politica:

Periodicidad de distribucién. El Fondo distribuira dividendos al
menos una vez al ano.

Fecha de corte para determinar a los inversionistas. Se pagaran
los dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren
registrados en CEDEVAL, tres dias habiles antes de la fecha de
pago de los dividendos.

Fecha de Pago de los dividendos. Se pagaran los dividendos tres
dias habiles después de la fecha de declaracion de dividendos.

Fecha de declaracion de dividendos. La Titularizadora, a través
del Comité que corresponda, luego de realizada la primera
colocacion de los titulos, declarard la distribucion de
Dividendos, conforme a su politica, a mas tardar el dltimo dia
habil del mes o en la fecha en que se redna el Comité
correspondiente para tal efecto.

Determinacion del monto a distribuir. Se repartirdn los
excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la
Fecha de Declaraciéon de Dividendos en exceso del uno por
ciento (1.00%) del valor del Activo Neto al cierre del mes de
diciembre.

La reparticion de dividendos. Se podra ejecutar siempre y
cuando: i) no existan atrasos en el pago de cualquier pasivo
bancario ii) el Fondo debera encontrarse en cumplimiento de
las condiciones especiales pactadas con los acreedores
bancarios.
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7.3 Prelacion de pagos

Sin perjuicio de las facultades del administrador del inmueble,
todo pago se hara por cuenta de la Titularizadora, con cargo al
Fondo, a través de la cuenta de depdsito bancaria denominada
cuenta discrecional para cada fecha de pago en el siguiente
orden: i) el pago de deuda tributaria; ii) pagos a favor de los
acreedores financieros; iii) comisiones a la Titularizadora; iv) el
saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad
a lo previsto en el contrato de titularizacion; v) constitucion de
Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario. vi) pago de
dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas
establecidas en este contrato.

7.4 Procedimiento de redencion anticipada

A partir del octavo afio de la emision y siempre que no existan
obligaciones pendientes de pago con acreedores bancarios, los
valores de titularizacion podran ser redimidos total o
parcialmente en forma anticipada a prorrata del valor del activo
neto con un pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion,
siendo comunicado a la SSF, Bolsa de Valores, CEDEVAL vy al
representante de tenedores de valores. La redencion anticipada
de los valores y la determinacion del precio podran ser
acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A. debiendo realizarse a través de CEDEVAL. El
Fondo por medio de la Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la SSF, a la BVES y a CEDEVAL
con quince dias de anticipacién.

Luego de la fecha de redencion anticipada (parcial o total); y si
hubiese Valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores
de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora
mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto
pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estard
depositado en la Cuenta Discrecional.

7.5 Inembargabilidad

De conformidad al articulo 58 de la Ley de Titularizacion de
Activos, los activos que integran el Fondo de Titularizaciéon no
podran ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida
cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la
Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores
o de los Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores de
los tenedores de valores podran perseguir los derechos vy
beneficios que les corresponda, respecto de los valores de los
cuales son propietarios. Por su parte, los Tenedores de Valores
podran perseguir el reconocimiento de sus derechos y el
cumplimiento de las obligaciones de pago de sus valores en los
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activos del Fondo y en los bienes de la Titularizadora en el caso
contemplado en el articulo 25 de dicha Ley.

7.6 Politica de Liquidez.

El Fondo deberd mantener en todo momento en su cuenta de
disponibilidades de efectivo, bancos y cartera de inversiones
financieras a plazo menores a seis meses, un minimo del uno
por ciento del valor del Activo Neto.

7.7 Politica de financiamiento

El Fondo con previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de
Tenedores, podra adquirir financiamiento y cualquier otro tipo
de préstamo posteriormente a la emision de valores conforme
a las condiciones y tasas de mercado, con instituciones
bancarias o de crédito legalmente autorizadas para realizar
operaciones activas en El Salvador, una autoridad Estatal
competente para dicho efecto o institucién extranjera, con
sujecién a los siguientes pardmetros: que la adquisicién de
financiamiento por parte del Fondo de Titularizaciéon tenga
como finalidad: a) la construccién inicialmente del proyecto
comercial Plaza Comercial Pasares, y cualquier nueva etapa,
ampliacion o mejoras en el Inmueble; b) Para atender
necesidades transitorias de liquidez; c) Para cualquier otro
destino que sea aprobado por la Junta General de Tenedores de
Valores.

Limite de financiamiento: El Fondo podra adquirir deuda con
Acreedores Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un
monto maximo al equivalente al cien por ciento (100.00%) del
Valor del Patrimonio Auténomo al cierre del mes inmediato
anterior a la solicitud de desembolso del crédito. Las
modificaciones al porcentaje de financiamiento requieren de
autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores.

Garantias: La Junta General Extraordinaria de Tenedores de
Valores podra autorizar dar en garantia los activos del Fondo.

Plazo: En ningln caso, el plazo del crédito podra ser mayor a
veinticinco afos.

Administracion del financiamiento: La Titularizadora serd la
encargada de pactar los términos y condiciones de los
financiamientos con los Acreedores Financieros, ademas de
velar por el repago oportuno y por el cumplimiento de todas las
condiciones establecidas en los contratos de financiamiento.
Queda expresamente autorizada la Sociedad Titularizadora
para: i) pactar condiciones especiales y financieras de
cumplimiento obligatorio con los acreedores financieros; vy ii)
realizar prepagos de capital.
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7.8 Procedimiento en caso de liquidacion

Corresponde a Titularizadora y a los representantes de los
tenedores de valores emitidos con cargo al Fondo, solicitar a la
SSF que declare la procedencia de liquidar el Fondo. La solicitud
debera realizarse en la forma establecida en la Ley de
Titularizacidn de Activos y en la normativa aplicable. Se debera
seguir el orden de prelacién de pagos detallado en el Art. 70 de
la Ley de Titularizacion de Activos, como sigue: 1) Deuda
Tributaria. 2) Obligaciones a favor de tenedores de valores. 3)
Otros saldos adeudados a terceros. 4) Comisiones por gestion a
favor de la Titularizadora y 5) Cualquier otro excedente se le
devolvera al originador.

8. ORIGINADOR

Inversiones La Guna S.A. de C.V (Originador), es subsidiaria de
Inversiones Bolivar S.A. de C.V. la cual, pertenece al Grupo
Empresarial De Sola uno de los grupos empresariales mas
importantes, y de gran tradicion en El Salvador. Es un Grupo
formado por la visién empresarial de la familia De Sola. Desde
1896, el Grupo ha acumulado experiencia en diversos sectores
empresariales y econdmicos; entre los que figuran, el sector
café, bancario, educativo, constructor, asegurador,
agroindustrial, inmobiliario, entre otros.

Desde 1960, el Grupo enfocé parte de su estrategia al desarrollo
inmobiliario a través de Inversiones Bolivar, corporacién que en
la actualidad, tiene una sdlida reputacién en el desarrollo y
comercializacion de proyectos habitacionales, comerciales,
corporativos y turisticos. Entre estos: Plaza Merliot (44,000
mts?), Hotel Barcelé (25,506.28 mts?); Torres Campestre
(38,817.56 mts?), Residencial Santa Rosa (122,885 mts2); Torre
Kinetica (30,634.09 mts?); Casa 5 (26,460.10 mts?); por
mencionar algunos. En los Ultimos afios, el modelo de negocio
ha estado determinado por el desarrollo y explotacidon de
inmuebles principalmente para vivienda de tipo residencial y de
tipo vertical para el segmento premium, y en menor medida
para corporativos, centros comerciales y hoteles.

El Grupo se ha caracterizado por tener una gestién de negocios
ordenada para el desarrollo de inmuebles en los paises donde
opera. Inversiones Bolivar ha tenido un proceso de expansién
cuidadoso, implementando inteligencia de mercado, alta
calidad académica y empresarial en todos sus puestos
direccionales y mandos medios. La estrategia comercial es
respalda por estudios de mercado y de factibilidad técnica
econdmica. Lo anterior demuestra el compromiso por parte del
Originador para desarrollar sus proyectos y negocios.

Inversiones La Guna S.A. fue constituida el 21 de noviembre de
2019, tiempo que la convierte en una empresa de reciente
constitucion. Su actividad principal es el desarrollo vy
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comercializacién de inmuebles para fines de vivienda,
comerciales, industriales entre otros. En 2021, cerrd con activos
por USD1.8 millones; donde figuré como Unico proyecto en
desarrollo el centro comercial Pasares. En nuestra opinion,
existe un gran vinculo reputacional entre el Originador y el
Grupo al cual pertenece, por lo que consideramos que existe un
gran compromiso significativo del Grupo con el éxito del
proyecto.

El desempefio de la actividad econdmica doméstica se pondera
como factor de riesgo para el Originador, la alta correlacion del
ciclo econdmico y el poder adquisitivo en sus diferentes
mercados meta incorpora una variable sensible en el modelo de
negocios. No obstante, dentro del andlisis efectuado por
SCRiesgo se valord la capacidad de los inmuebles para generar
atraccion entre los consumidores y su resiliencia para sortear
las tensiones econdmicas en periodos de crisis. La relajacion de
medidas sanitaras, favorecidas por el control de la pandemia ha
mejorado notablemente el ambiente operativo de los centros
comerciales.

9. PROYECTO

El Fondo desarrollara un moderno centro comercial
denominado “Pasares”; con una extension superficial de
44,304.74 mts?, el cual se efectuard en dos fases. Para la fase 1
se utilizard un area de 26,961.39 mts? equivalente al 61% del
terreno. El resto (17,343.35 mts2) quedaria para una fase 2,
cuyo uso dependera de las decisiones estratégicas del Grupo
segln las demandas y estudios de la zona. El inmueble esta
situado en la carretera Panamericana, Sitio del Nifio, Boulevard
Campos Eliseos, Ciudad Versalles; en el municipio de San Juan
Opico; este ultimo con una extension territorial de 218 km?,
localizado en el departamento de La Libertad, y a 42 km de San
Salvador. Dentro de su area de influencia directa y ampliada el
uso del suelo urbano combina muchas areas residenciales,
comerciales, zonas industriales, y entidades institucionales.

El centro comercial integra diversos usos, entre estos: areas de
estacionamientos, locales comerciales, anclas y zonas
recreativas. El desarrollo tendrd una ubicacién estratégica con
proximidades a carreteras principales entre las que revisten
importancia: la reconocida carretera Panamericana, el recién
construido periférico Claudia Lars y carretera a Quezaltepeque.
Esto le genera al proyecto una alta probabilidad de tréfico
favorecido por la interconexién con diferentes municipios
ubicados en el 4rea de influencia directa, y ampliada del Centro
Comercial, abarcando municipios importantes como: Lourdes
Coldn, San Juan Opico y parte de Quezaltepeque.

Ubicacion Geografica

Repiublic

a Dominicana
B09) 792 5127

Salvador

a3) 2445 7413

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO

Pagina 9 de 17



‘ pasares

Chdad
Verselies

©

Gumarsal San
Juan Opkeo

Ciudad _
Marsella

g

Fuente: Informacion proporcionada por el Originador

El desarrollo contard con 63 locales, 325 estacionamientos y
diversas amenidades. En su totalidad la construccion en areas
rentables serd de 6,136 mts?, zona verde 2,295.10 mts?, aceras
y circulaciones 1,904.79 mts?2. En metros cuadrados los
comercios y comidas tendran una participacion del 50.9%,
seguido de Pad (29.3%); Ancla (18.6%); y Kioscos (1.2%). La
posibilidad de completar el nimero de arrendatarios en el corto
plazo es alta debido al atractivo del proyecto y la demanda
creciente de la zona.

Proyecto

Fuente: Informacion proporcionada por el Originador

Dicho inmueble es exclusivo para arrendamientos de locales los
cuales se clasifican en tres categorias i) Anclas. Locales que
requieren de superficies muy grandes para operar; generan un
alto trafico de personas al centro comercial. Entre estos figuran
los comercios y proveedores de entretenimiento, almacenes y
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tiendas. ii) Locales comerciales: locales pequefios o medianos
que aglutinan diversos tipos de negocios y servicios. iii) Locales
de comida. Locales pequefios que cuentan con una plaza
comun; comparten mesas, sillas, pantallas de television y dreas
de entretenimiento infantil. iv) Kioscos locales de dimensiones
reducidas para albergar distintos productos que no requieren
de mucho espacio para ser vendidos.

El andlisis incorpora la capacidad del centro comercial Pasares
para generar un flujo de caja estable basado en el apoyo de la
vasta trayectoria de Grupo De Sola, a través de inversiones
Bolivar desarrollando inmobiliarios para arrendamiento.
SCRiesgo, considerd las proyecciones de los costos de operacién
y las presiones que estos puedan generar en el flujo de caja. Lo
anterior, con el propdsito de determinar el nivel de capacidad
del Fondo para realizar los pagos del servicio de la deuda.

Los supuestos en las proyecciones de los ingresos estdn
fundamentados por los resultados del estudio de mercado
realizado por la empresa DMA Business & Data Analytics,
asimismo los precios de arrendamiento para los demas servicios
que brindard el proyecto. El desarrollo durante su etapa de
construccidon deberd contar en todo momento con una pdliza
de seguros global contra todo tipo de riesgo con el propdsito de
asegurar el 100% del valor de la obra al final del proyecto.

Las caracteristicas del perfil de consumidores en el area
influencia directa y ampliada se alinean con el estandar de
servicios que brindard Pasares. La mayoria de marcas
participantes en el proyecto son arrendatarios de locales con
marcas altamente consumibles, lo cual es factor de peso para
nuestro analisis. Los principales competidores en una zona
directa y ampliada son: Metrocentro Lourdes, el Encuentro
Lourdes, el Encuentro Opico, Mall Marcella, y Centro Comercial
Pasatiempos. De los antes mencionados el primero es
considerado un competidor relevante debido a su tamaiio,
ubicacion y mezcla comercial.

Entorno competitivo

De acuerdo con el estudio de mercado, el proyecto tiene un
potencial de  tridfico altamente  significativo. La
interconectividad de las carretas principales permite un trafico
promedio de 86,409 vehiculos, de los cuales el 77% es de trafico
liviano. Aproximadamente, los municipios en habitantes
promedian: Lourdes Coldn (96,989); San Juan Opico (74,280) y
Quezaltepeque (65,571). Combinando el area de influencia
directa, y un entorno operativo ampliado se extiende a 895,122.
El analisis reveld que los aspectos favorables del proyecto son:
ubicacion geografica, alto trafico de potenciales consumidores,
significativo trafico de paso, conexion de importantes
carreteras, disefio moderno, diversificacion de marcas,

Repiblica Dominicana
(809) 792 5127

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO

Pagina 10 de 17



seguridad, diversas amenidades, amplio espacio en areas
verdes, y alto niUmero de parqueos en relacidn con su tamafio.

En su drea de influencia directa, el mercado se segmenta en dos
regiones geograficas: i) municipio de Lourdes Coldn, atendido
por Metrocentro Lourdes, y el Encuentro Lourdes ii) el
municipio de San Juan Opico, por el Encuentro Opico y Mall
Marsella. De los antes mencionados, Metrocentro es el Unico
con presencia significativa por tamano y diversificacion de
comercios.

El drea en general posee una oferta importante de restaurantes,
establecimientos de comida, supermercado, ferreterias, retail,
con condiciones de acceso favorables. También, se observa un
numero importante de inversiones inmobiliarias residenciales.
Lo cual genera la expectativa de mejorar las condiciones de
mercado de los centros comerciales de la zona.

De manera combinada, el auge de centros comerciales
pequefios genera un efecto muy competitivo, aunque limitado
por la diversificacion de servicios, tamafo y algunas veces
parqueos, versus los de mayor tamafio. Sin embargo, en el area
de influencia directa y ampliada no existe uno de las
caracteristicas de los grandes centros comerciales modernos. El
perfil del centro comercial Pasares se adapta a la dimensién de
su mercado objetivo.

9.1 Empresa constructora

Grupo CONCORDA es un conjunto de empresas experimentadas
en la industria. Presta sus servicios en Disefio, Construccion,
Supervision y Consultoria. La constructora cuenta con
veinticinco afos experiencia comprobada y muestra una alta
diversificacion en servicios de construccion, desarrollando
proyectos en los rubros de centros comerciales, comercios,
residencial, supermercados, industriales y hoteleros. La
empresa cuenta con la capacidad suficiente de recurso humano,
técnico, logistico, maquinaria y operativo; para el desarrollo del
proyecto. La trayectoria de la empresa constructora es un
mitigante para los riesgos en las etapas de construccion.

9.2 Contrato de construccion

La obra en desarrollo (centro comercial Pasares), ya cuenta con
un contrato, el cual se denomina: Contrato de Direccién y
Administracion Técnica en Obras de Construccidn. Este contrato
ha sido firmado por el Originador. En dicho documento, el plazo
de ejecucién de las obras estd para el 31 de diciembre de 2022,
aunque podra prorrogarse de comun acuerdo entre las partes
en estricto apego a la Clausula séptima- plazo de ejecucion, de
contrato de construccién.
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En dicho contrato, la Administradora del contrato (empresa
constructora) es la Unica responsable de la gestion de todos los
elementos de trabajo necesarios para la correcta ejecuciéon de
las obras, incluyendo la verificacion de los procesos
constructivos utilizados, tipo y calidad de materiales de
construccién. Sus obligaciones para con el proyecto se
encuentran estipulados en la Clausula décima sexta-
Obligaciones de la Administradora.

Clausula decima octava- Obligaciones conjuntas: i) elaborar el
presupuesto de las obras ii) establecer el nimero y costo de las
facilidades para cubrir los gastos generales para el desarrollo
del proyecto iii) establecer un fondo rotativo inicial para cubrir
los gastos de ejecucion del proyecto. Sera obligacidon del
administrador la liquidacién de dicho fondo rotativo. La
Propietaria y/o la supervisién podran realizar las auditorias al
fondo rotativo las veces que estimen convenientes iv)
determinar los contratos que se suscribirdn con contratistas
constructores, subcontratistas y proveedores de bienes y
servicios v) establecer los canones de arrendamiento de los
equipos a utilizarse y del monto de anticipos correspondientes
vi) establecer un comité de compras y evaluacién de ofertas vii)
desarrollar cualquier actividad que sea necesaria, para el
cumplimiento de las obligaciones objeto del presente contrato.

Una vez integrado el Fondo, la Titularizadora firmara un nuevo
contrato y solicitarad que al contrato de construccion suscrito o
cedido a favor del Fondo se adiciones las garantias necesarias:

Garantia de buena inversion de anticipo: aquella que se otorga
para garantizar que el anticipo efectivamente se aplique a la
dotacion y ejecucion inicial del proyecto, la cual es necesaria
presentar previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga
para asegurar que el contratista cumple con todas las clausulas
establecidas en el contrato y que la obra, el bien o servicio
contratado, sea entregado y recibido a entera satisfaccion.

Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar
que el contratista respondera por fallas y desperfectos que le
sean imputables durante el periodo que se establezca en el
contrato. El plazo de vigencia de la garantia se contara a partir
de la recepcidn definitiva de la obra; y

Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para
garantizar la finalizacidon del proyecto. Las garantias que se
otorguen a favor del Fondo, deberadn ser acorde al monto,
riesgo y tipo de operacion que se realice.
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Avance del proyecto
Fase |

En abril de 2022, se dio la orden de inicio para la construccién
del proyecto, el plazo de ejecucion del primer tramo
constructivo (2,874 mts?) de la fase 1, culminard a principios de
diciembre 2022. El segundo tramo constructivo (3,263 mts?)
tiene fecha de finalizacién en abril de 2023. Para mitigar los
riesgos de construccidon el proyecto, cuenta con un seguro
contra todo riesgo de construccién con Aseguradora Agricola
Comercial S.A (ACSA); por un valor de USD10,188,524.70
millones; con vigencia comprendida del viernes 01 de abril de
2022, al dia sdbado 31 de diciembre de 2022. A la fecha del
reporte, el avance fisico general de la obra es cercano al 50%.

Comercializacion

La empresa comercializadora serd Inversiones Bolivar S.A. de
C.V. Durante el primer afio de operaciones el Fondo tendria un
nivel de ocupacion alto, esto considerando el entorno operativo
debilitado. A la fecha de este analisis, de los 6,136 mts? que se
comercializardn en las dos etapas constructivas de la primera
fase del proyecto, el reporte del equipo de ventas indicaba que
se habian firmado contratos por 2,278 mts?, en reserva otros
1,359 mts?y 1,195 mts? en evaluacién de potenciales inquilinos.

10. ANALISIS DEL FONDO

10.1 Analisis financiero

Estructura financiera

La clasificacion del Fondo refleja la vasta trayectoria de Grupo
Bolivar en el sector inmobiliario, la experiencia de la sociedad
Titularizadora, la demanda en crecimiento en el area de
influencia directa, la diversificacion de los servicios del centro
comercial acorde a su tamafio, el desarrollo de carreteras e
interconexiones viales, el crecimiento poblacional urbano, un
buen flujo de remesas destinadas al consumo, y la resiliencia del
sector de centro comerciales en periodos de turbulencia
econdmica; lo cual fue evidenciado con una recuperacién
rapida luego de la reactivacion econdmica; alcanzando en el
corto plazo niveles de ocupacion 6ptimos. En contra pondera,
la alta competitividad de la plaza, un entorno de incertidumbre
econdmica, inflacion creciente, lenta recuperacién del empleo
y un débil posicionamiento de marca.

De acuerdo a cifras proyectadas, durante el primer afio de
operaciones el Balance del Fondo reflejara activos por USD12.7
millones, favorecido por la evolucion de los activos en
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titularizacién (proyeccién a diciembre 2023: 93.8% del balance).
Dicha concentracidon promediara para los proximos 10 afios un
94.0% de los activos totales. En menor medida, se presupuestan
los destinados a caja y equivalentes de efectivo, que en
promedio figuran con un 5.0% durante el primer afio (2023). En
dicha partida se mantendran las cuentas para la realizacion de
pagos a proveedores, flujos provenientes de cobros y cualquier
otro ingreso relacionado con la operacidn.

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna
Estructura de balance

MTEELLL

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2030 2031

En millones de délares

Activo
Activo
Activo
Activo
Activo
Activo
Activo
Activo
Activo

Pasivo+Papimino
Pasivo+Papimino
Pasivo+Papimino
Pasivo+Papimino
Pasivo+Papimino
Pasivo+Papimino
Pasivo+Papimino
Pasivo+Papimino
Pasivo+Papimino

Patrimonio M Activos en titularizacién M Otros activos ® Préstamos M Excedentes acumulados + Otros pasivos

Fuente: Informacidn proporcionada por Ricorp Titularizadora

El grado de compromiso del Originador con el proyecto a
desarrollar por el Fondo es evidenciado por el aporte inicial a la
estructura financiera, cediendo al fondo los terrenos vy
permisos, asi mismo una inversion en efectivo. El pasivo total
acumulard durante el primer afio USD9.1 millones; 72.1% de la
estructura financiera. Dentro de sus proyecciones iniciales, el
Fondo no contempla incorporar mas deuda dentro de un futuro
préximo.

Estructura financiera
Proyecto Centro Comercial Pasares

Capital (Fondo) USS

| Serie A 2,230,000.00 |

| Serie a colocar en Mercado de Valores 1,270,000.00 |

I

Y | Otras series 1,800,000.00 |
eatiull M Financiamiento Bancario USD !
F Y I |
I I

| Banco Industrial 8,700,000.00 |
I I
\ !

~ F

*Otras series: USD1,800,000.00

Fuente: Modelo financiero FTIRTLG

El patrimonio lo conformardn las participaciones emitidas.
Inicialmente, colocara USD2.3 millones de la serie A. Luego

Repiblica Dominicana
(809) 792 5127

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO

Pagina 12 de 17



proyecta la colocacién de la serie B: USD300.0 mil y en otras
series USD970.0 mil, para consolidar un saldo de USD3.5
millones en participaciones. El Fondo distribuira dividendos que
corresponderdn al monto distribuible de los excedentes del
ejercicio y de ejercicios anteriores, estos se pagaran en efectivo
0 en especie, con base a la politica de distribucion de
dividendos.

<

Calidad de Activos

Los activos en titularizacion poseen un buen potencial de
plusvalia. Las instalaciones modernas, alta demanda en centros
comerciales de tamafio mediano y el alto trafico en la zona de
influencia directa; son variables favorables para rentabilizar los
activos. Mantener elevados niveles de ocupacién sera clave
para generar los flujos necesarios para la viabilidad del Fondo.
En su conjunto, de acuerdo a lo pronosticado el inmueble
mantiene un nivel de ocupacién éptimo durante los primeros
10 afios de operaciones que supera el 90%. Se espera que estos
factores de ocupacion promedien un 82% durante el primer afio
y luego mejorarian de forma gradual.

Los niveles de ocupacion proyectados podran alcanzarse si la
estrategia comercial responde de manera favorable a los retos
del entorno y a los estandares competitivos de la plaza.
Contrario, podrian afectarse debido a una desaceleracion del
ingreso, intensificacion de los efectos post pandémicos,
contracciéon del salario real, una disminucién del trafico de
visitantes y una reduccién de los flujos de remesas destinadas
al consumo. Desarrollar ventajas competitivas y posicionar los
aspectos diferenciadores serdn necesarios para responder al
entorno competitivo. En nuestro andlisis, identificamos que son
factores preponderantes para mantener los flujos operativos y
la viabilidad del negocio.

De acuerdo a los proyectos de contrato de arrendamiento el
local se entregara con paredes divisorias intermedias,
acometida de agua potable, mecha de agua grises y aguas
negras, tablero eléctrico, luminarias exteriores en el area de
terraza, alimentacién eléctrica para equipo de aire
acondicionado, medidor eléctrico y acometida de
comunicacion. Todos los gastos y costos de los materiales para
la ambientacidén, disefio y adecuacion del local, seran por
cuenta exclusiva de la arrendataria. Asi como, la instalacion de
la acometida de energia eléctrica.

Cobertura y capacidad crediticia

El riesgo de acumulacién de deuda por parte del Fondo esta
contenido debido que la Titularizadora y el contrato del
préstamo bancario incorporaran ratios de cumplimiento que
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restringen la incorporacién de deuda excesiva para los riesgos
asumidos por el proyecto. Se valora en nuestro andlisis el apoyo
del Originador, de absorber futuros incrementos no
programados en los costos de construccion.

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna
Cobertura del servicio de la deuda

1,200,000.00 1.80
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200,000.00
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I Servicio de la Deuda Cobertura Servicio Deuda Parametro >

Fuente: Informacién proporcionada por Ricorp Titularizadora.
*Cifras proyectadas. 2 afios de periodo de gracias.

Segun datos proyectados, la cobertura del servicio de la deuda
promediard 1.5 veces durante los primeros 8 afos,
estableciéndose como limite prudencial un indicador no menor
a 1.2 veces.

Endeudamiento

El Fondo muestra una relacién valor a préstamo en niveles
adecuados; lo que permite reducir impactos en los margenes de
rentabilidad de los inversionistas durante el desarrollo y
ejecucion del proyecto. En funcion de las caracteristicas del
activo a titularizar, y su desarrollo, SCRiesgo ha determinado a
través de la informacion recibida que durante el periodo
constructivo la estructura financiera no serd modificada. El total
del flujo de deuda serd destinado como capital de trabajo,
estrictamente para acciones constructivas.

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna
Deuda financiera vrs Evolucién del Activo Neto
16.00

14.00

En Millones

12.00

10.00

4.00
- I | | I I I I I
0.00 I I N

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043

m— Activo neto Deuda

Fuente: Informacién proporcionada por Ricorp Titularizadora.
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De acuerdo al modelo financiero proporcionado por la
Titularizadora, el EBIT proyectado refleja una adecuada
cobertura para atender los compromisos por intereses. En
promedio cubrirad 3.0 veces a lo largo de diez afios denotando
una mejora creciente. Iniciarda en el afo 1 con 2.0 veces y
finalizaria en el afio 10 con 4.8 veces. Se espera que los
indicadores se mantengan con una tendencia a mejorar
explicado por la estabilidad en los niveles de ocupacién
proyectados, ausencia de morosidad de sus inquilinos y sin la
incorporacion de deuda adicional.

A pesar de los efectos originados por la pandemia, un escenario
de inflacion creciente y sectores econdémicos aun en
recuperacién; la Agencia Clasificadora considera que la
industria de centros comerciales continuara resiliente a los
retos del entorno en el corto y mediano plazo; lo cual puede
contribuir a que el desarrollo generare los flujos suficientes para
cubrir el servicio de la deuda.

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna
Cobertura de deuda

En # de veces

2.0
1.5

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

@ (\palancamiento EBIT/Intereses

Fuente: Informacién proporcionada por Ricorp Titularizadora

El financiamiento estara garantizado con primera hipoteca. Sera
constituida por la Titularizadora, haciéndola efectiva por el
100.0% de su valor a favor del Banco. Lo anterior, una vez el
Fondo este constituido.

Mas informacion Oficinas

WWW.SCriesgo.com Costa Rica

Financiamiento bancario Aspectos generales

Banco Banco Industrial S.A.

Monto Hasta por USD8,700,000.00

Destino Financiar el desarrollo de proyecto: Pasares
Plazo 20 afios, 2 afos periodo de gracia

1-18 meses, tasas fija 6.25%
Tasa de Interés Nominal 19-35 meses, tasa fija 6.75%

Apartir del 42 afo tasa variable sobre saldos ajustables

Tasamora 5% arriba de la tasa nominal sobre saldos vencidos.

Parciales de acuerdo a sus necesidades hasta 24 meses para

Forma de desembolso
desembolsar

Fuente: Informacién proporcionada por Ricorp Titularizadora.

El riesgo de la deuda en balance esta directamente relacionado
a la tasa de interés, en el largo plazo, dicha tasa esta expuesta a
riesgos de mercado no controlados por el Fondo. Los flujos de
deuda del proyecto son sensibles a variaciones en la tasa fijada,
debido a que las instituciones financieras pueden efectuar
ajustes a discrecion.

Fondo de Titularizacion Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna

Deuda 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Apalancamiento 25 24 23 21 20 18 16 15 13 12
Activo/patrimonio 36 36 35 35 36 36 36 36 37 37
Ingresos total/Intereses 27 24 28 31 34 38 42 48 55 61
EBIT/Intereses 20 18 22 24 27 30 33 38 43 48

Fuente: Informacién proporcionada por Ricorp Titularizadora
*Cifras proyectadas.

Liquidez

Sin perjuicio de las politicas de inversidn de los flujos financieros
del Fondo, establecidas en el contrato, el Fondo debera
mantener en todo momento en su cuenta de disponibilidades
de efectivo, bancos y cartera de inversiones financieras a plazo
menores a seis meses, un minimo del uno por ciento del valor
del Activo Neto. Dicho ratio de liquidez proyectado a 10 afios
promediaria arriba del 15.0%

El salvador
(503) 2243 7419

Repiblica Dominicana

(809) 792 5127
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Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna
Politica de liquidez
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Fuente: Informacién proporcionada por Ricorp Titularizadora

Rentabilidad

Los flujos del Fondo estardn altamente vinculados al retorno
derivado de los alquileres en areas comerciales. Los contratos
promediardn tres afios, lo cual brinda certeza de flujos durante
un periodo previsible. Se espera que exista una alta renovacion
de los contratos debido a que el centro comercial albergara un
alto numero de marcas consumibles. Bajo un escenario, normal
los supuestos incorporados en el modelo financiero
proporcionados por la Titularizadora se alinean al registro en la
muestra observada de las estadisticas reales del sector.

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna
Estructura de Ingresos

100%

8 7 6 6 6 6 6 6 6
90% 1 10 10 10 10 10 10 10
15
80%
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- 66% 66% 66% 66% 66% 66% 66%
30% 62%
54%
20%
10%
0%
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
W Comercial y Comida Pad Ancla Kiosco y ATM

Fuente: Informacion proporcionada por Ricorp Titularizadora
*Cifras proyectadas

De manera temporal, el sector inmobiliario dirigido a centros
comerciales fue impactado por el confinamiento del afio 2020.
Sin embargo, mostré una rapida recuperacién en los niveles de
ocupacion, a pesar de las condiciones del entorno operativo
impactado por los efectos del COVID, y una creciente inflacion.
La estabilidad de los ingresos de Pasares estard determinada

Mas informacion Oficinas

WWW.SCriesgo.com Costa Rica

por la capacidad de adaptar la estrategia comercial al entorno,
competitivo, econdmico y social.

El proyecto en su etapa de ejecucidn estara expuesto a factores
externos no controlados por el administrador, entre estos: la
alta competitividad, un mercado relativamente pequefio, un
lento crecimiento de la clase media y una economia poco
diversificada. En contrapeso, ponderan a favor la experiencia
del Originador, la demanda creciente de la poblacién por
centros comerciales de este tipo, crecimiento de las remesas
familiares, sector consumo en crecimiento, el cambio
generacional, crecimiento urbano de la zona e infraestructura
vial en desarrollo; de manera conjunta reducen los riesgos
inmersos en la industria, y ponderan en favor de los retornos
futuros del proyecto. De acuerdo con el estudio de mercado, el
precio por metro cuadrado del desarrollo se encuentra dentro
del rango promedio actual de los competidores.

Fondo de Titularizacion Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna

Rentabilidad 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Gastos operativos/ingresos 26.7% 23.1% 20.9% 20.8% 20.7% 20.9% 21.2% 21.4% 21.6% 21.7%
Costo del Fondo/ingresos 7.2% 45% 4.0% 3.9% 3.8% 4.0% 42% 44% 47% 4.8%
Margen operativo 733% 76.9% 79.1% 79.2% 79.3% 79.1% 78.8% 78.6% 78.4% 78.3%
Excedente Neto 35.9% 34.6% 43.7% 46.7% 49.6% 52.4% 55.2% 58.0% 60.3% 61.8%
Fuente: Informacién proporcionada por Ricorp Titularizadora

*Cifras proyectadas.

Analisis de sensibilidad

SCRiesgo realizé un analisis de la suficiencia de flujos durante la
vida econdmica, aplicando escenarios de estrés sobre los
supuestos mas sensibles a los rendimientos del proyecto,
considerando principalmente los niveles de ocupacion. La
sensibilizacién reproduce diversos escenarios que podrian
afectar el desempefio estimado del Fondo. El modelo busca
reproducir de manera independiente lo que pasaria con los
flujos y su impacto de no alcanzar niveles de ocupacién arriba
del 90%.

Escenarios

La variable sensibilizada son los niveles de ocupacién. Para el
escenario base el proyecto genera una tasa interna de retorno
(TIR) del 15.2%, un rendimiento (Yield) de 25.4% vy los flujos
generan una cobertura promedio del servicio de la deuda de 1.5
veces calculada para un promedio de 8 afios a partir del 2021
(limite: mayor a 1.2 veces). Lo anterior, considerando que las
estimaciones proyectadas se cumplirdn segun lo estimado en el
modelo financiero  proporcionado por la sociedad
Titularizadora. Para los siguientes escenarios, se tomaron en
cuenta niveles promedios totales de ocupacién del 85% y 75%.
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S oo oot ) | Gonwons 1
TIR 15.2% 13.4% 11.2%
Rentabilidad 25.4% 20.5% 15.7%

ICSD 1.5veces 1.4 veces 1.3 veces
Deuda/EBITDA 5.0 veces 5.5veces 5.5veces

Tasa Interna Retorno (TIR) a 25 afios.

Cobertura del Servicios de la deuda (CSD) promedio 8 afios

Deuda neta/EBITDA. Promedio 8 afios

Fuente: Elaboracidn propia con datos proporcionados por Ricorp Titularizadora.

En cada uno de los escenarios descritos, la estructura de la
transaccion fue suficiente para cubrir el servicio de la deuda
(capital e intereses). Cabe sefalar que este analisis de
sensibilidad solo incluye las variables de niveles ocupacionales.

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna
Escenarios: Cobertura del servicios de la deuda
170%
160%
150%

140%

130%

En # de veces
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100%
2022* 2023* 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ocupacién (85%) Ocupacion (75%) ~ emsmsEscenario Base — emmmsLimite

Fuente: Elaboracion propia con datos proporcionados por Ricorp Titularizadora.
*Periodo de gracia.

11. RIESGO LEGAL

SCRiesgo, complementa su analisis con opiniones legales
determinadas por asesores expertos. Estrictamente en el
ambito legal, en este tipo de transacciones los riesgos surgen de
los contratos de titularizacidn, de la constitucion del patrimonio
auténomo, del prospecto de emision y de la misma venta y
colocacidn de los titulos.

De acuerdo con la opinién legal, la titularizacion ha sido
estructurada siguiendo los lineamientos que la normativa legal

Mas informacion Oficinas

WWW.SCriesgo.com Costa Rica

dicta, el contrato de permuta y titularizacidon estdn acorde con
los requisitos formales que exige la Ley. El perito valuador
cumple con lo establecido por la ley y se encuentra
debidamente inscrito ante la Superintendencia del Sistema
Financiero (SSF).

Cabe reiterar que, para los efectos legales del Fondo, el
inmueble deberd estarda libre de gravdamenes. La Ley de
Titularizacién antes mencionada en su Art. 45, prohibe
titularizar activos que no tengan ese estatus. Al respecto, en el
proyecto del contrato de permuta; en la Clausula Il, literal A)
Declaraciones del permutante 4 y 5, el Originador declara que
de acuerdo con las certificaciones extractadas extendidas por el
Registro de Propiedad los inmuebles a titularizar estan libres de
gravamen.

El riesgo de liquidez esta mitigado, el contrato de titularizacién
y prospecto citan al Originador obligado a dar soporte
financiero en caso el presupuesto este afectado por factores
externos. En caso de insolvencia por parte del Originador, el
Fondo posee la facultad de adquirir financiamiento previo a
autorizacidn de la Junta Extraordinaria de tenedores que tengan
como finalidad la culminacién de aspectos constructivos y
generar otras inversiones.

Esto no constituye una recomendacién legal, ni confirma que
las opiniones legales son suficientes o absolutas.

SCRiesgo da clasificaci n de riesgo a este emisor desde 2022. Toda la
informaci n contenida en el informe que presenta los fundamentos de
clasificaci n se basa en informaci n obtenida de los emisores y suscriptores y
otras fuentes consideradas confiables por SCRiesgo. SCRiesgo no audita o
comprueba la veracidad o precisi n de esa informaci n, adem s no considera la
liquidez que puedan tener los distintos valores tanto en el mercado primario
como en el secundario. La informaci n contenida en este documento se presenta
tal cual proviene del emisor o administrador, sin asumir ningun tipo de
representaci n o garantia.

“SCRiesgo considera que la informacion recibida es suficiente y satisfactoria
para el correspondiente andlisis.”

“La clasificacion expresa una opini n independiente sobre la capacidad de la
entidad calificada de administrar riesgos”
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Anexo 1

. 2026
ACTIVD |
Efedive y Equivalentes 5983 E48,300 311377 118396 186724 214430 41553 268726 287,453 613,374 b44,626.06| 67439125
Inversiones finanderas 146,813 153,070 158070 BEON 258000 BEO0 58070 258,000 161875 161,875 161,875
Cuentas par Cobrar
Activos en titul an zacion 2,430,145 | 11,923305 | 1592339 | 11923395 | 11,903305 | 11923395 | 11923395 11923395 11923395 | 11923395) 11973395 119033
Diros Actives 45143 97,450 146,030 199835 152,933 307,362 363,163 420,376
TOTAL ACTIVOD 2,530,000 | 12708507 | 12692841 | 12400060 | 12416337 | 12493400 | 12571348 | 12650026 ) 12731880 | 13,006,006 13,003,058 13,180,037
PASIVOD
Préstamo E700000 | £47433 | 7eeesed | 7ael7is | edegsa|  e3873a1| 576078 | s08135 | 468826 43585000 3394081
Depdsitos en garantia 159,847 206,432 12,687 19067 225638 132408 135,381 246,562 253,959 261,578 28425
Excedentes acumulados del Fondo 48,660 512,016 637,810 L0553 1,818212 2,471,399 3,164, 566 3,303,972 4,552,830 4,972,980 5416550
TOTAL PASIVO 0| eoxss07  gi9am1) 8900060 8916337 89400 somos| eisoms|  srmssn]  9sosoosl 9se3nss]  aesnow
PATRIMONIO
Titulosde Participacion 2,530,000.00| 3,300000.00( 3500000000 3500000000 35000000 3500000 3500000 3500000  3500,000( 3,500,000 35000001 3,500,000
Ganancias no realizadas
TOTAL PATRIMONIO 2,530,000 3,500, 000 3,500, 000) 3,500,000/ 3,500,000 3,500,000 3,500,000 3,500, 0004 3,500,000 3,500,000 3, 500.000f 3,500,000/
TOTAL PASIVD Y PATRIMONID 2530000 12,708,507 12692841 12400060 12,8416337 12 4ma00] 1357388 12650006] 12731880 13006006 13083058 13150037
Activo neto 2,530,000 3,846,560 4,012,016 4,187,810 4,705,535 5,313,212 5971399 £,664, 566 TAWR872 8,052,830 5,472,980 8,916,550

Fuente: Fuente: Estados financieros proyectados

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora LaGuna

Estados de Determinacion de Excedentes (USD)

2022

ingresos totales del Fondo 0.00] 969,916.93 1,330307.94] 1,574,413.00 1,612,696.63) 1,652,128.76] 1,692,743.86| 1,734,577.41| 1,777,665.97) 1,819,401.83] 1,864,874.00] 1,911,958.03]
Ingresos Alquileres 768,662.95) 1,106,235.09 1,276,120.84] 1,314,404.46] 1,353,836.60] 1,394,451.69] 1,436,285.24| 1,479,373.80] 1,523,755.02] 1,569,467.67] 1,616,551.70)
Ingresos Financieros 2,745.94| 6,351.37] 7,742.09 7,742.09] 7,742.09| 7,742.09] 7,742.09 7,742.09 5,096.74] 4,856.25 4,856.25

Bresos CAM 198501.04]  267,721.48]  290,550.08) 290,550|  290,550.08]  290,550.08] 290,550.08] 290,550.08| 290,550.08]  290,550.08| 290,550.08
Egresos totales 0 621,257 903,158 886,603 859,421 831,870 805,022 777,827 747,395 723,031 712,138 700,009
Gastos Operativos 48,359 68,698] 78,334 80,248 82,219 84,250) 86,342 88,496 90,715 93,001 95,355
Gastos de Admini stracion 116,061 164,875 188,001 192,595 197,326 202,200) 207,220 212,391 217,717 223,202 228,852
Comerdializacion 24,763 23,322 0 0 o o 0 0 0 0 0
Gastos del Fando 69,575 62,166| 62,761 62,128 63,233 67,302 73,449 78,963 85,008 89,151 92,741
Gastos financieros 362,500 584,097 557,508 524,450] 489,091 451,271 410,816 367,545 329,500 306,784 283,061
Excedente del Ejercicio 0 348,660 477,150] 687,810 753,276 820,258 887,721 956,750 1,030,271 1,096,371 1,152,736 1,211,949
Fuente: Fuente: Estados financieros proyectados
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Anexo 10: Certificacion de Accionistas Relevantes del Representante de
Tenedores de Valores
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LAFISE VALORES DE EL SALVADOR S.A, DE C.V,
GCASA DE CORREDORES DE BOLSA San Salvador 27 de marzo de 2023

Licenciado

Remo José Martin Bardi Ocafia
Director Ejecutivo

RICORP Titularizadora, S.A.
Presente

Estimado Licenciado Bardi:

Por este medio se hace de su conocimiento que al 26 de marzo de 2023 existe en nuestra ndmina
de accionistas sélo una sociedad con mas del 10% de participacién social de la sociedad.

En razon de lo anterior a continuacion se detalla el accionista con mas del 10% de participacion
social de LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, la cual es
nuestra Holding.

ACCIONISTA PARTICIPACION %
FINANCE EXCHANGE AND TRADING COMPANY 99%

Asi mismo se hace de su conocimiento que el Ingeniero Roberto Joseph Zamora Llanes es el Unico
accionista con mas del 10% de la participacidn accionaria de la sociedad Finance Exchange And
Trading Company.

Ademas, se hace constar que respecto al proceso de titularizacién del Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, a esta fecha no existe relacion, ya sea de propiedad,
comercial u otra con otros participantes del proceso de titularizacién excluyéndose las
relaciones que surjan como productos de la emision.

Atentamente,

1; L_'_
= CEVL
LA LORES OF EL SALVABOR, SA.DECY

CASA DE CORREDORES DE BOLSA
Sandra MaﬂaMun _Iomo
Representa nte Legal
LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V.
Casa de Corredores de Bolsa

Edificio INSIGNE oficina 602, Local 7, Av. Las Magnolias #206, Col. San Benito
San Salvador, El Salvador, C.A. — Teléfonos (503) 2566- 6000 - 2524-5893 Ext. 170
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